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Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géaller bestammelsen inom hela
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Bebyggandets omfattning

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad for friliggande enbostadshus ar 180

kvm i 1 vaning och 140 kvm i 2 vaningar. Storsta sammanlagda byggandsarea
for komplementbyggnader ar 60 kvm varav hogst 40 kvm per byggnad, 4kap 11§ 1
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€5 Storsta byggnadsarea for parhus ar 90 kvm per bostad. Byggnad far uppforas i
tva vaningar. Storsta sammanlagda byggandsarea foér komplementbyggnader ar
50 kvm per bostad varav hdgst 30 kvm far sammanbyggas i tomtgrans, 4kap11§1

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1

Hogsta totalhojd, exklusive skorsten och dylikt, for huvudbyggnad i tva vaningar
0.0/0.0 e

respektive for komplementbyggnad, 4 kap 16 § 1
_~00-00 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap 11§ 1

Markens anordnande och vegetation, 4«ap10s
N Stor ek far inte fallas, med undantag av sakerhetsskal, eller skadas pa annat satt

Fastighetsstorlek, 4«ap1ss

d4 Minsta tomtstorlek ar 1800 kvm

d, Minsta tomtstorlek ar 1400 kvm

d; Minsta tomtstorlek ar 1800 kvm for friliggande enbostadshus och 900 kvm for
parhus

dy Minsta tomtstorlek ar 3000 kvm

Placering, 4kap 16§ 1

(o) Huvudbyggnad ska placeras minst 5 meter fran tomtgrans mot gata och minst 4
meter fran tomtgrans mot granne. Komplementbyggnader ska placeras minst 6
meter fran gata dar det ar méjligt och minst 2 meter fran tomtgrans mot granne
och naturmark. Tva parkeringsplatser per tomt ska maojliggoras

P> Pa tomt for parhus ska huvudbyggnad sammanbyggas i tomtgrans.
Huvudbyggnad ska placeras minst 5 meter fran tomtgrans mot gata och minst 4
meter fran tomtgrans mot granne. Komplementbyggnader ska placeras minst 6
meter fran gata dar det ar mgjligt. En komplementbyggand om hogst 30 kvm far
sammanbyggas i tomtgrans, i dvrigt galler minst 2 meter fran tomtgrans mot
granne och naturmark. Tva parkeringsplatser per tomt ska mdjliggoras
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Utformning, 4kap 16§ 1

f; Endast friliggande enbostadshus
f, Endast friliggande enbostadshus eller parhus
f Tak ska utformas som sadeltak eller pulpettak. Fasad ska i huvudsak

utféras i tra. Suterrangvaning eller alternativ grundlaggning ska byggas
om terrangen mojliggora detta

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid, 4215

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad /OVp/ikt, 4kap 15§ 3

Marklov kravs aven for andring av markens hojd med mer an 0,5 meter

Villkor f6r lov, sxap14s2
a, Bygglov far inte ges for byggnad férran ledning flyttats

Markreservat, s«apss

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Gemensamhetsanlaggning, axap1ss
94

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vag
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Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. Grundkartan upprattad av Metria, Katrineholm genom revidering och komplettering av
fotogrammetriskt framstalld priméarkarta. Koordinat- och projektionssystem SWEREF 99 18 00. Héjdsystem RH 2000

Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade utgores av horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for
geodetiskt matta av fasaderna.Kurvbilden ar genererad fran NH-data.

Fastighetsredovisningen hanfér sig till 2017-05-08.

Karin Soderstrém

0 10 20 40 60 80 100 120

140 160 180 200 meter

1:2000 (A1) 1:4000 (A3)

UPPLYSNING

Vid planens genomférande ska dagvattenhanteringen utredas ytterligare.
Slutlig 16sning ska godkannas av kommunens Tekniska enhet och bekostas av
exploatoren, i enlighet med tecknat exploateringsavtal.

Till planen hor:
() Planprogram
(X) Planbeskrivning

~ o~~~

) Behovsbeddmning

) Miljokonsekvensbeskrivning
X) Fastighetsférteckning

X) Samradsredogorelse

(X) Plankarta med bestammelser

(') Nustrationskarta
(X) Utlatande efter granskning

Detaljplan for

Lagakrafthandling

— o Beslutsdatum Instans
Overada 3:55 m.fl.
i - BN
Ada fritidshusomrade
9
Trosa kommun, Sédermanlands lan BN
. Godkannande
Upprattad 2018-04-27 2018-06-12, § 60 | SBN
Antagande
2018-10-10,8§ 79 | KF
Maria Hjort, Norconsult AB Linda Axelsson Laga krat
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Overada 3:55 m fl,
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestér av olika skeden
vilka redovisas i1 nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en
planhandling fram. Den samrads sedan med sakdgare, myndigheter, foreningar m fl.
Efter samradet redovisas och bemdts inkomna synpunkter 1 en samradsredogdrelse och
ett reviderat forslag skickas ut pd granskning. Efter granskningen redovisas och
bemdts inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas darefter av
Kommunfullmidktige. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomforandet paborjas
och planen giller till dess att den 1 framtiden eventuellt &ndras. Nedan redovisas var
den hir detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan om . Antagande av
blanuppdiag mmm) | Planuppdrag | s l Samrad ] =t l Granskning l ) detotiiien — -Laga kraft

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

¢ Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning

e Gatukostnadsutredning

e Fastighetsforteckning

e Avgrinsad dagvattenutredning

Bakgrund

Allt fler viljer att bositta sig permanent i Ada fritidshusomrade som ligger 2 km
norr om Trosa centrum. Végnitet, vatten- och avloppslosningar och dvrig teknisk
infrastruktur dr dock inte anpassade for detta. Byggritterna i géllande detaljplan
motsvarar dven inte dagens behov vid permanentboende.

Samhiéllsbyggnadskontoret tog 19 augusti 2009 (dnr 2008/158) fram ett planprogram
for Ada fritidshusomréde. Kommunen har dérefter ar 2012 tagit fram en detaljplan for
Hokeberga, det flacka markomrédet soder om Torpavégen samt en detaljplan for
omrédet norr om Torpavégen ar 2015. Enligt en framtagen VA-utredning &r en
utbyggnad av kommunalt VA-nét mdjligt for planomradet. Det berérda omradet inom
fastigheten Overada 3:55 &r den sista delen av Ada fritidshusomrade som forbereds for
permanentboende och fortitning. Fastighetsigaren till Overdda 3:55 planerar i
samband med denna detaljplan dven att se Gver mojligheten att stycka av och
komplettera med nya tomter.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 25 april 2017, § 37 att uppdra till
Samhillsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan for den sddra delen av Ada
fritidshusomrade, Overada 3:55 m.fl.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att forbereda omrédet for permanentboende och mgjliggora
2
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fortitning av sddra delen av Ada fritidshusomriade. Moderniserade byggritter,
forbattrat vagnit och utbyggnad av kommunalt VA-nét utgor forutséttningar for
permanentstandard.

Detaljplanen mojliggdr 69 tomter for friliggande smahus genom en fortitning av
omrédet och 6kade mojligheter att stycka av tomter. I detta ingar befintliga 34
arrendetomter tillhdrande fastigheten Overdda 3:55, 2 arrendetomter tillhdrande
Overada 3:54 samt 8 avstyckade tomter ur Overdda 3:55 samt 2 avstyckade tomter ur
Overada 3:54.

Tomterna far bebyggas med friliggande bostadshus i hogst tva vaningar. Utokade
byggritter, forbattrad vigstandard och utbyggnaden av allmént VA-nit mojliggor
permanentboende. Byggritten i den sddra delen av Ada fritidshusomride foresls bli
samma som i den nyligen planlagda norra delen.

Plandata

Liige, avgrinsning och areal

Planomrédet bestdr av ett sammanhingande omride och utgdr den sddra delen av Ada
fritidshusomrade som ligger pa Ostra sidan av infarten (vdg 218) till centrala Trosa.
Planomradet omfattar Overada 3:55, del av Overada 3:54 samt del av Trosa 11:1.

I planomradet ingér 4dven tvé avstyckade tomter Overdda 3:60 och 3:172 ur Overada
3:54 samt 4tta avstyckade tomter Overdda 3:153, 3:58, 3:61-62, 3:119-122 ur Overida
3:55.

I norr avgrinsar planomradet med Hokeberga, i sdder till naturreservatet
Tomtaklintskogen, i dster med akermark samt i véster till villaomraddet Augustendal.
Totalt dr planomradet ungefar 33 ha.

- -
-

Ada fritidsomrade

B
)

\
\

\ NPT
W H{Jkﬂbgrga E
N L

Daggunga

f-'J.'i'lf:'ll‘fl'n’f]‘fs‘k,jg‘;e.rj\s naturreservat

Planomradet i rott.

Markigoforhillanden

Fastigheten Trosa 11:1 dr kommunaldgd, resterande fastigheter ar privatigda. Storre
delen av planomradet ingdr i fastigheten Overada 3:55, som #gs av en enskild
fastighetségare och dr ursprungsfastigheten i omradet. Idag dr 8 tomter avstyckade frin
fastigheten (Overada 3:153, 3:58, 3:61-62, 3:119-122) och dvriga 34 tomter upplats

3
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med arrende.

Huvudmannaskap

Idag réder enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark (NATUR och GATA)
inom planomrédet. Inom intilliggande omréden galler kommunalt
huvudmannaskap pé merparten av viagnitet samt all naturmark.

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Planf6rslaget ligger inom kustomradet som utgor riksintresseomrade for rorligt
friluftsliv (MB 4:2) samt kust och skirgarden (MB 4:4). D4 planomrédet beror ett
redan ianspraktaget bebyggelseomrdde bedoms inte riksintressena paverkas.

Planomradet ligger dster om riksintresse for kulturmiljovarden, Trosadns dalgang D
46. Riksintresset bedoms inte paverkas av planforslaget, eftersom planen syftar till att
reglera befintlig bebyggelse samt att vig 218 utgor en tydlig grains mot den 6ppna
marken invid Trosadn. Enligt 4 kap. miljobalken géller hushallningsbestimmelser for
mark och vatten for vissa omrdden i landet.

Oversiktsplan

Planomradet definieras i kommunens dversiktsplan 2015 som strategisk mark {or
omvandling av tdtortsnéra fritidshusomrdden till helarsboenden. Trosa kommun
ser omvandlingen av de tétortsndra fritidshusomradena som en viktig del i Trosas
expansion och stiller sig siledes positiv till permanentning av Ada
fritidshusomride. Ada fritidshusomride har sedan 1ang tid tillbaka pekats ut som
ett omvandlingsomrade dar fritidshus formodas omvandlas till permanentboende
pa sikt samt dar ytterligare fortitning kan ske.

Oversiktsplan 2015 Bondadahagen

Markanvandning Trosa Backar N\
Ada fritidshusomrade %

Teckenfdrklaring 1
\

Nya boendeomriden

e

Hokeberga
Strategisk mark \

% Prioriterad gronstruktur
B Trygghetsboende

i Havsbad, framtida bad
Framtida Infart vastra Trosa
Hl Mytt reningsverk

El Utbyggd skola

Bebyggelse som forutsatter
att Infart wastra Trosa byggs

V% voevlyen Prhtqirdsgtngen

s&avlans W&\‘ /1

Utdrag ur markanvindningskarta for centrala Trosa, Oversiktsplan 2015.

Detaljplaner

For merparten av planomrddet géller en byggnadsplan fran 1965 (P65-15). Planen
medger fritidshusbebyggelse med 80 kvm byggnadsarea for huvudbyggnad och 25
kvm {6r uthus. For tomter 6ver 4000 kvm far huvudbyggnad uppta hogst 120 kvm och
uthus 25 kvm. Huvudbyggnad far uppforas i hogst en vaning.
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For Overdda 3:60 och 3:172 giller detaljplan Del av Trosa 11:1 (Hokeberga)” (P12-
4), antagen 2012. Detaljplanen medger bostdder i form av friliggande hus samt
parhus samt naturmark. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i en vaning ar 180
kvm och hus i tva vaningar ar 120 kvm. Hogsta totalhdjd for huvudbyggnad ar 8,5
meter for tvadvaningshus, 6,0 meter for envaningshus och 4,0 meter for garage och
uthus.

il
Al
L1

Utsnitt ur byggnad;vplan for Overdda 3:55 samt detaljplaner for angrinsande omrdden.

Norra delen av Ada fritidshusomrade blev detaljplanelagt ar 2014 (Detaljplan for del
av Overdda 3:54 m.fl.) (P15-3). Detaljplanen reglerar befintlig bebyggelse och
mdjliggor ca 25 tomter for friliggande smahus genom en fortitning av omradet och
okade delningsmojligheter. Tomterna far endast bebyggas med friliggande
bostadshus i hogst tvd. Planen anger att minsta tomtstorlek dr 1800 kvm for storre
delen av planomridet, for enstaka tomter anges 1400 kvm som minsta tomtstorlek.
Planen medger hus i tva vaningar med en hogsta tilltna totalhdjd om 8,5 meter.
Hogsta totalhdjd for komplementbyggnad ér 4,5 meter. For huvudbyggnad géller en
storsta tillaten byggnadsarea (den area huset upptar pa mark) om 180 kvm i en véning
och 140 kvm i tva vaningar. Storsta sammanlagda byggnadsarea for uthus/garage ér
60 kvm, varav hogst 40 kvm per byggnad. Planen medger dven fortsatt avstyckning
av dagens befintliga arrendetomter.

Oster om norra delen av Ada fritidshusomrade blev detaljplanelagt ar 2013

5
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(Detaljplan for Overada 3:118, Ada Backar) (P12-5). Planen méjliggdr ett omride
med 69 smahus i utkanten av Trosa. De nya enbostadshusen foreslas bestd av
prefabricerade 1 och 1 '4 -planshus med inredd vind. Forradsbyggnader och garage
byggs i ett plan. Hogsta tillatna totalhdjd for huvudbyggnad dr 6,0 eller 8,0 meter.
Husen ska placeras med stor hénsyn till terrdngen. Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad per tomt dr 140 kvm eller 160 kvm, beroende pa tomtens placering i
omrédet. Uthus/garage far byggas som storst 40 kvm per tomt.

Planomrédet grinsar i vaster till detaljplan ”Detaljplan for Augustendal, del av
Overida 3:1 mfl” (P03-6), antagen &r 2003. Planen medger friliggande sméhus i ett
till tva plan. Storsta byggandsarea for huvudbyggnad dr 160 kvm och 60 kvm for
uthus.

Nordvist om planomradet finns detaljplan ”Vistra Hokeberga” (P14-8), antagen
2014. Planen medger ett femtiotal bostidder 1 form av radhus, parhus och villor samt
Trosa vatmark som ett mojligt framtida reningsverk.

Program for planomrddet

Ett planprogram for Ada fritidshusomride utarbetades under 2009. Programmet
innehaller forslag pa ny bebyggelse mellan befintliga bebyggelseomraden i Ada och
att befintlig bebyggelse ska ges nya moderniserade byggritter. Befintliga tomter
ansags kunna tillata tvavaningshus som foreslogs 4 120 kvm byggnadsarea.
Envéningshus bedomdes kunna f en storsta byggnadsarea om 160 kvm. Storsta
tillatna sammanlagda area for uthus och garage foreslogs till 60 kvm. Minsta
tomtstorlek forslogs till 1800 kvm. Programmet redogjorde dven for tva alternativ for
ansvar for vagnitet och gatukostnader kopplade till dessa alternativ.

Den foreslagna detaljplanen Gverensstimmer med intentionerna i programmet.
Byggritter och tomtstorlekar har dock studerats vidare efter programmet uppréttades
och har justerats nagot for att anpassas till omréadet.

Behovsbedomning

En behovsbeddmning har gjorts av kommunen, som beddmer att planen inte innebir
ndgon betydande miljopdverkan som avses i miljobalkens 6 kap. En sérskild
miljokonsekvensbeskrivning upprittas ddrmed inte. Genomforandet bedoms inte
innebdra risker for mdnniskors hélsa. Inga miljokvalitetsnormer kommer att
overskridas. Detaljplanens genomforande strider inte mot nigra riksintressen eller
paverkar nigra internationellt skyddade omraden. Planen omfattar endast bostdder
och bebyggelsen ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet ar delvis tatbevuxet med vegetation och har en kuperad del i nordost.
Tall, gran och bjork dominerar i omradet. Norr om planomradet dr marken av en mer
flack karaktér.
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Geotekniska forhdllanden

Enligt en 6vergripande geologisk undersékning av SGU, ligger planomradet inom
ett omrade med glacial lera och urberg. Berggrunden bestar till huvudsak av
glimmerrik omvandlad bergart, som till exempel skiffer. Markforhéllandena
beddms dvergripande som goda inom planomrade och bedomningen &r att det inte
foreligger nagon skred- eller rasrisk utifrdn de forhéllanden som rader pa platsen.
Déremot finns ett 1aglédnt omrade 1 sydvést vid Tallbacken samt ett i norra delen av
planomrédet vilket kan ha sémre markforhéllanden och pélning kan komma att
behovas vid exploatering. Ingen geoteknisk utredning har tagits fram. I samband
med genomforandet av detaljplanen kommer de geotekniska forhéllandena att
behova utredas ytterligare.

Radon

Omradet utgor normalriskomrade for radon enligt kommunens dversiktliga
markradonutredning. Ny bebyggelse ska uppforas radonsdkert. Riktvardet for
bostéider #r att radonhalten i en bostad inte far verskrida 200Bg/m”.

Férorenad mark
Inom omrédet finns inga kdnda markfororeningar.

Fornlimningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Narmsta fornlamning &r en
bytomt/gérdstomt fran omkring 1050—1520 e.Kr. beldgen ungefiar 350 m soder om
planomridet (RAA Trosa-Vagnhirad 359:1).

Kulturmiljovirden

En oversiktlig bedomning av sportstugornas kvalitet har gjorts eftersom dldre
sportstugeomraden kan ha ett kulturmiljovérde. Bebyggelsen ér forhallandevis
varierad i utfdrande, skick och tid for byggnation. Omradet bedoms inte ha sdrskilda
skyddsvérden.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet som ursprungligen &r planerat som fritidshusomrdde finns totalt
46 bostadstomter. Omréadet byggdes ut kring 1965 med sma sportstugor. Idag pagar
en permanentning av omradet och de ursprungliga husen har under senare ar
forandrats genom ny- och ombyggnad.

Huvudbyggnaderna ér idag i en eller tva vaningar och varierar i storlek mellan ca
50-150 kvm. Bebyggelsen har relativt flacka sadeltak och trdfasader i varierande
farger. Tomtstorlekarna varierar idag mellan ca 2000-4000 kvm. Befintliga tomter
ar beldgna utmed befintligt gatunét.

Foreslagen bebyggelse
Planen foreslar utokad byggrétt for tomterna, i likhet med detaljplanen for norra
delen av Ada fritidshusomrade (P15-3). Planen foreslar 23 nya tomtindelningar

med friliggande enbostadshus inom Overdda 3:55. 8 nya tomter skapas lings med
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Hokebergsvigen, 3 nya tomter vid Aspbacksvidgen och 6 nya tomter skapas i och
med forldngningen av Ekbacken till Gipvdgen. Planen mojliggor att 6 eller 11 nya
tomter skapas vid Tallbacken beroende pad om det anldggs enbostadshus respektive
parhus pé 10 tomter (A-E) samt enbostadshus pa 1 tomt (F)(se bilden nedan). De
nya tomterna planeras huvudsakligen inom tidigare naturmark.

25 3 4 “i ‘ \

=
&
i

@% E% ;-

€ /AN
Utsnitt ur illustrationsplanen. Tomt A-E kan uppdelas i 10 tomter med parhus
(illustrationsplanen finns pd sidan 9).

;

gl

Négra av de befintliga arrende- och fastighetsgrianserna har justerats for att fa battre
tomter och uppfylla planbestimmelserna. Viss justering har dven gjorts utifran
radande forhallanden med avseende pé befintlig bebyggelse med beviljade
bygglov. Planen mojliggor dven viss utdkning av fastigheter, se under avsnitt
“Fastighetsrittsliga fradgor” for mer information.

Planen anger att minsta tomtstorlek &r 1800 kvm for tomt med enbostadshus for
storre delen av planomradet. Med undantag f6r en tomt i mittersta delen av
planomrédet, vister om géng- och cykelvégen till naturreservatet, som har en
minsta tomtstorlek pa 1400 kvm. Overada 3:62 blir med en utdkning drygt 4700
kvm i tomtstorlek och Overdda 3:121 blir drygt 3950 kvm. Fér att de inte ska
kunna vara delbara regleras bdda med en minsta tomtstorlek pa 3000 kvm. Nagra
av de nya tomterna vid Tallbacken (A-F pa illustrationsplanen ovan) har en minsta
storlek pa 900 kvm f6r parhus.

Planen medger friliggande bostadshus i tvé vaningar med en hogsta tilldtna
nockhdjd om 8,5 meter och 4,5 meter for komplementbyggnad. Foér huvudbyggnad
for friliggande enbostadshus giller en storsta tillaten byggnadsarea om 180 kvm i 1
vaning och 140 kvm 1 2 vaningar. Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader 4r 60 kvm, varav hogst 40 kvm per byggnad. Byggnadsarea

8
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innebér den area som byggnaden/huset upptar pa marken. Tak ska utformas som
sadeltak eller pulpettak med takvinkel mellan 11-40 grader. Fasad ska i huvudsak
utforas i trd. For parhus géller en storsta tillaten byggnadsarea om 90 kvm per
bostad. Byggnad far uppforas 1 tvd véningar. Storsta sammanlagda byggnadsarea
for komplementbyggnader dr 50 kvm per bostad, varav hogst 30 kvm far
sammanbyggas 1 tomtgrins. Tak ska utformas som sadeltak eller pulpettak med
takvinkel mellan 11-40 grader. Fasad ska i huvudsak utforas i tré.

Suterrdngvéning eller alternativ grundlaggning ska byggas om terrdngen mojliggor
detta. For att delvis bevara omrédets karaktir med vegetation néra gatan bor husen
vara indragna likt befintlig bebyggelse. Da omradet delvis dr mycket kuperat s& kan
byggnader pa négra tomter behova ligga relativt néra gatan for att fa god
tillgénglighet alternativt utformas med suterrdngvaning.

Planen anger att huvudbyggnad for enbostadshus ska placeras minst 5 meter fran
tomtgrans mot gata och minst 4 meter fran tomtgréans mot granne. Komplement-

byggnader ska placeras minst 6 meter fran tomtgréins till gata dér detta &r mdjligt,
dock minst 4 meter, och minst 2 meter fran tomtgrans mot granne och naturmark.

Pé tomt for parhus ska huvudbyggnad sammanbyggas i tomtgréns. Planen anger att
huvudbyggnad ska placeras minst 5 meter fran tomtgrans mot gata och minst 4
meter fran tomtgrians mot granne. Komplementbyggnader ska placeras minst 6
meter frin gata dir det dr mdjligt. En komplementbyggnad om hogst 30 kvm fér
sammanbyggas i tomtgrins, i 6vrigt giller minst 2 meter fran tomtgréns mot granne
och naturmark.

Hlustrationsplan med foreslagen bebyggelse. Nya tomter dr markerade med bokstav.

Tomterna utformas pa ett sitt som innebér sé liten negativ paverkan pa
naturreservatet och Natura 2000-omradet som mojligt. For att sékerstilla att
bebyggelse inte hamnar for nira in pé naturreservatet, medger planen inte
bebyggelse inom kvartersmark ndrmast naturreservatet i sdder — prickmark.
Darutover planldggs en zon med allménplatsmark (NA7TUR) mellan tomterna och

naturreservatet. Denna mark fir kommunalt huvudmannaskap. Utdver detta utgor
9
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topografin en gynnsam avgransning mot naturreservatet vilket gor att risken for
paverkan minskar avsevirt. Natura 2000-omradet berors inte av nytillkomna tomter
utan i den delen regleras enbart befintliga arrendetomter.

Service

Planomradet dr beldget ca 1 km norr om ett verksamhetsomrade med bland annat
livsmedelsbutiker samt ca 2,5 km norr om Trosa centrum med kommunens
huvudsakliga samhaéllsservice och butiker. S6der om planomradet finns ocksé
Tomtaklintomrddet med vardcentral, tre forskolor, Skirlagsskolan (f-6) och
Tomtaklintskolan (7-9). Tack vare géng- och cykelvdgen genom Tomtaklintskogens
naturreservat finns god tillgdnglighet for gdende och cyklister.

Friytor

Lek och rekreation

Naturomraden for rekreation finns inom och i nira anslutning till planomréadet.
Planomradet ligger i direkt anslutning till Tomtaklintskogens naturreservat i sodra
delen av planomradet. Skogen dr definierad som en prioriterad gronstruktur i
oversiktsplanen. Skogen har stora vérden for rekreation och det rorliga friluftslivet.
Genom Tomtaklintskogen gar en géngvig som ansluter till Ada fritidshusomréde och
vidare mot Ada golfomride. Vister om planomréidet finns iven en
vatmarkspromenad, invid vatmarken finns ett fageltorn.

Planforslaget innebér att naturomréaden tas i ansprak for bebyggelse detta bedoms
dock inte paverka rekreationsvardena negativt da naturslépp sparas mellan
bebyggelsen.

Naturviirden

Inom planomrédet finns inga skyddade naturomraden eller kdnda rodlistade arter.
En stor ek finns inom befintlig bostadsmark vid Ekbacken. Tradet skyddas 1
detaljplanen med en ni1 bestimmelse som anger att eken inte far fdllas, med undantag
av sdkerhetsskél, eller skadas pd annat sétt. Marklov krédvs vid eventuellt behov av
filla eken. I 6vrigt finns inga kénda naturvérden i omrddet.

Soder om planomradet finns Tomtaklintskogens naturreservat vilket inrdttades 1
december 2009. Tomtaklintskogen é&r ett titortsnira skogsomrdde med uppmérkta
vandringsstigar och en mangfald av vilda vaxter och djur. Tomtaklintskogen bestar
bland annat av kalkbarrskog som under langa perioder varit utan aktivt skogsbruk
vilket gjort att skogen kunnat utveckla hoga naturviarden. Naturen dr omvéxlande
med frisk barrskog, vatmarksomraden med fina alsocklar, branter och torrare
berghéllar. Omkull fallna trdd och hogstubbar utgoér viktiga forutsdttningar for den
rika skogsmiljon. Arter man kan stdta pé ar bland annat gullpudra, trolldruva,
blasippa, dlg, dovhjort och flera hackspettsarter. Delar av reservatet dr Natura 2000-
omréde.

Hénsyn har tagits vid utformning av tomterna for att minska paverkan pé

naturmiljoerna. Nya tomter dr beldgna pd langt avstand frén den del som &r klassad

som Natura 2000-omrade och paverkar dirmed inte Natura 2000-omréadets vérde.
10
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Foreslagna tomter i den sydvistra delen &r avskilda fran naturreservatet.
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Planomradet (ré'd- markering) ligger precis norr om Tomtaklintskogens naturreservat (gréon
markering) och ett Natura 2000-omrdde (bld markering) (Linsstyrelsen Sédermanlands lin).

Vattenomraden
Planomradet ligger inte inom nagon vattenforekomst.

Strandskydd
Planomradet ligger inte inom strandskyddat omréde.

Gator och trafik

Viigar och trafik

Planomrédet forsorjs med trafik fran viag 218 via Torpaviagen. Hokebergsvigen
fungerar idag som en central uppsamlingsgata och stricker sig i en Ostvéstlig riktning
genom omradet. Det finns tre stickgator frdn Hokebergsvigen. For drift och underhéll
ansvarar idag Agaren till Overada 3:55. Vigbredden ir mellan ca 3,5-4,0 meter och ir
kantade av gronska och 6ppna diken. Nagra métesfickor finns utmed végarna. I den
oOstra delen av planomréadet finns Aspbacksvigen som sammankopplar planomradet
med norra Ada fritidshusomrade, genom Hokeberga. Aspbacksvigen ir idag ca 2,5-
3,0 meter bred.

Vignitet héller lag standard bade vad giller trafiksikerhet och barighet. Vagnétet ar
utbyggt efter fritidshusbebyggelsens behov och végarna ar grusvigar samt framdragna
med stor hiinsyn till landskapet. Okad byggritt och fler permanentboende i omradet
okar kravet pa vignitets standard. En del av vigarna byggs om till kommunal standard
varefter kommunen tar dver ansvar och drift for vignétet som helhet. De atgédrder som
krévs for att forbéttra vignétet finansieras i sin helhet med gatukostnader vilka belastas
fastighetsdgare och i forldngningen dven arrendatorer, se gatukostnadsutredning.
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Del av Hokebergsvigen samt del av Aspbacksvigen planeras utgora lokalgator med
kommunalt huvudmannaskap — GATA. Vagomrade for lokalgator ska rymma forutom
vigarna dven diken och angrinsande naturmark. Detta ger omradet en gronskande och
lantlig karaktdr. Som minst foreslar planen att vigomradet for Hokebergsvagen och
Aspbacksvégen dr 11 meter. Vagen for Hokebergsviagen och Aspbacksvigen breddas
till 4,5 meter och forses med asfalt samt belysning. Utmed védgarna kommer diken att
finnas.

Hékebergévdgen i morkgratf och naturmark i groni dr allmdn pldtsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

De Ovriga delarna av vdgnitet kommer att fortsitta vara grusade och avses utgora
gemensamhetsanliggningar som samféllighetsforening skoter — g7. Ekbacken,
Tallbacken, Gipvagen och Ostra delen av Hokebergsvigen planldggs som
gemensamhetsanlédggning. Tva nya gator tillkommer i omradet for att mojliggora nya
tomter. Varav den ena ar en stickgata till Hokebergsvigen, for att mojliggora angoring
till nya tomter vid Tallbacken, och den andra &r en genomgéende gata fran Ekbacken
till Gipvéigen, som mdjliggdr fler tomter 1 norra delen av planomradet.

Ambitionen har varit att skapa forutsittningar for nya byggrétter utan att behova gora
stora ingrepp i miljon som fér effekter for savél boende som djur och natur. Genom att
samtliga gator forutom del av Hokebergsviagen och Aspbacksvégen (se illustration
ovan) inordnas i gemensamhetsanldggningar mdojliggors battre forutséttningar att
bevara miljon i omradet.

Gdng och cykeltrafik

Inom planomrédet finns idag inga separerade gang- och cykelbanor. Utmed vig 218
finns en géng- och cykelbana mellan Trosa och Vagnhédrad. Det finns dven en géng-
och cykelvig 1 nordsydlig riktning fran Hokebergsvigen till Bratagatan, tvérs igenom
Tomtaklintskogen naturreservat.

Detaljplanen bevarar mojligheten att cykla och ga igenom omradet och i nord-sydlig
12
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riktning kopplas omrédet till omgivande bebyggelse och till Trosa titort med nya géng-
och cykelvigar genom gronomradena.

Parkering
All parkering sker inom den enskilda fastigheten. Tva parkeringsplatser per tomt
ska mojliggoras da det saknas mojlighet att parkera utmed gatorna.

Kollektivtrafik

Vid vég 218 finns busshéllplats Augustendal, som ligger ca 350 meter fran
korsningen Hokebergsviagen och Ekbacken. Hallplatsen trafikerar bussar till Trosa
hamn, Sodertélje, Gnesta och Nykoping. I Vagnhérad, ca 7 km fran planomradet,
finns regional tagstation med avgéngar mot Sodertélje-Stockholm samt Nykoping-
Norrkdping-Linkoping.

Storningar

Buller

Vig 218 som ligger vister om planomradet trafikeras av ca 7000 fordon per dygn.
Kommunen bedomer att trafiken troligen kommer att 6ka pa 14ng sikt. Enligt en
framtagen bullerutredning for detaljplan Viastra Hokeberga (P14-8) erhills
riktviardet 55 dBA ekvivalent ljudnivé pd 50 meters avstdnd utan skirmning fran
vig 218. Dé planomradets bostadstomter ligger som nédrmast ca 175 meter fran
véig 218 beddms det inte finnas négon risk for att riktvardena for buller
overskrids. Ingen bullerutredning for aktuellt planforslag har saledes tagits fram.

For nybebyggelse ska forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216) uppfyllas. Detta innebér bl.a. att ekvivalentvardet for utomhusbuller far
vara hogst 55dB (A) for biltrafik. Trafikbuller fran tillkommande biltrafik alstrar
inte bullernivéer som kréver négra speciella atgarder. Under byggnation ska
exploatoren sékerstélla att det finns en plan for att hantera byggbuller.

Trafikmiljo

Omvandlingen av fritidshusomréde till ett aretruntbostadsomrade kraver ny
bebyggelse och genererar ett 6kat antal permanentboende 1 omradet. Standarden
pa Hokebergsvigen forbattras till nytta for bade nya samt befintliga
fastigheterna/arrendetomterna och blir till ett betydelsefullt strék utmed vilket nya
fortdtningsmajligheter skapas. Detta far effekt pd trafikstrommarna inom samt till
och frdn omréadet.

Farligt gods

Vig 218 ar transportled for farligt gods. Bebyggelsen i sig ar lokaliserad pa sikert
avstdnd fran vigen och kommer inte att generera nagra transporter med farligt
gods.

Oversvimning

Utifran kommunens oversiktliga 6versvamningskartering bor golv i all ny be-
byggelse ligga pa +2,25 m 6 h for att marginaler ska finnas till framtida hoga
floden. Planomradet ar beldget dver denna niva. Déremot finns det laglénta
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omréden i sydvéstra delen samt i norra delen av planomrédet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet har idag enskilda vatten- och avloppslosningar. Manga av avloppen ar
gamla och av en sddan kvalitet att omfattande forbattringsatgérder kommer att bli
nddvindiga. Med tanke pa omradets nérhet till Trosa tétort och dess
utvecklingspotential som permanentningsomrdde kommer omradet pé sikt VA
forsorjas genom det kommunala nitet. Kostnaden for anslutning till det kommunala
VA-nitet regleras i VA-taxan och belastar fastighetsdgaren eller arrendatorn vilka
jamstills med fastighetsdgare enligt VA-lagstiftningen.

En VA-utredning fran 25 juni 2015 har tagits fram av Sweco Environment AB {or
planomridet och anslutande bebyggelseomraden. Ledningsnétet byggs ut som ett
lagtryckssystem (LTA) och darmed kravs en pumpstation vid varje fastighet.
Ledningsnitet dr dimensionerat for de nya bostdderna och borjade byggas ut i
Brotorpsvégen véaren 2014. Det finns framtida planer pa ett nytt reningsverk pa
véstra sidan om vdg 218. Kommunalt vatten och avlopp har byggts ut till bland
annat den norra delen av Ada fritidshusomride vilket gor att det ir litt att ansluta
aktuellt planomrade.

Inom vigomraden for lokalgator och vigomraden inom kvartersmark som kommer
att utgdra gemensamhetsanlédggningar anges u-omraden pa plankartan som
sdkerstiller att allmidnna ledningar far forliggas inom omradet — u.

Brandvattenforsorjning

Vid korsningen mot vég 218 finns en brandpost och uppstillningsplats for brandbil
som ska forsorja omradet med slédckvatten. Losningen &r planerad och genomford 1
samrdd med Sormlandskustens raddningstjénst.

Dagvatten

Planomradet dr idag inte anslutet till dagvattenledningar. Dagvattenledning finns idag
draget under mark fram till Torpavagen. Fran végar avleds dagvatten i diken. Enligt
kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten omhéndertas lokalt och dagvatten fran
tomter ska sa langt som mdjligt infiltreras inom fastighet.

Delar av Ada fritidshusomréde dr 1aglint mark som riskerar att dversvimmas vid
kraftigt skyfall. Enligt Lansstyrelsens rapport “Riskbild 2 S6dermanland — skyfall,
lokala avrinningsforhéllanden och extrema havsvattenstdnd” finns tva naturliga
lagpunkter for ytavrinning inom omrédet idag, i norr mot Hokeberga och 1 sydvist
mot Augustendal.

Detaljplanen har kompletterats med en dagvattenutredning efter Lansstyrelsens
granskningsyttrande. Norconsult AB har tagit fram en avgrdansad dagvattenutredning
ddr man utifrdn maximalt utnyttjad byggritt berdknat foljande:

- Totalt befintligt och framtida dagvattenfldde.

- Dagvattenfloden for nya tomter.
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- Total erforderlig fordréjningsvolym samt erforderlig fordrojningsvolym for nya
tomter.
- Oversiktliga forslag pa placering och utformning av dagvattenmagasin.

Enligt berdkningar dr mojligheten att omhénderta dagvatten inom planomradet efter
genomforande av detaljplanen goda. Infiltrationsformigan inom omradet ar
begrinsad och fordrojning foreslas ske i makadammagasin. Utredningen ar
oversiktlig och detaljerade dimensioner for makadammagasinen foreslas utredas i ett
senare skede och beror av vald placering samt eventuellt reglerat utflode frén nya
tomter.
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akadammagasin

Férslag pa placering av makadammagasin samt makadamdiken. Pilarna visar avrinningsriktning for
befintlig vig. For planerade vigar utgdr avrinningsriktningen ifran hojdkurvor.

Makadammagasin foreslas dversiktligt anldggas 1 1agt beldgna omraden i anslutning
till planerade eller befintliga véigar. I sydvistra delen av planomradet finns risk for
oversvimning vid skyfall enligt Lénsstyrelsens skyfallskartering. Ett makadamdike
foreslas anldggas mellan sluttande naturmark och de planerade tomterna for att
undvika skador pa byggnader vid ett 100-arsregn. Avledning till makadammagasinen
kan ske via exempelvis 6ppna vigdiken. Hojdsdttning for nya tomter foreslas goras sa
att avrinning sker mot befintliga eller planerade vigar med végdiken.

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) ligger planomrddet inom tva
delavrinningsomraden. I berdkningarna har planomradet delats upp i tva
delavrinningsomraden baserat pé dess avrinning och recipient, avrinningsomrade Ost
och avrinningsomrade Vist. Den Ostra delen av planomradet, ca 4 ha, avrinner mot
Gilofjarden och den vistra, ca 30 ha, avrinner mot Trosaén.

Befintliga dagvattenfloden har berdknats for ett 2-arsregn samt for ett 10-arsregn.
Vidare beaktas floden vid 100-arsregn i utifran Lénsstyrelsens skyfallskartering.
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Omrade Yta [ha] Totalfléde vid 2- Totalfléde vid 10-
arsregn [l/s] arsregn [l/s]

Avrinningsomrade Ost, mot
Galofjarden

Avrinningsomrade Vast, 30 199 336
mot Trosaan

Tomt med fullt utnyttjad 0,35 7 12
byggratt

Tomt utan bebyggelse 0,35 5 8

Befintliga berdiknade dagvattenfloden.

Framtida dagvattenfloden har berdknats pa samma sétt som befintliga men med
hénsyn till ny detaljplan samt en klimatfaktor pa 1,25 enligt Svenskt Vattens P110.

Omrade Yta [ha] | Totalfléde vid 2-arsregn Totalfléde vid 10-
[i/s] arsregn [l/s]
83 141

Avrinningsomrade Ost, mot

Galofjarden

Avrinningsomrade Vast, mot 30 407 688
Trosaan

Tomt med fullt utnyttjad 0,35 9 15
byggratt

Tomt utan bebyggelse 0,35 6 10

Framtida berdknade dagvattenfloden.

Erforderlig fordrojningsvolym har beréknats sé att framtida dagvattenfloden inte ska
Overstiga befintliga floden vid ett 10-arsregn.

Omrade Erforderlig magasinsvolym | Erforderlig magasinsvolym
2-arsregn [m3] 10-arsregn [m?]

Avrinningsomrade Ost, mot 10 39
Galofjarden

Avrinningsomrade Vast, mot 281 684
Trosaan

Ny tomt med fullt utnyttjad 1 4
byggratt

Erforderlig fordréjningsvolym.
Stora delar av marken inom omrédet bestdr av lera med begrinsade infiltrations-

mojligheter. For fordréjning av dagvatten krévs att leras byts ut mot mer
infiltrationsvénlig fyllning, forslagsvis makadam vilket har en porvolym pa ca 30%.

16



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING LAGAKRAFTHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret 2019-04-03
Detaljplan for Overada 3:55 m.fl.

SBN 2017/18

Avrinningsomréade Ost, mot 32 130
Galofjarden

Avrinningsomrade Vast, mot 938 2281
Trosaan

Ny tomt med fullt utnyttjad 4 12

byggratt

Erforderlig volym for makadammagasin.

Planen mojliggdr anldggande av fordrojningsmagasin, exempelvis makadammagasin,
genom en planbestdmmelse om att anldggande av fordréjningsmagasin for dagvatten

far anldggas inom naturomrade. Vid planens genomforande ska dagvattenhanteringen
utredas ytterligare. Slutlig 16sning ska godkdnnas av kommunens Tekniska enhet och
bekostas av exploatoren, i enlighet med tecknat exploateringsavtal.

Viirme

Byggnader ska vara utformade si att energiforbrukning minimeras. For att underlitta
konvertering till alternativa virmekallor ska byggnaderna forses med ldmpligt
varmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara
energikéllor ska efterstrévas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. I de fall fjarrvirmeanslutning dr mojlig bor detta efterstravas.

El, tele och bredband

Luftledning i form av hdgspanning och lagspanning finns inom planomradet. Langs
norra planomradesgrinsen gar en 11 kV hogspanningsledning och ldangs gatorna
finns luftledningar for lokalndtet. Hogspanningsledningen kommer att rivas i
samband med att lokalgatorna byggs om efter kommunal standard.
Lagspédnningsledningarna ska eventuellt dven forldggas i mark.

™~ '\. L Y
iy ) — - fosa oo oo s i e \
Luftburen kraftledning gar i vistéstlig riktning over planomrddet. Roda linjen markerar

hogspdnningsledningen som kommer att rivas.
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Elektriska starkstromsanldggningar ska uppfylla sidkerhetskraven i
Starkstromsforordningen (2009:22) och Elsdkerhetsverkets foreskrifter och allmdnna
rad om hur elektriska starkstrdmsanliggningar ska vara utférda, ELSAK -FS 2008:1
med dndringar. Hogspénningsledningar inom detaljplanelagt omrade erfordrar storre
avstand till byggnad samt storre vertikala avstand mellan ledning och mark, jamfort
med utanfor detaljplanelagt omrade. Minsta sdkerhetsavstandet fran en
hogspanningsledning dr minst 8§ meter fran ledning, dvs totalt en 16 meter bred
buffertkorridor lings ledningen. Inom sidkerhetsomradet far inga nya byggnader
upplétas.

Det bor observeras att foljande angivna avstind dr minimiavstand ur ett
sdkerhetsperspektiv. Utover dessa maste hdnsyn tas till de funktionskrav som
foreskrivs 1 EIFS 2013:1 vilket innebér att det méste finnas utrymme for att bedriva
arbeten invid ledningen utan att stora driften av denna.

Inom kvartersmark som berdrs av sdkerhetsavstandet for hogspanningsledningen
tillats inga nya byggnader medan ledningen &r luftburen. Detta regleras pé plankartan
med en administrativ bestimmelse om att inom kvartersmark som berdrs av
luftledningen far bygglov inte medges for byggnad forrdn ledning har flyttats — a;.

Tva omraden for teknisk anldggning (E-omrade) foreslés i véstra respektive Ostra
delen av Hokebergsvigen.

Inom planomrédet finns dven teleledningar som luftledningar. Bredbandskablar
kommer att dras till omrédet eventuellt i samband med ombyggnaden av
Hokebergsvigen.

Avfall

Nérmaste dtervinningsstation for kéllsortering finns vid infarten fran vig 218 pa
Torpavigen. Sophdmtning sker enligt anvisningar av Tekniska enheten pd Trosa
kommun. Atervinningscentral for grovavfall, farligt avfall och elektronik finns pa
Korslot atervinningscentral, som ligger ca 3 km dster om Vagnhérad station ldngs vig

800. Inom planomradet laggs ett omrade in for att mdjliggora en ny atervinningsstation
for Ada fritidshusomrade.

For att sophdmtning ska kunna ske vid varje fastighet miste vigarna ha en kérbana pa
minst 3,5 meter i bredd och 4,5 meter i hojd. Végarna ska antingen vara genomfarts-
gator eller ha 18-meters vandplaner dir sopbilar kan vénda utan att backa. Hushalls-
sopor kan dven lamnas vid den allmédnna atervinningsstationen.

INVERKAN PA MILJON

Mark och vegetation

Planforslaget avser bevara omradets kupering och vegetation dér det dr mojligt.
Planen foreslar att nya hus, likt befintliga hus, placeras en bit in pa tomten for att
delvis bevara omradets karaktir med vegetation nira gatan. P4 omraden diar marken
ar mycket kuperat sd kan byggnader pa ndgra tomter behova ligga relativt nira gatan
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for att fa god tillgénglighet alternativt utformas med suterrdngvaning.

Naturviirden

Planf6rslaget &mnar skapa forutsittningar for nya byggrétter utan att behova gora
stora ingrepp 1 miljon som fér effekter for sdvil boende som djur och natur. Tomterna
1 sodra delen av omradet utformas pa ett sitt som inte orsakar negativ paverkan pa
naturreservatet och Natura 2000-omrédet.

Riksintressen
Planomradet dr beléget inom riksintresseomradena for rorligt friluftsliv samt kust
och skérgard. Riksintressena bedoms inte paverkas av planforslaget.

Trafik

Tillfart sker via vig 218 och parkering ska framforallt ske inom den enskilda
fastigheten. Den trafik som alstras av den tillkommande bebyggelsen bedéms
rymmas inom befintligt vignat d& vigstandarden kommer forbéttras i samband
med att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet. Bdde nya och befintliga
fastigheterna/arrendetomterna drar nytta av en 6kad standard pé vignatet.

Dagvatten

Delar av planomradet ar redan idag bebyggt med bostadshus, men antalet
hardgjorda ytor kommer dnda att 6ka 1 och med att omradet bebyggs och fortitas
som f6ljd av 6kad byggritt. Omradet ticks till stor del av lera och urberg som har
begransade infiltrationsmdjligheter, varfor infiltration och fordr6jning istillet bor
skapas 1 LOD-l6sningar dér leran byts ut mot mer infiltrationsvénlig fyllning som
exempelvis makadam.

D4 tomterna &r stora och till stor del tickta av vegetation dr omhindertagande
inom enskild fastighet mojligt. Inom omrédet planlagt som natur finns ocksa
mojlighet att anldgga fordroéjningsmagasin. Dagvattnet som genereras fran
omréadet bedoms inte pdverka Tomtaklintskogens naturreservat. Kvartersmark &r
placerat pa ett sitt att hansyn tas till lagpunkterna och naturmark bevaras dar
marken dr 1aglant for att sdkerstdlla en hallbar dagvattenhantering.

Hantering av dagvatten for nytillkommande bebyggelse sdkerstélls i
exploateringsavtal med bankgaranti som tecknas med fastighetsdgaren till
Overéda 3:55.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. Inom planomrédet tillkommer natur-
mark och lokalgata med kommunalt huvudmannaskap (se illustration pa sidan 12). De
mindre gatorna fér enskilt huvudmannaskap.

Ny bebyggelse och fler permanentboende 1 omradet stiller hogre krav pa vignitets
standard. Inom planomrédet ges darfor den foreslagna lokalgatan ett kommunalt
huvudmannaskap. Storre delen av tomterna dr beldgna utmed lokalgatan och déarfor ar
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det naturligt att detta strak 4r kommunalt medan dvriga gator, som idag dr smala och
av lag standard, inordnas i gemensamhetsanliggningar. Inom Ada fritidshusomrade ir
det bitvis mycket kuperat och terrdngen gor det svart att bygga ut vigar av kommunal
standard utan att dndra karaktdren pa omrédet. Ambitionen har varit att skapa
forutséttningar for nya byggrétter utan stora markingrepp i miljon i syfte att bevara
terrdngen och karaktéren i omradet och minimera negativa effekter for djur och natur.
Darutover ar viagnét inom omradet stort vilket gor att uppdelningen &ven har en
ekonomisk forklaring. Sammantaget dr en uppdelning av huvudmannaskap en rimlig
16sning for Ada fritidshusomrdde om sdvil miljé som ekonomi beaktas.

Fastighetséigaren till Overéda 3:55 ansvarar for drift och underh&ll av vigniitet till dess
att foreslagen detaljplan och gatukostnadsutredning vunnit laga kraft och genomforts.
Fram till dess rdder enskilt huvudmannaskap i enlighet med den idag géllande
detaljplanen for omradet.

Andrad lovplikt
Marklov krévs for dndring av markens hjd med mer &n 0,5 meter.

Eken 1 sddra delen av omrddet vid Ekbacken som 4r skyddad med ni bestimmelse
omfattas dven av att det krdvs marklov om det av sdkerhetsskil skulle finnas behov att
falla tradet.

Villkor for lov
For kvartersmark som berors av siakerhetsomrade for luftledning far bygglov ej ges
innan samverkan paborjats med ledningségaren och befintlig ledning har flyttats — a.

Genomforandetid
GenomfOrandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

20



TROSA KOMMUN GENOMFORANDE LAGAKRAFTHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret 2019-04-03
Detaljplan for Overada 3:55 m fl

SBN 2016/28

REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Andrad lovplikt
Marklov krévs for 4ndring av markens hojd med mer &n 0,5 meter.

Eken i sodra delen av omradet vid Ekbacken som ar skyddad med ni bestimmelse
omfattas dven av att det krdvs marklov om det av sdkerhetsskal skulle finnas behov
att falla tradet.

Villkor for lov
For kvartersmark som berors av siakerhetsomrade for luftledning far bygglov ej ges
innan samverkan paborjats med ledningségaren och befintlig ledning har flyttats.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2010:900). Tidplanen ar
preliminér och kan komma att justeras under arbetets gang.

Oktober 2017 Beslut om samrid
November 2017 Samrad

Januari 2018 Beslut om granskning
Maj 2018 Godkénnande i SBN
Juni 2018 Antagande i KF

Mars 2019 Laga kraft

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Allmdn plats
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats - LOKALGATA och NATUR. Kommunen

ansvarar ddrmed for anldggande, drift och underhall av allmén platsmark.

Fastighetsigaren till Overida 3:55 ansvarar for drift och underhall av vignitet till
dess att foreslagen detaljplan och gatukostnadsutredning vunnit laga kraft och
genomforts. Fram till dess rader enskilt huvudmannaskap i enlighet med den idag
gillande detaljplanen for omradet.

Vatten- och avlopp
Planomrédet kommer pé sikt att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Kommun ansvarar for projektering, finansiering och utbyggnad av
vatten- och spillvattennitet. Anslutning for arrendatorer och fastighetsidgare sker
dérefter utifrén gillande VA-taxa. Arrendator jimstélls med fastighetségare vad
giller anslutning till VA.
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El tele och fiber

Vattenfall eldistribution AB ansvarar for elnitet. Nadtbolaget dger stolpar,
kraftledningar och annan teknisk utrustning som behdvs for att
elleveranserna ska fungera. Nitbolaget ansvarar for investeringar i nitet,
utbyggnad och underhall. Vid arbeten i nérheten av Vattenfalls anldggningar
ska kabelutséttning begéras. Elsdkerhetsverkets stromforeskrifter ska foljas
vid vara anldggningar och att offert pa flytt av kablar eller eventuella el-
serviser bestdlls hos Vattenfall.

Telia Sonera AB ansvarar for telenétet.

Vid utbyggnad av det kommunala VA-nitet kommer dven forberedelse att
ske for fiber. Trofi ansvarar for fibernitet.

Bebyggelse pd kvartersmark
Fastighetsdgare, arrendator och byggherre ansvarar for alla anldggningar inom
kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestélls hos Metria, Katrineholm, eller den som for tillfallet ar
kommunens mit- och kartentreprendr.

Ansdkan om fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanlédggningar
m.m. stélls till Lantméterimyndigheten i S6rmlands lan.

Ansokan om bygglov och bygganméilan handldggs av Samhéllsbyggnadskontoret
pa Trosa kommun.

Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas lokalt 1 enlighet med kommunens
antagna VA-policy. I det fall ytterligare utredningar behovs kring dagvattnet
ska dessa ombesorjas och bekostas av fastighetséigaren till Overada 3:55.

Genomforandeorganisation
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansokan och bygganmélan
handldggs av Samhéllsbyggnadskontoret pd Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnétet och Telia Sonera AB ansvarar
for telendtet. Fibernit finns 1 anslutning till planomrédet frdn Trofi.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av
Lantméterimyndigheten i S6rmlands l4n.

Nybyggnadskarta bestélls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillféllet ar
kommunens mit- och kartentreprendr.

Avtal
Kommunen kommer att teckna ett exploateringsavtal med markagaren till

Overada 3:55 for att reglera anslutning till kommunala VA-nitet, utbyggnad av
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végar, fastighetsrattsliga fragor samt andra exploateringsrelaterade frigor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning och fastighetsregleringar

Fastighetsigaren till Overada 3:55 &verliter den mark som i planen foreslas bli
allmén plats till kommunen. Overlatelse och ansvar kommer att regleras i
kommande exploateringsavtal. Hantering av dagvatten for nytillkommande
bebyggelse sikerstills i exploateringsavtal med bankgaranti som tecknas med
fastighetsigaren till Overada 3:55. Tvé fastigheter for transformatorstationer (Ei-
omréaden) behover bildas.

Planen mojliggdr utdkning av vissa av fastigheterna lings med Tallbacken samt
Hokebergsvigen. Langs med Hokebergsvégen har kvartersmark for bostéder
justerats till grins for lokalgatan. Vid Tallbacken foreslér planen nya
bostadstomter varvid kvartersmarken har utokats for att fi béttre tomter som
foljer planbestimmelserna. Fastighetsdgarna behdver inte kopa till marken om
det inte dr av intresse for de, men planen ger mojlighet att i framtiden utoka
fastigheterna.

Respektive fastighetsigare ska ansdka och bekosta fastighetsbildning som beror
den egna fastigheten. Detaljplanen innehdller bestimmelser om minsta tomtstorlek.
Lantméteriforréattning soks av respektive fastighetsdgare eller vad som annars
overenskommits.

Foljande fastigheter har mojlighet att kopa till mark:

- Overéda 3:60 ir idag ca 5600 kvm i tomtstorlek och skulle efter en utokning
bli ca 6300 kvm. Fastighetsdgaren for 3:60 avser utdka sin tomt.

- Overada 3:172 dr idag ca 3750 kvm i tomtstorlek och skulle efter en
utokning bli ca 5380 kvm. Fastighetsdgaren for 3:172 avser utdka sin tomt.

- Overada 3:153 #r idag ca 1700 kvm i tomtstorlek och skulle efter en
utokning bli ca 2400 kvm.
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- Overéda 3:62 ir idag ca 3400 kvm i tomtstorlek och skulle efter en utokning
bli ca 4700 kvm. Fastighetsdgaren for 3:62 avser utdka sin fastighet.

%, \\'

- Overada 3:120 #r idag ca 2900 kvm i tomtstorlek och skulle efter en
utokning bli ca 4200 kvm. Fastighetsdgaren for avser inte 1 dagsldget utoka
sin fastighet.

- Overida 3:121 #r idag ca 2800 kvm i tomtstorlek och skulle efter en
utokning bli ca 3900 kvm. Fastighetsdgaren for 3:121 avser utdka sin
fastighet.

- Overada 3:119 ir idag ca 2500 kvm i tomtstorlek och skulle efter en
utokning bli ca 3100 kvm. Fastighetsédgaren for 3:119 avser utoka sin
fastighet.

Servitut
I planen har tillfartsmojligheter sékerstillts till fastigheter. Eventuella behov av
att bilda nya servitut ska ske pa fastighetsigares initiativ.

Befintliga avstyckade fastigheter har vid fastighetsbildningen givits servitut for
tillfart till sin fastighet 6ver Overdda 3:55. Detta servitut blir onddigt i och med
Hokebergsvégen blir allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

24



TROSA KOMMUN GENOMFORANDE LAGAKRAFTHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret 2019-04-03
Detaljplan for Overada 3:55 m fl

SBN 2016/28

Servitutet 1 sig reglerar dock inte ett kommunalt Gvertagande av végnitet.
Gatukostnader regleras i Plan- och bygglagens sjatte kapitel 24 § och att kostnaderna
ska fordelas pé ett réttvist och skaligt sitt inom ett beslutat avgriansat omrade. Nér
det géller befintliga och nya arrendetomter belastas jorddgaren (fastighetségaren for
4garen till Overada 3:55) for gatukostnaden for respektive arrendetomt.
Férdelningen av gatukostnaden #r gjort utifrén gillande lagstiftning. Aven de
befintliga fastigheterna/arrendetomterna drar nytta av en 6kad standard pa vagnétet
vilket gor att d&ven dessa belastas med gatukostnad enligt utredningsfordelnings-
modell.

Planen innebair saledes att befintliga servitut behdver upphévas inom
planomradet nér lokalgata och VA-nétet byggs ut samt ndr gemensamhets-
anldggningar bildas. Fastighetsidgare initierar detta.

Gemensamhetsanldggningar behdver bildas for drift och skotsel av vigsystemet
som inte ingar i kommunala gatunitet. Bostadsfastigheter och arrendetomter
som trafikforsorjs av respektive tillfartsvig ska ingé. Fastighetsdgare och
arrendatorer kan initiera bildande av gemensamhetsanldggningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Planen bekostas av fastighetséigaren till Overada 3:55.

Gatukostnader

Kostnader for vigutbyggnad m.m. kommer att debiteras fastighetsdgare inom
planomridet. For att fordela kostnaderna upprittas en gatukostnadsutredning
parallellt med detaljplanen. Ett villkor for gatukostnaderna dr att anldggningarna
tillgodoser omradets behov och att de &r till nytta for fastigheterna.

Vatten och avlopp

Anléggningskostnaderna for det allmdnna V A-nétet finansieras med
anslutningsavgift for fastigheterna enligt géllande VA-taxa. Enligt VA-
lagstiftningen jamstélls arrendator med fastighetsdgare i och med arrende-
avtalets langsiktighet. Sdledes kommer kommunen att teckna avtal med
enskilda arrendatorer och fastighetsdgare vad géller anslutning till det
kommunala VA-nétet.

Anslutningskostnaden regleras i kommunens VA-taxa vilken revideras och
faststélls regelbundet av Kommunfullmiktige, vanligen en ging per ér.
Taxan dr berdknad utifrén olika faktorer, bland annat tomtyta och
anslutningspunkt. Ett typexempel pé anslutningsavgift for vatten och
spillvatten for en tomt pa 2000 kvm med ett hus dr 172 300 kr inklusive
moms utifran 2017 ars taxa. Exakt kostnad for respektive arrendator/
fastighetségare avgors av de specifika forhdllanden som rader pé just den
arrendetomten/fastigheten som ska anslutas utifrdn den gillande VA-taxan.
Exakt kostnad for specifik tomt faststélls vid kontakt med Trosa kommun.
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Kommunen tillhandahaller pumpstation med tillbehor. Fastighetsdgare
svarar for nedgravning av pumpstationstank, anslutning av avloppsledning
till hus samt anslutning av el- och signalkabel och larmindikator till
fastighetens elinstallation. Fastighetsdgare svarar for pumpens
elforbrukning. Kommunen svarar sedan for drift (exkl. elforbrukning),
underhall och fornyelse av LTA pumpstationen.

Pumpstationen behover fa en yta om nagra kvadratmeter och forlaggas pa
nagon meters djup. Till pumpen behdver elanslutning finnas. Pumpen bor
ligga lagre dn huset for att fa sjdlvfall. Vanligtvis brukar pumpen placeras i
del av tomt ndrmast gatan och s nira anslutningspunkt som mojligt.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas med fastighetsigaren for Overada
3:55 avseende att reglera gatukostnad for bostadstomter vid Hokebergs-
vagen, Overlételse av allmén platsmark, fastighetsréttsliga fragor m.m.

Hantering av dagvatten for nytillkommande bebyggelse sidkerstélls i
exploateringsavtal med bankgaranti som tecknas med fastighetsidgaren till
Overada 3:55.

Ovriga kostnader

Erséttning for fastigheten, tillkopsmark m.m. regleras i det kopeavtal som uppréttas
mellan fastighetsigaren till Overada 3:55 och képaren. Kostnader for bygglov
debiteras enligt gillande taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten- och spillvattennédt med anslutningspunkter ska byggas inom
planomradet.

Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten tas om hand lokalt sd ldngt som
mdjligt. Dagvatten fran gator avleds via diken. Kommunen kommer i samband med
projektering av lokalgatan se dver anslutande dikessystem. Exploatdr for nya
bostadsomridena kan dven behdva studera vidare dagvattenfragan vid
genomforandeskedet.

El
Tva nya transformatorstationer planeras inom planomrédet. Luftledningar kommer
att forldggas 1 mark, se sida 16.

Geoteknik

Ingen geoteknisk utredning har tagits fram for planomrédet. Om geoteknisk
utredning behdvs vid byggnation ansvarar respektive fastighetsdgare som ar berdrd
eller initierar dtgird for denna.
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