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Endast en huvudbyggnad och erforderliga komplementbyggnader far
uppforas pa varje fastighet. Huvudbyggnaden far ha en byggnadsarea
(BYA) pa hogst 160 m2 och komplementbyggnader en sammanlagd
BYA pa hdgst 60 m2 Byggnader ska vara friliggande

Minsta tillatna tomtstorlek 1500 m2. Avvikelse fran bestdmmelsen om
minsta tomtstorlek kan medges om sarskilda skal foreligger
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Byggnad far inte placeras narmare an 2 m fran markforlagd kabel och
lagspanningsluftledning samt 5 m fran hégspanningsluftledning pa
vardera sida om ledningarna i enlighet med Elsékerhetsverkets fore-
skrifter.

Om markarbeten ska ske invid ledning ska kabelutsattning begaras
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W. ; Grundkartan upprittad av Mét & Kartenheten, Nykopings kommun under 2008.
R\ Kartan reviderad av Metria, Katrineholm 2011-03.
Koordinat- och projektionssystem Sweref 99 18 00. Hojdsystem RH 2000.
Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade objekt utgores av

horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt métta av fasaderna.

Fastighetsredovisningen hénfor sig till 2011-03-17.

Ann-Britt Hellstrom
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TUREHOLM

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
Anvandningsgrans

i Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK
Allman plats
LOKALGATA Lokal trafik
NATUR Naturomrade
Kvartersmark
B Bostader
E Teknisk anlaggning

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

tillfart Marken ska var tillganglig for in- och utfart for
angransande fastighet

Inom allman plats ska marken vara tillganglig for allmanna under-
jordiska ledningar

UTNYTTJANDEGRAD

Endast en huvudbyggnad och erforderliga komplementbyggnader far
uppféras pa varje fastighet. Huvudbyggnaden far ha en byggnadsarea
(BYA) pa hogst 160 m2 och komplementbyggnader en sammanlagd
BYA pa hogst 60 m2 Byggnader ska vara friliggande

Minsta tillatna tomtstorlek 1500 m2 Avvikelse fran bestdmmelsen om
minsta tomtstorlek kan medges om sarskilda skal foreligger

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
NN Marken far inte bebyggas
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ledningar
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras fristdende minst 4,5 meter fran fastighets-
grans och komplementbyggnad fristaende minst 2 m fran fastighets-
grans om inte prickmark anger annat

Byggnad far uppféras med hdgst en vaning. Utdver angivet vaningsantal
far huvudbyggnad dessutom uppféras med suterrangvaning dar terrang-
forhallandena sa medger samt vindsvaning

Korbar forbindelse far inte anordnas

Huvudbyggnad far uppfdras till max 4,2 m och komplementbyggnad
hdgst 3 m byggnadshojd. Byggnader far ha en storsta taklutning av
38° och en minsta taklutning av 17°

Bostadsbyggnad ska utforas radonsaker om kompletterande matning
ej utfors

Dagvatten ska infiltreras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden ar 10 ar raknat fran att planen vunnit laga kraft
Kommunen ar huvudman foér allman plats

ILLUSTRATION
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UPPLYSNING

Byggnad far inte placeras narmare an 2 m fran markférlagd
kabel och lagspanningsluftledning samt 5 m fran hégspannings-
luftledning pa vardera sida om ledningarna i enlighet med ElI-
sakerhetsverkets foreskrifter.

Om markarbeten ska ske invid ledning ska kabelutsattning
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TROSA ANTAGANDEHANDLING Dnr 2011-130
KOMMUN 2(7) Vastra Fin

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor planbeskrivning och genomférandebeskrivning, plankarta, sérskilt
utlatande samt fastighetsforteckning.

BAKGRUND
Detaljplanen fran 1964 omfattade 108 tomtplatser och var enligt planbeskrivningen avsedd for
sasongbosattning. Planen é&r till 6vervagande delen genomford under 1960-70-talen.

2008 andrades detaljplanens byggratt till 160 kvm for huvudbyggnad och 60 kvm sammanlagt
for erforderliga uthusbyggnader. Antalet tomtplatser, 109 st och minimistorleken 1500 kvm
andrades ej.

Omradet ar anslutet till ett gemensamt vatten- och avloppsnat som 2006 Gvertogs av
kommunen.

Manga har valt att boséatta sig permanent i omradet pa grund av de stora trevnadsvardena och
de uppordnade VA-forhallandena.

Pa ett stammomate 2011 besl6ts att hos samhéllsbyggnadsnamnden bland annat begéra
andring av detaljplanen sa att kommunen blir huvudman for allman plats. Detta innebar
framst ett onskemal om att kommunen ska Overta ansvaret for gatunatet i omradet. Detta
mojliggor i an hogre grad 6kat permanentboende da en upprustning av gatunatet ar ett krav for
dvertagande fran kommunen.

Samhallsbyggnadsndmnden besl6t 2011-04-26 att uppdra till samhéllsbyggnadskontoret att ta
fram forslag till ny detaljplan for Véastra Féan i Trosa.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att ge formella forutsattningar for kommunalt huvudmannaskap for
allman plats. Vidare utformas och anpassas plankartan till befintliga forhallanden vad géller
byggnaders placering och tomtplatsernas avgrénsningar. Anpassning har skett till enskilda
onskemal inom ramen for bibehallande av omradets karaktar. Detaljplanen ersatter
underliggande detaljplaner for omradet norr om Vasterljungsvagen.

PLANDATA

Léage, areal och omfattning

Planomradet &r beldget 800 m vaster om Trosaan vid Vésterljungsvéagen. Arealen &r ca 38 ha.
Inom planomradet finns 109 fastigheter vilka samtliga ar bebyggda.

Markéagoforhallanden

All kvartersmark for bostadsandamal &r i enskild ago. Den allménna platsmarken &gs av Trosa
kommun men &r i dagslaget utlagd som en gemensamhetsanlaggning som forvaltas av Véstra
Fans samfallighetsforening.
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TROSA ANTAGANDEHANDLING Dnr 2011-130
KOMMUN 3(7) Vastra Fin

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer och program

Forslaget ar forenligt med kommunens Oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 16 juni
2010.

Omradet séder om Vésterljungsvéagen och delar av det sédra planomradet norr om
Vasterljungsvagen berdrs av riksintressen for kulturmiljé och friluftsliv. Riksintressenas
varden paverkas inte av det framtagna planforslaget. I nordvést angransar planomradet till
Hunga strévomrade. Strovomradet paverkas inte av planforslaget.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler detaljplaner

"Forslag till byggnadsplan for Vastra Fan inom Trosa stad”, faststalld av lansstyrelsen 17 juni,
1964.

"Detaljplan for Kdlen 5 Trosa, Trosa kommun”, antagen i SBN 2007-06-12, § 76.

”Andring av detaljplaner fér Vstra Fan, Trosa kommun avseende andrade
planbestdammelser”, antagen av samhéllsbyggnadsnamnden 2008-09-09, § 103.
Genomforandetiderna for samtliga tre planer gar ut 2013-10-14.

Planomradet gransar till féljande planer: P 2005-1, P 70-13 och P 67-2

Behovsbeddmning

Miljokonsekvensbeskrivning fordras inte, da genomforandet av denna planéandring inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Huvudsyftet &r kommunalt Gvertagande av
huvudmannaskapet vilket inte kan anses stérande fér omgivningen. Omgivande verksamheter
anses inte heller storande for de boende inom planomradet.

Den nya detaljplanen &r saledes av begransad betydelse och anses forenlig med kommunens
oversiktsplan. Genomforandet kan inte heller anses innebara betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar av kuperad barrskogsterrang av morantyp med berg i dagen. Hogsta punkt
inom planomradet ar belagen ca 50 m och lagsta punkt ca 5 meter 6ver havet. Foreslagna

forandringar av mark som i gallande plan &r allméan plats, védg eller park ar marginella och
upplevs som naturliga terranganpassningar till pagaende markanvandning.

Geoteknik
Omradet norr om Vasterljungsvéagen bestar av kuperad barrskogsterrang av morantyp och
berg i dagen.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Antagen av Samhéllsbyggnadsndmnden 2011-09-13, §92
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KOMMUN A7) Vastra Fin

Bebyggelse och byggratt

| stort sett ar hela planomradet utbyggt i 6verensstimmelse med detaljplanen fran 1964.
Byggratten ar oftast utnyttjad enligt planbestdimmelserna. Huvuddelen av fastigheterna &r idag
permanentbebodda.

Byggrétten for huvudbyggnad uttkades 2008 till 160 kvm och for komplementbyggnad/uthus
till 60 kvm. Huvudbyggnad far uppforas i en vaning med maximal byggnadshojd 4,2 m.
Suterrangvaning och vind far anordnas i huvudbyggnad.

Komplementbyggnad far endast uppféras i en vaning och med begransad byggnadshajd till
3,0 m. Byggnaderna skall uppforas friliggande. Detaljplanebestammelserna kompletterar
gallande planbestammelser i 1964 ars plan.

Nu foreslagen detaljplan innebér inga andringar av byggratten angiven i 2008 ars plan.

Service
Offentlig och kommersiell service finns i Trosa centrum, avstandet ar ca 1 km till
Vitalisskolan, (forskoleklass-skolar 6) samt till 6vriga centrumfunktioner.

Tillganglighet
Tillganglighet enligt Boverkets byggregler BBR 94 galler for byggnader som uppférs som
helarsbostader.

Byggnadskultur och gestaltning

Genom de relativt stora och djupa fastigheterna ar huvudbyggnaderna ofta tillbakadragna fran
vagomradet och ger planomradet ett fritt och lummigt intryck. Byggnaderna ar mestadels
modernt utrustade trahus, uppforda i en vaning och terranganpassade for att undvika hoga
socklar. Ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns inom planomradet.

Friytor

Naturmarken bestar av tva sammanhéngande terrangpartier lampliga for rekreation.

Planomradet &r val tillgodosett med friytor for utevistelse, lek och rekreation. En mindre lekplats i
korsningen Gnejsvagen och Malmvagen ar beldgen pa allman platsmark. Lekplatsen uppfyller inte
sékerhetsbestdammelserna som galler for lekplatser i kommunens regi och kan istéllet exempelvis
inga i ansvaret for en eventuell intresseforening driven av fastighetsagare i omradet.

Strandskydd
Strandskydd géller ej inom planomradet.

Gator och trafik

Vagar

Véagarna ar utbyggda enligt géallande detaljplan. Nar kommunen Gvertar ansvaret for vagnatet
kommer en upprustning av vagnatet att ske. Detta innebar bland annat vagbreddning, ny
vagbeldggning och fordndrad belysning. En viktig parameter vid uppgraderingen av vagnatet
ar att anpassa vagnatet till platsen och dess kravande topografi. Detta innebér exempelvis att
vagbredder kommer att se olika ut i olika delar av omradet. Kommande projektering kommer
mer i detalj redovisa hur det ”nya” gatunatet ska se ut.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns i omedelbar anslutning till planomradet vid Vasterljungsvagen.
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Parkering
Enskilda fastigheters parkeringsbehov forutsatts ske pa kvartersmark.

Stérningar
Planomradet beddms inte vara utsatt for trafik- eller andra bullerstorningar.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Bebyggelsen ar ansluten till kommunens VA-nat. Dagvatten l6ses lokalt och i vagdiken.
Diken bor utformas sa att de ger forutsattningar for en langsam dagvattenavledning.
E-omraden har redovisats for befintliga pumpstationer.

El-, tele- och dataledningar
For omradets elforsorjning finns flera mindre transformatorstationer inom planomradet.
E-omraden har redovisats for befintliga transformatorstationer.

Vattenfall har elanldggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas pa karta som ar
arkiverad i akten. Inom kvartersmark har u-omraden visats for markforlagda kablar och I-
omraden redovisats for luftledningar. Ledningarnas lagen pa kartan ar ungefarliga. Om
markarbeten ska ske invid ledning ska kabelutsattning begéras.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och saval kablar som luftledningar maste
uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av Elsakerhetsverkets foreskrifter. Pa plankartan
har upplysning om detta noterats.

Avfall
Narmaste atervinningsstation for utsorterade forpackningar ar belagen vid Vasterljungsvagen i
anslutning till planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktar redovisas i genomférandebeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Preliminar tidplan, enkelt planférfarande

Beslut om samrad 2011-06-14
Samradstid Juni-juli 2011
Antagande i SBN 2011-09-13
Laga kraft Oktober 2011

Planen handlaggs med enkelt forfarande. Efter genomfort samrad kan planen antas av
samhallsbyggnadsndmnden om inga synpunkter inkommer som féranleder storre andringar av
planforslaget.

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan utbyggnad av végnatet och andringar av tomtgranserna
genom tillkép av kvartersmark inledas.

Genomférandetid

Den genomfdrandetid som anges nedan och pa plankartan ar den tid da planen inte far andras,
ersattas eller upphavas mot berorda fastighetségares vilja om andringen inte ar nodvandig pa
grund av nya forhallanden som inte var kanda vid planlaggningens tidpunkt.

Genomforandetiden &r 10 ar efter det att andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark. Planen medfor ett kommunalt 6vertagande av
vagnatet.

Planavgift
Nagon planavgift uttages ej vid bygglov.

Avtal och planekonomi

Principavtal har diskuterats och kommer inom kort tecknas mellan Trosa kommun och
nuvarande samfallighetsforening betraffande kostnad for 6vertagande av vigansvaret,
betalningsform och processgang.

Onskemal fran enskilda fastighetsidgare om tomtutvidgningar, delning av tomter mm har
inldmnats till kommunen och har paverkat planutformningen. Principéverenskommelse
om markforvarvskostnader mm tecknas i ovannamnda principavtal.

Vastra Fans samfallighetsforening star for alla kostnader som har att géra med framtagandet
av detaljplanen och har uppdragit at undertecknad plankonsult att uppratta forslag till
detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Tomtutvidgningar sker som fastighetsregleringar och bor ske samordnat av fastighetsdgarna
och pa fastighetsagarnas eget initiativ. Eventuell tillkopsmark forvarvas fran kommunen
enligt 6verenskommet kvadratmeterpris.

For de fastigheter som ges mojlighet att utvidga arealen mot vagmark kommer i vissa fall
forbindelsepunkten for VA att bli belagen pd tomtmark. Tillgangligheten till
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forbindelsepunkten maste séakerstallas for VA-kollektivet vid lantmateriforrattningen. Endast
belastad fastighet for ledningsratten kommer att behdva &ndras.

Gemensamhetsanlaggning

Nuvarande samféllighetsforening ska ombildas alternativt uppldsas. De intressen som
foreningen &ven framgent har att hantera ar ansvaret for anlaggningar séder om
Vasterljungsvagen och eventuellt befintlig enklare lekplats mm pa naturmark norr om
Gnejsvagen.

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar

Projektering av det forandrade vagnatet avses bedrivas parallellt med detaljplanearbetet.
Utbyggnaden kommer att ske i etapper under ca ett ars tid. Eventuell utbyggnad av nya el-
och teleledningar under mark bor samordnas med gatubyggnationen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planarbetet har skett i samrad med samhallsbyggnadschef Mats Gustafsson, planarkitekt
Linda Axelsson och Stig Tordahl, teknisk chef i Trosa kommun.

REVIDERINGAR

| enlighet med det sarskilda utlatandet har planhandlingarna kompletterats och fortydligats
betraffande:

- tillkommande omrade norr om Vasterljungsvagen med riksintresse for kulturmiljon,

- Vattenfalls anlaggningar (tillkommande omrade for stopstation, Elsékerhetsverkets
bestammelser om skyddsavstand till markforlagda kablar respektive luftledningar),

- begreppet genomforandetid samt

- behovet av dndrad ledningsrétt i samband med fastighetsbildning.

Bo Ahl, Arkitekt SAR/MSA
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