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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrafisfireningen har anpassat Normalstadgar 2023 far HSB Bostadsrattsférening i féljande

hestdmmelser;




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsfiireningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrtsfarening Girdeshus | Avesta, Styrelsen har sitt
site 1 Avesta,

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har till ndamil att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler it medlemmarna e
nyttjande utan tidsbegriinsning,

Widare har bostadsrittsforeningen till ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet mom
bostadsriittsforeningen samt fir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet,
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en Fngsiktig hillbar
utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsritsfireningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSH. HSB ska vara
medlem i bostadsritts foreningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

BostadsrittsfGreningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsriittsforeningen i forvaltningen av dess angelidgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avial om dverlitelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kipehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om elt pris. Motsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas den som fr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsréttstreningen &r medlem i, och

1. kemmer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsfireningens hus, eller

2. dwvertar bostadsriilt i bostadsriittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsfireningen endast om maken inte &r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenher Gverghtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergitt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsfireningen skiligen bir
godta frvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsiGreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
dndamdl ratt att neka medlemskap.
Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsritisfreningen.

Juridisk person som {Grvirvat bostadsritt til] en bostadsligenhet som inte fr avsedd fir fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som firviirvat bostadsritt till bostadsligenhet Fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fr medlem i bostadsrittsfireningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forvarva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamél. Samiycke behivs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsfirsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férviicvat andel i bostadseditt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
firvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry ach
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsforeningen uppmana f@rviirvaren atl inom sex
ménader frin uppmaningen visa att niigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsriittsféreningen har
fdrviirvat bostadsriitten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsriitten
tvingsfirsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt aft utova bostadsratten

MNar en bostadstitt dvergltt till ny innehavare, far denne uidva bostadsriitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforenimgen.

Ett diidsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte i
medlem i bostadsrinsfireningen. Tre dr efter dédstallet fir bostadsrittsfireningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sBkl
medlemskap. Om uppmaningen inte {@ljs, fir bostadsritten tvingstorsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre 4r efter forviirvet uppmanas att inom sex minader visa att nfigon, som
inte fir nckas medlemskap 1 bostadsyiittsforeningen, har firviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avglrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgira frigan om medlemskap inom en minad frén det att skrifthig och
fullstindig anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fir att privva frigan om medlemskap kan bostadstittsfireningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltip om den som bostadsritten Gvergdit till nekas medlemskap 1
bostadsralisforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giiller sfirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsfarsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i1 fihdllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s att foreningens ekonomi ir lingsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bhostadsrattsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fiir underhdll
av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan, Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhdll,

Andelstal och insats fér ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om fndring av andelstal som medfor
andring av det inbérdes firhallandet mellan andelstalen beshutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gtt med ph beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fiir giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads birjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i vt tid utghr
drjsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelscavgifi och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

| Arsavgiften ingiende ersitting for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan

beriiknas efier forbrukning, Fér informationstverforing kan ersiittning bestimmoas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen fir ta ut pantsiittningsavgifl av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prishasheloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fir pantsitmingsaveift vid underriittelse om pantsitining,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsfireningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per dr,
Om en ligenhet upplits under en del av ett ir, berilknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderminader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsrattsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for dtgirder som
bestadsinsforeningen ska vidta med anledning av lag eller fGrfatining.

Om avgifterna 1 denna paragraf inte betalas i it tid utgdr dréjsmilscinta enligt rintelagen pé den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdttning fir inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna besthr av forvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmirkningar i

revisionsherdittelsen ska hillas tillgiingliga fir medlemmarma minst tvd veckor fire den fGreningsstimma

pit vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstiimman dir bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utghngen av varje rikenskapsar.

Extra fireningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skl till det. Extra freningsstimma ska ochsé
hillas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fireningsstimman fir besluta att den som inte ir medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat sétt
fiolja forhandlingara vid fireningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga ristberfittipade som fr nirvarande vid forenigsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, embud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid riitt att nirvara vid fdreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst firende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anmila
irendet till styrelsen fore februari méinads utglng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till fireningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska [Grekomma pd
fBreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra fiveningsstimma fir ulfiirdas tidigast sex veckor fire
fiireningsstimman och ska utfirdas senast tvdl veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra féreningsstimma ska behandla friga om stadgedindring.

Kallelse anslis pa lamplig plats inom bostadsittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress fr kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

freningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmdlan av stimmoordfdrandens val av protokollférare
godkinnande av ristlingd

friga om nérvaroriitt vid fireningsstimman
godkinnande av dagordning
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val av tva justerare

val av minst tvi rostriiknare

9, friga om kallelse skett i behirig ordning

10, genomgéng av styrelsens drsredovisning

1. genomgding av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststiillande av resultatrikning och balansriikning

13. beslut i anledning av bostadsriittsfireningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

15, beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fiireningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17, val av styrelsens ordfiirande

I8, wal av dvriga styrelseledamdier och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamiter i valberedningen

23. wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

24, wval av fullmiktige och erséittare samt dvriga representanter i HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna friigor och av medlemmar anmélda frenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande,

1.
8.

Extra féreningsstdmma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt |-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pé foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavpift har inte rdstritt.

En medlems ritt vid fireningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den som dir
medlemmens still foretriidare enligt lap eller genom ombud.

Ombud ska Fimna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ir
fréin utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfBra ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer in hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordftranden bitriider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgires valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet firrdttas,

Fir vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om nfigon vid sluten omridstning inte avliimnar rdstsedel] eller avlimnar rdstsedel utan
rostningsuppgift (4 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordlfranden vid freningsstimman ska se till att det fiirs protokoll.

| friga om protokollets innehall giller att;
. rostlingden ska tas in i eller hifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in | protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges 1 protokollet,
Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren, Protokollet ska justeras av stimmoord firanden, om
denne inte har fiirt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fGreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betrygegande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fir denne av styrelsen fir HSB.
Fireningsstimman viiljer styrelsens ordftirande och dvriga styrelseledamiiter och suppleanter.
Mandattiden dr hédgst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av foreningsstimman ska mandattiden fér hiilften, eller vid udda tal narmast higre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfirande som viiljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordférande Fimnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordforande for tiden till nasta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion ech utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsfireningen. Bostadsrétisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hidgst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamiter, att tvd ullsammans teckna
bostadsritisforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen fr beslutsfir néir fler in hilften av hela antalet styrelseledamdter fr nirvarande.

Som styrclsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om, Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrfider, Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsfirhet fr
niirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r jivig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfiranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riiit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
majligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummerféiljd och firvaras pd ett betryggande siitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfiirbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen ir avslutad och revisionsberdttelsen lmnad
senast tre veckor fore fireningsstimman, Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden fr ett ir. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamiter. En ledamot uises av
fireningsstimman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och fireslir personer till de fortroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna firslag pd arvode och foresld principer fir andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for vttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel for yitre
underhdll,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond {Gr inre underhdll av bostadsriittslagenheter.

Orverfaring il fond for inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsritislagenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhdllandet mellan andelstalet fir
ligenheten och samtliga andelstal fiir bostadsrittsligenheter | bostadsrittsforeningen, med avdrag G
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

I, uppriitta en underhdllsplan for genomitrande av underhdll av bostadsritisfreningens
fastighet,

2. drligen budgetera fiir att sikerstiilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att hostadsritisfireningens egendom besiktigas i limplig omfattming och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras 1 ny rilkning.

Om verksamhetens resultat innebiér en forlust ska bostadsrittsfreningen ocksd ldmna en upplysning
am vad forlusten innebdr fir bostadsriinsfireningens miéjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplételsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rirande pantsittning av bostadsriitlen, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsriittshavaren ansvarar fiir att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgirderna. Detta giller fven mark, fdrrid, garage eller andra lagenhetskomplement som ingdr i
bostadsritisupplitelsen,

Bostadsrittshavaren bive teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formdn fir bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i firekommande
fall for sjilvrisk och kostmaden fir dldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som bostadsritisforeningen limnar. For vissa
atgidrder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgiirder bostadsrittshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utforas fackmissigl.

Till Idagenheten hér bland annat:

1. Yiskiki p rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd fir
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. Icke birande innerviggar,

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

4, Ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av yiterdirr samt beslag, handtag, glngjiirn, titningslister, brevinkast, las och nycklar.

6. Glas i finster och dorrar samit sprijs pd finster och isolerglaskassett.

b



10,
L1
12,

13:
14,
15.
16,

Till finster och fonsterddm hérande beslag, handiag, glngjdm, titmingslister samt mélning.
Bostadsriittsforeningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fisnster/fonsterd i,

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationstiverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjnar endast den akiuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

Eldstider och braskaminer,

Kdksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind, Bostadsrittshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

Sékringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

Brandvarnare.

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren e renhillning
och sniiskotining. Fér balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, Milning utfirs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
lagenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsrantshavaren se till att avrinning fér dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drijsmdl till bostadsrattsforeningen anméla fel och brister i
shdan ligenhetsutrustning som bostadscittsforeningen svarar {or enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsritsfireningen svarar for alt huset och bostadsritisfireningens fasta egendom, med undantag
fiir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhillet och hills i gott skick.
Bostadsrittsfireningen svarar vidare for underhill och reparationer av fisljande:

1.

N

Ledningar fiir avlopp, viinme, gas, elektricitet och vatten, om bostadstiittsforeningen har
firsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler in en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsbverféring som
bostadstitsfireningen forsett ligenheten med och som finng i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar 1 ligenheten som bostadsrittsforeningen firsett Egenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock f6r mélning av vattenburma radiatorer och viirmeledningar,
Rékgingar (ef rikgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kakstlikt som utgdr
del av husets ventilation,

¥ tterddrr

Brevldda och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiér reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadstiittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller fiven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhallsatgéard

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fiir
endast avse dtgird som foretas 1 samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som bertéir bostadsriitishavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om elt beslut som fattats pd fireningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att fordndras eller i sin helhet behéva tas | ansprik av bostadsrittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de ridstande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar fiir ligenhetens skick eller utfir en dtgird i strid med

§ 37, sh att nigon annans sikerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador p nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjdlper bristen sd snart som mailigt, far
bostadsritisfireningen avhjilpa bristen pa bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand utfiira en dtgiird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dindring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning fir ventilation,

installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan péverkan pi brandskyddet, eller
nigon annan visentlig fbriindring av ligenheten.
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Fisr en lagenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnirliga varden
kréivs alltid tillstind fér en dtgfird som innebir att ett shdant virde piverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en dtgird endast om den ar till pitaglig skada eller oligenhet fiir
bostadsrattsfereningen. Ett tillstind fr forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren ir missnéjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begfira att hyresndmnden prévar [rigan.

§ 38 Anvidndning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
fir stirningar som 1 sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljd att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras {6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgirs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren som glist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utfir arbete i
ligenheten.

Bostadsréittsfiireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsriittsfireningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsfreningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stomingama omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsriittshavaren sags upp
med anledning av att stirningarna ir sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,

O bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl dr behafiat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetradare fir bostadsratisforeningen har ritt att fi komma in i lgenheten nir det behivs fr tllsyn
eller for att utfira arbete som bostadsrdittsforeningen svarar for eller {Gr att avhjilpa brist nér
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsritten ska tvingsforsiljas ir
hostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pi lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nédviindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i lagenheten och utfira nddviindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pi marken.

(dm bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride nir bostadsritsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om siirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet 1 andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil fr upplitelsen och bostadsrittsfireningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsritishavaren indd upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden Fimnar sitt tillsténd,

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samitycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte;
1. om en bostadsratt har forviirvats vid exekutiv firsiljining eller tvingsforsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrditt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsriitisféreningen, eller
2. om liigenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommun eller en region.

Nir samtvcke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan medfiira men fir
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten fir ndgot annat dndamdl &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse filr
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsriitisféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi ar frin uppldtelsen och dérigenom

bli fii frédn sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dverghr bostadsritten till bostadsrittstoreningen vid det ménadsskifte som intréffar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadscitt och som tilltriitts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har citt att siga upp bostadseiittshavaren till avilyttning enligt f6ljande;



1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med atl betala insats eller upplételseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsriittsféireningen efter forfallodagen anmanat bostadsiittshavaren att fullghra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmél med Arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nér det
ghller en bostadslfgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n
tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse { andra hand
otn bostadsrittshavaren wtan nodvindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenhefen i andra hand,

4. Annat findamdl
om ligenheten anvinds for annat dndamdl 2n det avsedda,

5. Inrymma uiomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fBr bostadsrittsfiireningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdslishet dr
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att olhyran
sprids 1 huset,

7. Vanviird, stirningar och liknande

oun ligenheten vanvirdas pd nfdgot annat sitt eller om bostadsifittshavaren eller den som
hostadsritten dr uppliten tll 1 andra hand utsiitter boendz 1 omgivningen for stomingar, inte iakttar
sundhet, otdning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsfdreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte |dmnar tilltride Gl ligenheten nir bostadseittsforeningen har vt till
tilltriide och bestadsriiftshavaren inte kan visa en giltg ursikt f6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr sloyldighet som gir uidver det han ska gbra enlipgt
bostadsritslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fGr bostadsrattsfireningen att
shoyldigheten fullgirs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till vésentlig del anviinds for sidan niringsverlsambet eller liknande
verksamhet som iir brottslig eller dér brottsligt forfarande ingde till en inte ovisentlig del eller
anviénds for tillfiilliga sexuells forbindelser mot ersédttning, eller

11, Olovliga dtgiirder
om bostadsritishavaren utan behivligt tillsthnd wtfr en diglird som anges i § 37 forsta eller andra
styclet.

En uppsigning ska vara skrifilig.
Nyttjanderitten dr inle firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren Gl last dr av ringa
betydelse,



Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsfigelee 24 snart som méjligt vidiar ritielse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar myttjanderditten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 frverkad fir bostadsriittshavaren dndd inte skiljas frin
ligenheten pa en sddan grund om bostadsrttshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadariittshavaren till avilytining, Defta giller inte om nyttjanderiitten dr forverkad pd grund
av sarskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligi punlkt 6 eller @ om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den
dag di bostadsrittsioreningen fick reda pd ett forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av driyjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsritisfivenimpen med anledning av detta sagt upp

bostadsritishavaren till avilyttning, fir denne pd grund av dréjsmadlet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgeits underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir ldgenheten dr beldgen.

2, om avgiften —ndr det dr friga om en lokal —betalas inom tvi veckor frin det att
bostadarfitishavaren har delgetts underriitielse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att hetaln avgiften inom denna tid,

Ar det frdga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadseédttshavaran har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i firsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgifien har betalats 52 snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina frpliktelser 1 54 hig grad att bostadsrfitishavaren skilligen inte bir fa
behdlla Egenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid sem anges i
forata stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadarittshavaren fir heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det & friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrétishavaren s4 snart som mjligt anstker om tillstind
hos hyresndmmden och fir ansdkan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin lpenbeten om bostadsriitsfSreningen har sagt till
bostadariittshavaren att vidta ritielse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader firin den
dag di bostadsiiitisfiireningen fick reda pé ett forhallande som avses 1 punki 3 eller punlct 11,

Punkt 7
Wid slirsleilt allvarliga stbrningar i boendat giller vad som sdgs 1 punkt 7 ven om bostadsritishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om rhttelse ska alltid ske om bostadsriitten & uppliten i
andra hand.

Tnnan uppsfigning fir ske av bostadsligenhet enligt punlct 7 ska socialndmnden underréttas, Vid
srskilt alivarliga stdrningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsizningen ska dock skicleas till socialnfmnden.



Punki 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tvd minader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pé forhédllandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersiikning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin riut tll uppsigning intill dess att tvd
ménader har gdit frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga [Grfarandet har
avslutats pa nagot annat sitr,

§ 45 Vissa meddelanden

Miir meddelande enligt nedan har skickats frn bostadsrittsforenimgen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om stémingar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning atl betala insats eller upplatelseavgifl

tillsiigelse att vidta rittelsc

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare anglende obetalda avgifter till bostadsrinsfGreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom fremngens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkiinnande avhénda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om vasentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomitritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut ant dverlita bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,

2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar,

Fir giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksf@rbund;
3. beslut att bostadsrattsfireningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsffireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfiirbund beslutade normalstadgar fiir bostadsrilisforeningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

O ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pa varandra filjande fGreningsstimmor och pd den senare fireningsstimman bilriits av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och foretagsnamn fndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsriittsfareningen upplises ska dterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i farhallande tll
bostadsrittsligenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF GARDESHUS |
AVESTA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MilarDalarna ekonomisk farening godkdnner beslutet av HSB

Bosfagsrattsfarening Gérdgshus | Avesta atf antaga nya normalstadgar.
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Underskrift — Underskritt

MNamnloriydligande Namnfortydligande

HSB MilarDalarna ek. forening HSB MilarDalarna ek. forening



