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POLICY
Uttrycker ett 6vergripande forhallningssatt. Policyn handlar om principer och inriktningar.
Exempel: Uteserveringspolicy, Livsmedelspolicy.

PLAN

Beskriver vad kommunen vill uppna inom ett omrade. Ofta har planen sitt ursprung i koncernens évergripande
mal eller annan beslutad politisk inriktning. En plan tar inte stallning till utférande eller metod. Den berattar vad
vi ska uppna. Exempel: Skargardsplan.

RIKTLINJE

Séakerstaller ett korrekt agerande och en god kvalitet i handlaggning och utférande. Riktlinjer kan
betraktas som en handbok och kan fungera som ett stdd foér hur vi ska agera i den dagliga verksamheten.
Exempel: Riktlinjer for tjansteresor, Riktlinjer for forsérjningsstod.

HANDLINGSPLAN

Tydliggdr pa ett konkret sétt hur ett uppdrag ska genomféras. En handlingsplan innehaller atgarder och
ansvarsforhallanden samt eventuell tidsplan och ekonomiska konsekvenser.

Exempel: Handlingsplan fér ledar- och medarbetarundersdkning.
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RIKTLINJER

Nedanstaende riktlinjer ar avsedda att var en hjalp for handlaggare inom teknik-
och fastighetsforvaltningen vid handlaggning av bostadsarrenden. Forhallandet
mellan jorddgaren (kommunen) och arrendatorn styrs av innehallet i respektive
avtal. Innehallet i dessa riktlinjer &ndrar inte befintliga avtal. | riktlinjerna ges
vagledning kring hur fragor och 6nskemal om atgéarder som enligt arrendeavtalen
kraver jordagarens medgivande eller fragestéllningar déar arrendeavtalet saknar
reglering ska besvaras. Medgivanden ska vara skriftliga och medgivandet ska
férvaras i direkt anslutning till avtalet. Vid dandring eller nyteckning av arrendeavtal
ska dessa riktlinjer beaktas och avtalsinnehallet ska anpassas utifran dessa
riktlinjer och eventuellt andra beslut som har betydelse.

BYGGNADER

Ingen om-, till- eller nybyggnad ér tillaten utan skriftligt medgivande i varje enskilt fall. Storleken
och placeringen ska alltid bedomas utifran det enskilda arrendestillet. Byggnader ska inte tillatas
att bli for dominanta i férhallande till sin omgivning. Placeringar som utokar hemfridszonen tillats
ej. Utover jorddgarens tillstand behdver arrendatorn ta kontakt med stadsbyggnadsforvaltningen for
att ansoka om eventuellt bygglov, strandskyddsdispens och bygganmélan. Handldggaren bér i sin
kommunikation med arrendatorn papeka att ett medgivande fran teknik- och
fastighetsforvaltningen inte fritar arrendatorn fran skyldigheter enligt lag.

For koloniomradena finns sirskilda beslut fattade kring vilken byggnation som tillats, de besluten
géller fore nu angivna riktlinjer.

YTA, HOJD OCH VOLYM

Maxgrins for sammanlagd byggnation som kan tillatas inom respektive arrende efter om- till- eller
nybyggnad ir:

e Huvudbyggnad om totalt 70 kvm

¢ Komplementbyggnad(er) om sammanlagt 40 kvm.

I ovanstdende ska inriiknas savil all mitbar yta (BTA+OPA') som sddana utrymmen som pa grund
av sin rumshojd eller tillgéinglighet inte omfattas av begreppet “métbart” men likvil &r stora nog att
uppehalla sig i eller dr uppforda for forvaring (exempelvis sovloft, takad vedforvaring, lekstugor
etc).

Totalhojd vid nock far ej 6verstiga 4,5 m for huvudbyggnad och 3,5 m for komplementbyggnad om
inte sdrskilda skil foreligger.

' BTA=bruttoarea och OPA=6ppenarea enligt definition i svensk standard SS 21054:2009
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Byggnad far endast uppforas i ett plan (utan killare). Grundlidggning ska utformas pa ett sadant sitt
att marken kan aterstillas till ursprungligt skick (exempelvis genom att byggnaden uppfors pa
plintar eller torpargrund).

Om befintlig byggnation uppgar till eller 6verstiger ovanstaende tillats ingen ny- eller tillbyggnad
med mindre 4n att (delar av) befintlig byggnation forst rivs sa att den sammanlagda arean efter
nybyggnation maximalt uppgar till ovanstaende. Krivs att byggnad eller byggnadsdel rivs for att
inte overskrida maximalt tilliten bebyggd yta inom arrendet ska medgivande villkoras av att
rivningen sker fore ny-/tillbyggnation paborjas.

Mindre ombyggnation som endast innefattar invéndig fordndring och inte innebér att ianspraktagen
markyta eller byggnadsvolym okar kan normalt tillatas dven i fall dir totalarean overskrids
(exempelvis inredning av befintlig vind till sovloft utan att byggnaden forses med nya fonster el
dy). Omfattande ombyggnation av komplementbyggnad som innebdr att en byggnads dndamal
andras tillats ej inom arrenden dir totalarean overskrids (exempelvis @ndring fran vedbod/ enklare
forrad till isolerad sovstuga/ géststuga).

Byggnad som ersitter befintlig komplementbyggnad som exempelvis erhallit skador kan normalt
tillatas dven i fall dér totalarean 6verskrids. Detta forutsitter dels att den tidigare byggnaden var
godkénd i avtalet dels att den nya byggnadens @ndamal dr detsamma samt att den nya byggnadens
area, hojd eller volym inte 6verskrider den tidigare byggnadens. Forindringar som innebdr att tva
eller flera mindre byggnader ersitts av en storre tillats ej om totalarean dverskrids (exempelvis
25+15+10 kvm ersitts av 50 kvm). Ny byggnad med samma area men med annat dndamal dn
tidigare godkénns inte heller i fall dér totalarean om 70 resp 40 kvm/arrendestille dverskrids
(exempelvis att en vedbod ersitts av en giststuga).

PLACERING

Utover byggnadernas storlek ska dven respektive byggnads placering provas i varje enskilt fall.
Vigledande for den bedomningen 4r om placeringen bedoms utoka hemfridszonen och om den pa
annat sitt kan stora angransande arrenden eller allménhetens/friluftslivets nyttjande av ndromradet.
Pa ett arrende som har tydliga grinser (faststillda i avtal och synliga fysiskt i terringen, ex genom
staket, hick eller likande) bor byggnader i de flesta fall kunna placeras inom arrendestillet utifran
arrendatorns onskemal forutsatt att eventuell direkt berdrd granne samtycker (giller endast direkt
angriansande arrendestélle/tomt, jamfor med 4,5 meters regeln” inom detaljplanelagt omrade).
Underhall av byggnad ska ddremot kunna ske utan att mark utanfor arrendestillet maste nyttjas,
byggnad ska dirfor placeras minst en meter innanfor arrendegréns.

Om tydlig grins mellan arrendestéllet och omgivande mark saknas ska byggnader istillet placeras
sa nira huvudbyggnaden som mojligt. Byggnad eller annan anldggning far inte placeras sa att den
begrinsar allménhetens tilltriade till exempelvis strand.

REGLER FOR HUVUD- RESPEKTIVE KOMPLEMENTBYGGNAD
Nybyggnad av huvudbyggnad tillats ej. Undantag medges endast om tidigare huvudbyggnad helt

forstorts av olycka (brand eller liknande hiindelse).

Komplementbyggnader ska vara friliggande.
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Med komplementbyggnad avses uthus. Uthus definieras som “ett hus som inte 4r sammanbyggt
med huvudbyggnad pa samma fastighet och som innehaller utrymme vilka kompletterar dndamalet
for huvudbyggnaden™. En komplementbyggnad tillats alltsé inte vara en mindre dubblett av
huvudbyggnaden, ex en “géststuga” med badrum, pentry osv pa ett arrendestille dér
huvudbyggnaden redan rymmer hygienutrymmen, kok osv.

Vid 6nskemal om ny- eller tillbyggnad av komplementbyggnader ska handldggare begira in
situationsplan/skiss som redovisar savil samtliga befintliga byggnader (och 6vriga takade
anordningar) som tillkommande byggnationer. Samtliga byggnader/anldggningar ska vara
mattsatta. Denna plan/skiss ska bifogas medgivandet sa att det tydligt framgar vilka byggnader som
har jordédgarens tillstand.

MEDGIVANDET

Medgivande for om-, till- eller nybyggnad ldmnas av mark- och exploateringsenheten. Av

medgivandet bor framga:

e Matt pa tillkommande byggnationer (samt ritningsbilaga).

e Sammanlagd bebyggd area inom arrendestillet savil fore som efter atgarden (samt
situationsplan).

e Att arrendatorn dr ansvarig for att soka bygglov, strandskyddsdispens och/eller andra
erforderliga tillstand.

e Om medgivandet dr villkorat (ex att nagon byggnad/byggnadsdel forst ska rivas).

VAD GALLER OM...

Grundregeln &r att medgivanden ska vara skriftliga och forvaras i direkt anslutning till
arrendeavtalet.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Uthyrning i andra hand medges normalt ej. I sdrskilda fall, om arrendatorn dr forhindrad att sjédlv
nyttja arrendestillet, kan andrahandsuthyrning i en tolvmanadersperiod tillatas till en namngiven
person. Kortare andrahandsuthyrning uthyrning &r inte tillatet (exempelvis uthyrning del av
sdsongen eller uthyrning endast “utom sdsong”’). Andrahandsuthyrning till flera olika hyresgéster
under samma tolvmanadersperiod #r inte heller tillatet. Medgivande f6r andrahandsuthyrning gors
for en tolvmanadersperiod i taget.

2 Terminologicentrum (i samarbete med Boverket)

SIDA 6 AV 12



ANLAGGNINGAR UTANFOR ARRENDESTALLET

Medgivande for anordningar utanfor arrendestéllet ldamnas normalt inte. Undantag medges endast
vid for anldggningar som krivs for arrendets nyttjande och omgjligen kan placeras inom
arrendestillet. Exempelvis kan enkla trappor eller spanger som krévs for att na arrendestillet
godkinnas. Vid placering av anldggningar/anordningar av detta slag ska stor hidnsyn tas till
naturvdrden, det rorliga friluftslivet och skogsbruket. Anldggningarna/anordningarna ska vara
dokumenterade och arrendatorn har underhallsansvar. Jorddgarens medgivande ldmnas av mark-
och exploateringsenheten efter samrad med natur-och parkenheten. Arrendatorn bor informeras om
att denne, enligt kontraktet, dr ansvarig for att soka eventuella andra tillstand, ex
strandskyddsdispens.

ARRENDESTALLET SKICK
Arrendestillet ska hallas i vardat skick. Det dr arrendatorns ansvar att transportera avfall fran
arrendestillet. Upplag ir inte tillatet utanfor arrendestillet.

BRYGGA

Medgivande for en brygga som krévs for att na arrendestillet medges normalt for arrendestillen
beldgna pa 6ar. Kommunen forordar gemensamma bryggor som delas av flera arrendatorer. Alla
medgivanden for brygga ska folja bryggpolicyn (TFN 2013-1744). Enligt bryggpolicyn tillats
endast en brygga per arrendestille. Vid anliggande av ny brygga ska placeringen av denna ske med
hénsyn till naturvirden pa platsen och det rorliga friluftslivet. Bryggans syfte ska vara batangoring;
separata badbryggor, bastu- eller partyflotte medges ej. Alla bryggor som anldggs inom
kommunens fastigheter ska vara tillgéingliga for allmidnheten och far inte privatiseras av
sittgrupper, bastu, grillar, grindar, racken etc. Bryggor kréver i de flesta fall strandskyddsdispens
och i manga fall dven anméilan om vattenverksamhet. Jorddgarmedgivande for befintlig brygga tas
med i arrendeavtalet vid villkorsdndring. Jorddgarens medgivande for dndring av befintlig eller
anldggande av ny brygga ldmnas av mark- och exploateringsenheten efter samrad med natur-och
parkenheten som bland annat bedomer bryggans placering och utformning. I samband med
medgivandet bor information om krav pa att soka dvriga tillstand (strandskyddsdispens,
vattenverksamhet etc, se bryggpolicyn) ldmnas. Ritt till brygga medfor i vissa fall extra avgift (se
kommunens prislista for upplatelser) men &r i andra fall inkluderat i arrendeavgiften enligt
sarskilda beslut, detta undersoks i varje enskilt fall. Forvaring av flytbrygga pa land: Se
batforvaring nedan.

BATFORVARING

Bat far forvaras inom arrendestillet och/eller vid/pa brygga. Medgivande for langre tids forvaring
av bat pa land (exempelvis 6ver vintern) utom arrendet medges ej. Baten far pa inga villkor hindra
allminhetens majligheter att na stranden eller rora sig langsmed densamma. Riskerar baten att
skada naturvirden (kénslig flora eller fauna) tillats inte batuppldggning i omradet. Ovanstaende
riktlinjer for bat &r tillimpliga dven for (vinter)forvaring av flytbrygga.
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FRIKOP

Frikop av arrendestillen medges ej. All forsiljning av mark ska félja markpolicyn av vilken det
framgar i vilket syfte marken forvaltas. Majoriteten av bostadsarrendena ligger inom mark som
forvaltas med sirskilt syfte, exempelvis for friluftsliv eller framtida exploatering och frikop medges
dérfor ej. I de fall det rader osékerhet kring den berérda markens framtida anvindningsomrade ska
forsiktighetsprincipen rada (dvs inga frikop tillats forrdn omradet 4r utpekat for forséljning i
géllande markpolicy, detaljplan dr upprittad eller motsvarande stidllningstagande dr gjort).

KOMPOST
All kompostering ska ske inom respektive arrendestille. Tradgardsavfall, vass eller liknande far
inte ldggas upp utanfor arrendet.

MUDDRING

Jorddgarmedgivanden for muddring handliggs av natur-och parkenheten. Vid muddring inom
kommunens fastigheter ska alltid ansékan om muddring f6rst lamnas till jorddgaren for
medgivande innan 6vriga tillstand soks. Bedomning av 6nskemal om muddring sker i varje enskilt
fall sett till platsens ldmplighet och atgidrdens paverkan pa naturmiljon, vixt- och djurliv och
friluftvirden. Vid bedomningen kan tidigare genomférda naturvirdesinventeringar, webbkartan for
naturvards- och friluftsplanen och filtbesok anvindas.

For att skydda véxt- och djurlivet far muddring inte genomforas mellan 31 mars och 31 augusti.
Upplédggning av muddermassor pa land kan i undantagsfall godkénnas. Karlstads kommun &r dock
restriktiv till uppldggning av muddermassor pa land.

Till 6nskemal om jorddgarens medgivande for muddring ska bifogas:

e Oversiktskarta

e Detaljerad karta

e Beskrivning av atgirden (syfte med atgérden, hur atgdrden ska genomforas och hur
muddermassor ska hanteras

® Muddringens omfattning i yta (m?) och volym (m?)

e Fotografier

I samband med att jordigaren har limnar sitt medgivande fér muddring bor sékande upplysas om
kravet att soka de tillstand, dispenser och anmélningar som krdvs for varje enskild atgérd. Inga
atgdrder far paborjas forrdn samtliga tillstand dr klara.

TRADACK, UTEPLATS

Medgivande for att uppfora triadiack/altan i anslutning till huvudbyggnaden lamnas normalt utifran
arrendatorns 6nskemal forutsatt att dicket foljer markens niva(er). Traddck med tak och/eller
underliggande forvaring likstills med komplementbyggnad alternativt rdknas in i arean for
huvudbyggnaden. Fristaende tradéack/uteplatser som foljer marknivan tillats normalt inom
arrendestillet forutsatt att arrendestéllets gréns dr tydlig sa att hemfridszonen inte utokas (Gamfor
placering av komplementbyggnader). Traddck/uteplatser utom arrendestillet tillats ej.
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SLY
Medgivande for slyrojning utanfor arrendestillet handldggs av natur-och parkenheten. Med sly
menas arsskott 6vrigt rdknas som trad.

Slyr6jningen far inte utforas under faglarnas hickningsperiod fran den 15 mars till 30 juni.

Bedomning av onskemal for slyrdjning gors i varje enskilt fall da forhallandena kan variera fran
plats till plats. Medgivande for slyrdjning kan endast l1imnas i direkt anslutning till arrendestéllet.

Till 6nskemal om medgivande for slyrojning ska bifogas:

e Oversiktskarta

¢ Detaljerad karta

e Fotografi 6ver omradet

® Ytan (m?) pa omradet dir slyrdjning 6nskas genomforas
e Beskrivning hur ris kommer att tas omhand

STAKET, HACK OCH PLANK

Kommunen &r positiv till att respektive arrendestélles grians, sa som den framgar av arrendeavtalets
kartbilaga, markeras i terrdngen. Saknas kartbilaga till arrendeavtalet ska fragan om arrendestillets
grans forst 16sas. Hick bor placeras sa att den ryms inom arrendestillet dven sedan den vuxit till
sig, riktlinje cirka 60 cm innanf6r arrendestillets grins. For plank krédvs jordidgarens medgivande
och i forekommande fall strandskyddsdispens. Jorddgarmedgivande for plank handliggs av mark-
och exploateringsenheten. Medgivande kan generellt ldmnas for plank som ryms inom samma
ramar som géller for icke bygglovspliktigt plank i anslutning till enbostadshus inom detaljplan.
Arrendatorn bor informeras om att denne, enligt kontraktet, dr ansvarig for att soka eventuella
andra tillstand, ex strandskyddsdispens.

TRADFALLNING

Inom arrende: mark- och exploateringsenheten ldmnar skriftlig medgivande forutsatt att inte
naturvdrden riskerar att skadas. Arrendatorn ombesorjer och bekostar sjélv fallningen samt ska
omhinderta samtliga delar av de(t) fillda triden/et. Medgivandet bor innehalla bild eller annat som
redovisar vilka trad som berdrs.

Trid inom arrendestillet som utgér omedelbar risk for skada pa person eller egendom far féllas
dven innan skriftligt medgivande hunnit handldaggas. Dock ska dokumentation ske (om mojligt
genom fotografier) och kontakt ska sa snart som mojligt tas med mark- och exploateringsenheten
for tillstand i efterhand. Om det foreligger oklarhet om huruvida tridet star inom eller utom
arrendet hinvisas drendet till enheten for planering och samordning.

Utom arrendet: Savil onskemal om féllning som akuta drenden (risk for skada) lamnas via
Kontaktcenter. Onskemél kan #ven limnas in via Kommunens hemsida. Arendena handliggs av
ansvarig utforare enligt rutiner och anvisningar i exempelvis arsbestéllningar fran natur-och
parkenheten.
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Om det efter undersokning visar sig att tridet star inom arrendestéllet géller ovanstaende stycken.
Det dr inte tillatet att ta ved for husbehov.

UTOKNING
Utokning eller dndring av arrendestéllets utbredning medges ej.

VASSLATTER
Medgivande/nyttjanderittsavtal for vasslatter handldggs av natur-och parkenheten.

Vassklippningen far inte utféras under faglarnas hackningsperiod fran den 15 mars till 30
juni. Klippning av stora opaverkade vassomraden som inte varit 6ppna tidigare medges
ej.

Medgivande om vasslatter som syftar till att mojliggora angérande med bat till brygga vid
arrendestillet genom att en rdnna ndarmast bryggan halls 6ppen och fri fran vass lamnas normalt
enligt onskemal fran arrendator.

Till onskemal om medgivande for vasslatter ska bifogas

e Oversiktskarta

¢ Detaljerad karta

e Fotografi 6ver omradet

Ytan (m2 ) pd omradet dér vasslatter nskas genomforas

Det #r inte tillatet att ligga vassresterna utanfor arrendestillet.

VATTEN OCH AVLOPP

Jorddgarmedgivande for VA-anldggningar handlidggs av mark- och exploateringsenheten. Egen
brunn medges endast om det helt saknas mojlighet att ordna vattenférsorjningen pa annat sétt
(exempelvis genom kommunalt VA eller med sjovatten). Sadan brunn skall vara placerad inom
arrendestillet. WC tillats ej.

Markiégarens medgivande for pump och ledningar for att dra sjovatten (sommarvatten) inom
arrendestéllet kan normalt ges om anlidggning for att ta hand om bad-dusch-tvitt-vatten (BDT)
finns. Anordning for omhéndertagande av BDT-vatten godkédnns om den till sin helhet placeras
inom det egna arrendestéllet.

Mulltoa, forbranningstoalett och motsvarande tillats inom ramen for de restriktioner som
miljoforvaltningen har.

Utom arrendestillet lamnas medgivande for anordningar for sjovatten eller motsvarande
(exempelvis ledningar, pump fér sommarvatten och sma véderskydd, "hus”, 6ver dessa) endast om
nedanstaende krav uppfylls:

e arrendestillet ligger nira vattenkéllan,

¢ anordning for att ta hand om bad-dusch-tvitt-vatten (BDT) finns inom arrendestillet,

e det dr uppenbart att anordningarna omdjligen kan placeras inom arrendestillet,
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e anordningarna utformas och placeras sa att naturvirden inte skadas och allménhetens tillgang
till stranden inte inskranks namnvért. Samrad med natur-och parkenheten om placering ska
hallas.

Avloppsanordningar tillats ej utanfor arrendestillet.

Det &r arrendatorns ansvar kontakta stadsbyggnadsforvaltningen och milj6forvaltningen samt att i
forekommande fall att ans6ka om och bekosta erforderliga tillstand kopplade till dennes
anlidggningar.

VAG

I det fall det finns vég fram till arrendet &r utgangspunkten att arrendatorn ska bekosta arrendets del
av vigkostnaderna (for ex samfillighet). Medgivande for att anldgga ny vig eller utdka
(exempelvis bredda) befintlig vig ldmnas normalt ej. Undantag medges endast om det bedoms vara
i allménhetens intresse att vig utokas/anldggs. For vigarna pa Javeron finns sirskilda beslut
fattade (TFN 2015-10-21 §8) som anger pa vilka vigar motorfordon far framforas.

OVERLATELSE

Innan arrendet 14ggs ut till forsdljning, samt i samband med annan Gverlatelse, skall
overlatelsebesiktning goras av ansvarig fran kommunen (i forsta hand mark- och
exploateringsenheten). Vid 6verlatelsebesiktningen gors en kontroll av om arrendestillet ryms
inom gillande avtal, ex att inga anldggningar &r placerade utanfor arrendestillet eller att nagon
tillbyggnad skett utan lov. Nar 6verlatelse skett ska jorddgaren godkédnna denna, detta gors av
handldggare pa mark- och exploateringsenheten.
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