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Styrelsen for Riksbyggens

F ~ I H b s t I Bostadsicittsforening Orkelljungahus
o rva tn I n g S e rat e S e w1 far héirmed avge drsredovisning
Jor rikenskapséret
2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsréttsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1953-07-22. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02,
Foreningen har sitt site i Orkelljunga kommun,

Arets resultat har 6kat jaimfort med foregdende &r, frimst tack vare ligre underhallskostnader, med en differens p&
892 tkr i forhallande till foregdende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregéende ar beroende pa de minskade kostnaderna for
underhall, Réntekostnaderna har 6kat med 11 tkr

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sd att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 101% till 42%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkors éndras, denna klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista rs amortering) har forindrats under aret

frén 337% till 291%

I resultatet ingar avskrivningar med 254 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 319 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter ;
Féreningen dger fastigheten Bering 1 i Orkelljunga kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 42 ligenheter

uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1954. Fastigheternas adress it Kungsvigen 5 A-E i Orkelljunga.
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam

Hemfbrsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 30
3 rum och kok

4 rum och kok 2
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 8
Antal p-platser 37

Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Avets taxeringsvirde
Foregiende ars taxeringsviirde

4732 m?

2 473 m?

228 m?

21370 000 kr
21370 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuellutdelning frén Riksbyggens resultat. UtSver utdelning pé andelar kan foreningen #ven fa aterbéiring pa kopta
tjdnster fidn Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors |6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala foislitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 99 tkr och planerat underhall for 132 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan fran 2019 visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pé 386 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pd 156 ki/m?,

Foreningen har utfort respeltive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Brandlarm 2018
Byte av stidllmotorer 2018
Takrenovering 2019
Markytor 2018-2019
Installationer 2019
Tvittstuga 2019
Miljshus 2020
Fonsterbytre 2021
P-platser 2021
Fjérvirmecentral 2021
Radiator 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt (tak behandling) 99 309
Markytor (sténgsel) 32 620
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Michael Bjork Ordférande 2024
Mikaela Torstensson Sekreterare 2023
Thorbjdrn Brodin Vice ordférande 2024
Bjorn Jensen Ledamot 2024
Mattias Isberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jenny Birgersson Suppleant 2024
Connie Hansen Suppleant 2024
Johanna Svird Suppleant 2024
Lena Jensen Suppleant 2023
Marie Bjork Suppleant 2024
Fredrik Svensson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 52 personer.

Féreningen #ndrade arsavgiften senast 2022-10-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5 %
frin och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 584 ki/m?/4r.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 1757 1634 1573 1524 1422
Resultat efter finansiella poster 65 —827 201 145 35
Avsiittning till underhallsfond ki/m? 143 141 143 130 94
Balansomslutning 7 447 7 555 8564 7367 7387
Soliditet % 4 3 12 12 10
Likviditet % 42 518 62 28 44
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 594 583 569 561 547
Driftkostnader, kir/m? 441 745 358 360 379
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 392 369 332 304 302
Rénta, kir/m? 39 36 36 47 54
Underhallsfond, ki/m? 227 133 368 251 178
Lan, kr/m? 2527 2595 2656 2313 2380
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*® Driftkostnader, kr/m® =4~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m® & Ranta, kr/m?

Nettoomsiittning: intékter frdn drsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rels bitjan 50 700 359 114 657458 -827 594
Disposition enl. drsstimmobeslut —827 594 827 594
I Reservering underhallsfond 386 357 —386 357
lanspréktagande av
underhdllsfond —131929 131929
E Arets resultat 64 666
‘ Vid drets slut 50 700 613 542 —424 564 64 666

| Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

} Balanserat resultat —170 135

\

| Arets resultat 64 666
% Arets fondavsittning enligt stadgarna —386 357
{ Arets ianspriktagande av underhallsfond 131 929
i Summa —359 897

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

‘ Att balansera i ny rikning i kr - 359897
{ Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
\ tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintélter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 756 966 1633 807
Ovriga rorelseintikter Not 3 364 893 305 605
Summa rorelseintiilter 2121 859 1939 412
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 190 559 —2 013 296
Owriga externa kostnader Not 5 —180 760 —150 320
Personalkostnader Not 6 —338 594 —265 134
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —253 905 —237 106
Summa roérelsekostnader —1 963 817 —2 665 857
Rorelseresultat 158 042 =726 445
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 420 2016
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 22 026 1452
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —115 821 —104 616
Summa finansiella poster -93 376 —101 149
Resultat efter finansiella poster 64 666 —827 594
Avrets resultat 64 666 —827 594
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 5439 031 5650 509
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 535125 295073
Summa materiella anliggningstillgingar 5974 156 5945583
Finansiella anliiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 21000 21000
Summa finansiella anliggningstillgingar 21000 21000
Sumima anléiggningstillgangar 5995156 5966 583
Omsittningstillgngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 ~71 0
Owriga fordringar Not 15 118 574 121 067
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 50909 34 673
Summa kortfristiga fordringar 169 412 155 740
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1282598 1432815
Summa kassa och bank 1282 598 1432 815
Summa omsittningstillgangar 1452 010 1588 555
Summa tillgdngar 7 447 166 7 555138
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 700 50 700

Fond for yttre underhll 613 542 359 114

Summa bundet eget kapital 664 242 409 814

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —424 563 657 458

Arets resultat 64 666 —827 594

Summa fritt eget kapital —359 897 =170 135

Summa eget kapital 304 345 239 679
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3693 389 5742 456
Summa langfristiga skulder 3693 389 5742 456
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3133016 1266 453
Leverantorsskulder Not 19 27 491 25942
Skatteskulder Not 20 1759 1447
Ovriga skulder Not 21 8 855 9730
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 278 312 269 431
Summa kortfristiga skulder 3449 432 1573 003
Summa eget kapital och skulder 7 447 166 7555138
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas s att endast den del som belSper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det & sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Helt avskrivna
Byte av vattenledning Linjér 30

Stambyte Linjdr 50

Balkonger Linjér 40
Parkeringsplatser Linjar 10
Fiberanslutning Linjdr 5

Materiella anliggningstillgangar Linjér 10

Mark #r inte foreméal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Arsavgifter, bostéder 1470 041 1441 201
Avgdr: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 —2275
Hyror, lokaler 7047 8 040
Hyror, garage 34045 33996
Hyror, p-platser 47 870 37026
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -5 128
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 230 -1734
Elavgifter 204 193 122 681
Summa nettoomsittning 1756 966 1633 807

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Kabel-tv-avgifter 29736 29 736
Balkonginglasning 257 544 257 544
Ovriga ersittningar 13 821 10 515
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -1
Erhallna statliga bidrag 62 481 0
Ovriga rérelseintikter 896 7 811
Forsikringsersittningar 414 0
Summa dvriga rorelseintikter 364 893 305 605

Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Underhall —131929 -1016 310
Reparationer —98 996 —91 373
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —66 448 —66 448
Forsakringspremier —38 123 —35 487
Kabel- och digital-TV —29 736 —29 736
Aterbaring fidn Riksbyggen 1200 1200
Systematiskt brandskyddsarbete —661 -3 986
Bevakningskostnader 0 -9375
Snoé- och halkbekéimpning _ 0 —-20 283
Forbrukningsinventarier —88 436 =29 295
Fordons- och maskinkostnader -13 229 -6 983
Vatten —142 217 —132 169
Fastighetsel —208 190 —214 284
Uppvérmning =297 337 —290 177
Sophantering och atervinning =76 457 —68 090
Forvaltningsarvode drift 0 =500
Summa driftskostnader -1 190 559 -2 013 296
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Forvaltningsarvode administration —122 251 —95 645
Lokalkostnader 0 —400
Resekostnader -5000 —800
IT-kostnader —3 541 -9 634
Arvode, yrkesrevisorer -1250 —10 000
Ovriga forvaltningskostnader -6 374 -6 227
Kreditupplysningar 0 -251
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 573 -8372
Kontorsmateriel -3 360 —=5417
Telefon och porto =9 141 -2 100
Konstaterade forluster hyror/avgifter =23 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 730 -2 730
Konsultarvoden —18 500 0
Bankkostnader 2017 -2 495
Ovriga externa kostnader 0 -6 250
Summa 8vriga externa kostnader -180 760 =150 320

Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Lon till kollektivanstillda —181 485 —146 742
Styrelsearvoden —52 200 =36 800
Sammantriddesarvoden —14 000 -4 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —1500
Ovriga kostnadsersttningar -3 404 —1 648
Pensionskostnader =7 745 —6 263
Ovriga personalkostnader 0 -6 848
Sociala kostnader =79 759 —60 533
Summa personalkostnader -338 594 —-265 134

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Avskrivning Markanlédggningar —42 364 —42 367
Avskrivningar tillkommande utgifter —-169 114 —168 424
Avskrivning Maskiner och inventarier =7 305 -609
Avskrivning Installationer -35123 —-25 707
—-253 905 =237 106

Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anléggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Utdelning garantikapitalbevis I Riksbyggens Intressefdrning 420 2016
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 420 2016
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Ranteintdkter frén bankkonton 5096 668
Rénteintikter frén likviditetsplacering 15471 713
Rinteintdkter frdn hyres/kundfordringar 27 70
Ovriga rinteintikter 1432 0
Summa &vriga rénteintékter och liknande resultatposter 22 026 1452
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —104 309 —98 563
Ovriga rintekostnader —590 0
Ovriga finansiella kostnader —10923 —6 053
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -115 821 -104 616
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bdérjan
Byggnader 981 712 981 712
Mark 245 000 245 000
Tillkommande utgifter 8653373 8322214
Markanlidggning 602 057 602 057
10 482 142 10 150 983
Arets anskaffningar
Standardforbéttring fonster 0 331 159
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 10 482 142 10 482 142
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —981 712 -981 712
Tillkommande utgifter -3 504 702 -3 336 277
Markanlédggningar —345 219 —302 850
-4 831 633 -4 620 841
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -169 114 —168 424
Arets avskrivning markanldggningar —42 364 —42 367
-211 478 -210 791
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 043 111 -4 831 632
Restvirde enligt plan vid arets slut 5439 031 5650 510
Varav
Mark 245 000 245 000
Tillkommande utgifter 4979 557 5148 672
Markanlidggningar 214 474 256 838
Taxeringsvarden
Bostider 21 036 000 21 036 000
Lokaler 334 000 334 000
Totalt taxeringsvarde 21 370 000 21370 000
varav byggnader 16516 000 16 516 000
varav mark 4854 000 4 854 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2023-08-31 2022-08-31

Vid arets borjan

Inventarier och verktyg 114 535 78 011

Installationer 515295 515 295
629 830 593 306

Arets anskaffningar

Inventarier och verktyg (Solceller) 282 479 36 524

Summa anskaffningsvirde vid arets slut 912 309 629 830

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg -85 925 =78 011
Installationer —291 259 —230 431
~-377 184 ~-308 442

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -7 305 —609
Installationer =35123 —25 707
~42 428 =26 316
Restvérde enligt plan vid arets slut 535 125 295 072

Varav

Inventarier och verktyg 28610 35915
Installationer 506 515 259 157

Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-08-31 2022-08-31

Aktier och andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag 21000 21000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 21 000 21 000
styda foretag

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31

Avgifts- och hyresfordringar 71 0
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 3974 3974
Fordringar hos anstéllda 0 3925
Skattekonto 114 600 113 168
Summa 6vriga fordringar 118 574 121 067
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rédnteintikter 11 888 668
Forutbetalda forsdkringspremier 12901 11519
Férutbetalt forvaltningsarvode 10214 8 428
Forutbetald renhéllning 6601 6039
Forutbetald kabel-tv-avgift 9305 7 434
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 585
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 909 34 673
Not 17 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 718 432 713 669
Transaktionskonto 564 165 719 146
Summa kassa och bank 1282 598 1432815
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 6 826 405 7008 909
Nista ars amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut -3 133016 0
Langfristig skuld vid arets slut 3693 389 7 008 909

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 1,75% 2027-01-25 1970 917,00 0,00 66 252,00 1 904 665,00
SWEDBANK 5,20% 2023-09-30 1100 512,00 0,00 0,00 1100 512,00
SWEDBANK 1,15% 2024-06-19 1 950 000,00 0,00 50000,00 1 900 000,00
SWEDBANK 1,30% 2026-09-25 1 987 480,00 0,00 66 252,00 1921 228,00
Summa 7 008 909,00 0,00 182 504,00 6 826 405,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 182 504 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. T den kortfristiga skulden ingér dven 1&n som villkors &ndras inom 1 &r vilket uppger vara totalt 3 133 01 6 k. Av
den langfristiga skulden forfaller 3 693 389 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Leverantérsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 25483 25942
Ej reskontrafrda leverantdrsskulder 2008 0
Summa leverantorsskulder 27 491 25 942
Not 20 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Beriknad sérskild l6neskatt pa pensionskostnader 1759 1447
Summa skatteskulder 1759 1447
Not 21 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Skuld for moms 179 1550
Skuld sociala avgifter och skatter 8676 8180
Summa 6vriga skulder 8 855 9730
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 29 385 11 790
Upplupna réntekostnader 15997 7 442
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2441 0
Upplupna elkostnader 5913 30 681
Upplupna virmekostnader 9870 8 543
Upplupna kostnader for TV och digitala tjdnster 157 0
Upplupna revisionsarvoden 0 10 000
Upplupna styrelsearvoden 56 000 40 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 85 4500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 119 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 158 345 155 675
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 278 312 269 431
Not 23 Stéllda sédkerheter
2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 7 883 000 7 883 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Orkelljungahus Nr 1
Org.nr 737600-1892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Orkelljungahus Nr 1 for
rikenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrédckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som 4r tillifickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Orkelljungahus Nr 1 for rédkenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfiihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till fosreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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1nnefatta1 bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad den 24 januari 2024

Sﬂék Ekstrant\\

Au 0\1 iserad revisox
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsfreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
verldtas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsriétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas §ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ir 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar freningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En féretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsfrening 4r en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesidkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,

Genom f6rlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gd i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och rets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk. .

RB BRF Orkelljungahus nr 1 Org.nr: 7376001892



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter ar
skattefiia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen beniamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens rsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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ST R e e e
/frsredovisningen dr uppridttad av styrelsen
I aB B R F for RB BRF Orkelljungahus nr 1 i samarbete

Orkelljungahus nr1 "~

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heka Lt
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