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Forvaltningsberattelse oo

rdkenskapsdret

2023-01-01 #11 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Eskilstuna Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-12-09.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 128% till 26%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under &ret
fran 128% till 139%.

I resultatet ingér avskrivningar med 197 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 436 tkr. Avskrivningar
pédverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Nattvakten 3 i Eskilstuna Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 47 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1954. Fastigheternas adress ar Heljestrandsgatan 6 A-B och Torshillavigen 5 A-C i
Eskilstuna.

Fastigheten ar fullvérdeférsidkrad i Folksam via Proinova forsékringsmaiklare.

HemfGrsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 17
2 rum och kok 23
3 rum och kék 7
Dessutom tillkommer
Anviandning Antal
Antal garage 12
Antal p-platser 22

Total tomtarea

Bostider bostadsratt

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvirde

3 683 m?
2493 m?

30 005 000 kr
30 005 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Eskilstuna Energi & Miljo
Eskilstuna Energi & Miljd
Com Hem

Folksam/Proinova

Teknisk status

Ekonomisk & Teknisk férvaltning. Fastighetsdrift.
Elavtal, el och nit

Fjirrvérme, vatten och renhallning

Bredband, telefoni och IP telefoni
Fastighetsforsékring

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 24 tkr och planerat underhdll for 0 tkr.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ir ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen,

Underhélisplan: Foéreningens 10-driga underhéllsplan uppdaterades senast 2017. Avsittning for verksamhetsaret har
skett med 150 tkr enligt stadgarna som séger att avsittningen skall vara 0,5% av fastighetens taxeringsvirde.
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Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar
Stambyte och renovering badrum 1993
Balkongrenovering 1998
Bredbandsinstallation 2006
Byte till sakerhetsdorrar 2007
Markarbeten 2008
Byte garageportar 2008
Modernisering tvéttstuga 2009
Relining killaravlopp 2009
Takrenovering 2010
Renovering tvéttstuga 2013
Fasadtviitt 2014
Skdrmtak dver entréer 2017
Dosor till portkod 2017
Kéllardorr Heljestrandsgatan 2018
Motorvérmare 2018
Byte VVS pump 2019
Byte elcentral, armaturer, ventilationsflikt 2020
Golvlyft 2020-2021
Dorrar 2021

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Eriksson Ordf6rande 2024
Lena Eriksson Sekreterare 2025
-Juan Almanza Zamudio Ledamot 2024
Emma Sundqvist Ledamot 2025
Eva Vasberg Ledamot 2025
Fredrik Johansson Ledamot 2025
Anton Keil Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Inga-Lill Fritz Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Baker Tilly Ridek AB Auktoriserad revisor
Jan Andersson Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapsdret har inga handelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pA ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens p&verkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rilkenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen
uppgér till 52 personer.

Foreningen foréindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 dé avgifterna hojdes med 1%,
D4 hojdes dven hyror for garage och p-platser med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdréindrad drsavgift.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 689 kr/m?/Ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverlatelser av bostadsriitter skett (féregaende &r 7 st.)

Forlagsinsatser
Hir anges den ritt till utdelning som eventuella frlagsinsatser medfor och férlagsinsatser som ska aterbetalas.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining - 5 arsoversikt

Nyeckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 1843 1821 1 807 1 806 1 807
Rorelsens intdkter 1 887 1 848 1819 1813 1822
Resultat efter finansiella poster* 239 255 57 35 406
Arets resultat 239 255 57 35 406
Resultat exkl avskrivningar 436 451 248 228 592
Resultat. exkl. avsknvntngar men inkl 286 301 248 298 502
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 12 396 12 542 12 584 12 978 13 099
Arets kassaflsde 36 57 -257 1095 -
Soliditet %* 21 19 17 16 15
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande 26 128 218 136 -
verksamhetsar

Likviditet % inklusive

laneomférhandlingar kommande 139 128 15 - -
verksamhetsar

/%rsavg}f?gndel i % av totala 01 93 04 95 )
rorelseintékter®

Avgifts- och hyresbortfall % 0,5 0,1 0,0 0,1 -
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 689 639 689 689 689
bostadsritt*

Driftkostnader ke/kvin 384 348 448 520 -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 384 334 326 342 -
Energikostnad kr/kvm* 214 215 204 175 -
Underhallsfond kr/kvim 157 97 50 192 -
Reservering till underhallsfond 60 60 i i )
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 175 195 222 269 -
Rénta ke/kvm 109 99 69 73 79
Skuldséttning kr/kvm* 3772 3910 4 040 4162 4307
Skuldsatj‘l,mng kr/kvm upplaten med 3772 3910 4 040 4162 4307
bostadsritt*

Rintekénslighet %* 5,5 5,7 5,9 6,0 -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intékter frén drsavgifter, hyresintékter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt p4 foreningens betalningsférméga pa lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas p4 totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intdkter som kommer frin arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgifien),

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berilknas pé totala intikter frin &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm f6r yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm;:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader fr planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséattning kr/kvim:
Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intédktsytan, Méattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r uppldten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pd totala rintebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika,
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser fond fond resultat

Belopp vid arets bérjan 115900 1718 958 241 065 21374 254 541
Disposition enl. drsstdmmobeslut 254 541 ~254 541
Reservering underhillsfond 150 000 —150 000

Ianspréktagande av underhéllsfond 0 0

Arets resultat 238 521
Vid érets slut ‘ 115 900 1718 958 391 065 125915 238 521

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 275915
Arets resultat 238 521
Arets fondreservering enligt stadgarna —150 000
Summa 364 436

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 364 436

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 842 544 1 821010
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 760 26 954
Summa rorelseintikter 1887 304 1 847 964
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —935 056 —866 652
Ovriga externa kostnader Not § -193 728 237367
Personalkostnader Not 6 —51 082 —51 445
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —197 012 —196 754
Summa rorelsekostnader -1 376 878 -1 352 219
Rorelseresultat 510 427 495 745
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 1023 5404
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —272 929 —246 608
Summa finansiella poster -271 906 =241 204
Resultat efter finansiella poster 238 521 254 541
Arets resultat 238 521 254 541
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 10 997 725 11 175479
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 349 206 368 464
Summa materiella anliggningstillgingar 11 346 931 11 543 943
Summa anléiggningstillgidngar 11 346 931 11 543 943
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 61 61
Ovriga fordringar Not 12 12 772 12 535
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 104 888 90 258
Summa kortfristiga fordringar 117 721 102 854
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 931332 895 090
Summa kassa och bank 931 332 895 090
Summa omsittningstillgingar 1 049 053 997 944
Summa tillgangar 12 395 985 12 541 887
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 115 900 115 900

Uppskrivningsfond 1718 958 1718 958

Fond for yttre underhall 391 065 241 065

Summa bundet eget kapital 2225923 2075923

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 125915 21374

Arets resultat 238 521 254 541

Summa fritt eget kapital 364 436 275915

Summa eget kapital 2590 359 2 351 838
SKULDER

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 5834 330 9411414

Summa langfristiga skulder 5 834 330 9411 414

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3568 724 335735
Leverantorsskulder 68 362 88 843
Skatteskulder 13 002 8 046
Ovriga skulder Not 16 17 764 27 804
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 303 444 318 207
Summa kortfristiga skulder 3971296 778 635
Summa eget kapital och skulder 12 395 985 12 541 887
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 238 521 254 541
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 197 012 196 754

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 435 533 451 295
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (kning -, minskning +) —14 867 -36 417

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —40 328 27 689

Kassaflode frin den lopande verksamheten 380 338 442 567
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -61 813

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -61 813
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —344 095 —323 964

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —344 095 —323 964

Arets kassaflode 36 243 56 790

Likvidamedel vid arets borjan 895 090 838 300

Likvidamedel vid arets slut 931 332 895 090

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rédnta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelas pa visentliga komponenter.

Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt avgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga
komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarde per ar.

Foreningen har under 2021 uppdaterat anldggningsregistret och omférdelat vissa komponenter. Narmare fortydligande
finnes under not 10 och 11 samt i balansrikningen pa sida 9.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 717 344 1717 344
Hyror, lokaler 4200 3900
Hytor, garage 64 800 56268
Hyror, p-platser 66 000 44 832
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1250 —900
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 550 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —434
Summa nettoomsattning 1842 544 1821010

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 16 805 16 654
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -3 =5
Atervunna fordringar 0 593
Ovriga rérelseintikter 27958 9712
Summa dvriga rorelseintikter 44760 26 954

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underh&ll 0 ~33 974
Reparationer —23 871 -18 862
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -78 733 =75 443
Forsdkringspremier —53 633 —47 803
Kabel- och digital-TV —23 522 —23 462
Pcb/Radonsanering =17 500 0
Systematiskt brandskyddsarbete -3 676 0
Serviceavtal -1776 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 ~6 375
Sné- och halkbekdmpning -6 275 0
Férbrukningsinventarier -39 659 —46 574
Fordons- och maskinkostnader —650 0
Vatten —130 882 —119 002
Fastighetsel —64 646 —96 183
Uppvirmning —338 181 —319 695
Sophantering och atervinning =72 116 =78 028
Forvaltningsarvode drift ~79 935 —1250
Summa driftskostnader -935 056 —~866 652
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Not 5 Ovriga externa kostnader

15 | ARSREDOVISNING Bif Nattvakten 3 Org.nr: 718000-1062

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —115 518 —173 923
Hyra inventarier & verktyg —22 502 —22 864
Arvode, yrkesrevisorer =16 250 =15 000
Ovriga forvaltningskostnader -15393 —800
Kreditupplysningar -108 =272
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —-17 850 —~15 698
Kontorsmateriel -1200 ~881
Bankkostnader -4 908 -2 550
Ovriga externa kostnader 0 -5381
Summa Ovriga externa kostnader -193 728 —-237 367
Not 6 Personalkosthader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —40 000 =40 000
Ovriga personalkostnader 0 —-95
Sociala kostnader —11 082 —11 350
Summa personalkostnader ~-51 082 =51 445
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader ~177 754 —177 496
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 912 =7912
Avskrivning Installationer ~11 346 ~11 346
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -197 012 -196 754
Not 8 Réanteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 652 5306
Rénteintékter frin hyres/kundfordringar 134 81
Ovriga rinteintikter 237 17
Summa rénteintékter och liknande resultatposter 1023 5404
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =272 929 —246 608
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =272 929 —~246 608



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8974214 8912 401
Mark 5555160 5555160
14 529 374 14 467 561
Arets anskaffningar
Byggnader 0 61813
0 61 813
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 14 529 374 14 529 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —5 072 853 —4 939 727
-5 072 853 -4 939 727
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-133 384 —-133 126
-133 384 -133 126
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 206 237 -5 072 853
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 2200 000 2200 000
Ackumulerade avskrivningar pd uppskrivet belopp -481 042 -436 672
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp —44 370 —44 370
1674 588 1718 958
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 997 725 11 175 479
Varav
Byggnader 5442 565 5620319
Mark 5555160 5555160
Taxeringsvérden
Bostéder 29 600 000 29 600 000
Lokaler 405 000 405 000
Totalt taxeringsvirde 30 005 000 30 005 000
varav byggnader 19 989 000 19 989 000
varav mark 10 016 000 10 016 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 39 558 39 558
Installationer 567318 567318
606 876 606 876
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 606 876 606 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Maskiner och inventarier —24 394 —16 483
Installationer —214 018 —202 671
-238 412 =219 154
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier =7912 =7912
Installationer —11 346 —11 346
-19 258 -19 258
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —32 306 —24 394
Installationer —225 364 —214 018
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -257 670 =238 412
Restvarde enligt plan vid arets slut 349 206 368 464
Varav
Maskiner och inventarier 7252 15 164
Installationer 341 954 353 300
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 12772 12 535
Summa ovriga fordringar 12772 12 535
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 63 655 53 633
Forutbetalt forvaltningsarvode 30013 28 880
Forutbetald kabel-tv-avgift 5891 5 870
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5329 0
Forutbetalda leasingavgifter 0 1875
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 104 888 90 258
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Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 10 000 10 000
Transaktionskonto 921332 885 090
Summa kassa och bank 931 332 895 090
Not 15 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 9403 054 9747 149
Nista ars omférhandlingar av l14ngfristiga skulder till kreditinstitut -3215171 0
Nista drs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut —353 553 —335735
Langfristig skuld vid arets slut 5834 330 9411 414
Tabellen nedan anges i hela kronor,
Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 2,09% 2024-04-25 1643 819,00 0,00 210 095,00 1433 724,00
SWEDBANK 1,63% 2024-04-25 2 117 000,00 0,00 58 000,00 2059 000,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2025-06-30 5 242 500,00 0,00 30 000,00 5212 500,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2025-09-30 743 830,00 0,00 46 000,00 697 830,00
Summa 9 747 149,00 0,00 344 095,00 9 403 054,00

*Senast kéinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 353 553 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

“skuld,

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Swedbank 1an om 1 433 724 kr och 2 059 000 kr som kortfristig skuld. Foéreningen har inte avsikt att avsluta
l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering &r 18ngsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller

forlinga ldnen under kommande &r.

Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 17 764 17764
Avrékning hyror och avgifter 0 —-60
Clearing 0 10 100
Summa ovriga skulder 17 764 27 804
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 825 12 568
Upplupna réntekostnader 9892 10713
Upplupna driftskostnader 6231 0
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 0 4781
Upplupna elkostnader 7316 15216
Upplupna vattenavgifter 10 933 9 884
Upplupna virmekostnader 43 748 42 455
Upplupna kostnader for renhallning 6125 6 530
Upplupna revisionsarvoden 15625 30 000
Upplupna styrelsearvoden 40 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1 050 1250
Férutbetalda hyresintakter och drsavgifter 150 699 144 810
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 303 444 318 207
Not Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 11 630 000 11 630 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualférpliktelser

Not Vésentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,
intréffat,
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Revisionsberittelse

1(3)

Till foreningsstimman i Brf Nattvakten 3
Org.nr 718000-1062

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nattvakten 3 for rikenskapsaret 2023.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende riikenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-26 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med vetksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vira méal r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
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beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

2(3)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgéirder som dr ldmpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osikerhetsfaktor, mste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och inneh&llet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nattvakten 3 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for véra
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uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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