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Brf Botanikern i Bjorkris
Org.nr. 769632-9965

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allm#nt om verksamheten

Bi1f Botanikern i Bjorkris dr en dkta bostadsrattsforening.
Bostadsriittsforeningens syfte ér att upplata ligenheter 4t medlemmarna utan begrinsning i tid.

Foreningen iger fastigheten Kungsbacka Skérby 3:34 omfattande 16 lagenheter till en bostadsyta om 1696 kvm.
Fastigheten forvirvades under 2017

Nir det giller underhéllsfonden sa framgar det av foreningens stadgar 7 § att avgiften skall avvégas sd att den
motsvarar vad som beldper pé ligenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §. I
8 § framgar att avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3
% av taxeringsviirdet for foreningens hus.

Styrelse

Tobias Lindgren, ordférande

Nicklas Jungevad Holmstrom, ledamot
Ulrika Soderberg, ledamot

Linus Sjoberg, ledamot

Alexandra Josefsson Hofvenschiold, ledamot
Anders Josefsson Hofvenschiold, suppleant
Thomas Bergén, suppleant

Ulrika Norén, suppleant

Jessica Portillo Bonilla, suppleant

Foreningens site dr Kungsbacka.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets bérjan 28
Antal tillkommande medlemmar under aret 1
Antal avgiende medlemmar 2
Antalet medlemmar vid érets utgang 27
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Brf Botanikern i Bjorkris
Org.nr. 769632-9965

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

f\rsavgift / kvm

Skuldsittning / kvm
Kassalikviditet (%)

Sparande / kvm
Réntekinslighet (%)

Skuldsittning/ kvm uppléten med
bostadsritt

Energikostnad / kvm

Arsavgiftens andel i % av totala
rorelseintikter

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023 2022
1 155022 1119227
-268 261 -257 298
75,77 75,66
583,02
11 362,11
395,19 333,90
242,20
19,48

11362,11
70,06

91,88

2021
1117118
-276 123

75,57

286,43

2020
1 107 955
-265 005
75,44

215,60

Foreningen uppvisar en forlust och det beror pé den raka avskrivningen pé 1%. Foreningens kassaflode visar att
foreningen klarar av alla ekonomiska ataganden. Vid behov kommer foreningen att hoja rsavgiften for att sikerstilla

alla ekonomiska dtaganden.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Ansamlad forlust:
Balanserat resultat
Arets forlust

Behandling av forlust:
Overfors i ny rikning

62 025 000 0

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.-

insatser avgifter
62 025 000 0

-1043 966
268261
-1312227

1312227
-1312227

underhall
0

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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0

0

Fritt eget
kapital

-1 043 966
~ -268261
-1312227



Brf Botanikern i Bjorkris
Org.nr. 769632-9965

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

1155022
300

1155322

-338 602
70 522

2 -19975
-679 045

-1 108 144

47 178

4 886
-320 325
315439

-268 261
-268 261

-268 261
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2022-01-01
2022-12-31

1119 227
294
1119521

-322 226
-102 882
-13 887
-679 045
-1 118 040

1481

0
-258 779
-258 779

-257 298
-257 298

-257 298



Brf Botanikern i Bjorkris
Org.nr. 769632-9965

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

3 78762014
78 762 014

78762014

1 457
24636
50 683
76 776

1285 253
1285 253

1362 029

80 124 043
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2022-12-31

79 441 059
79 441 059

79 441 059

7771
22983
41965
72719

1 083 747
1083 747

1 156 466

80 597 525



Brf Botanikern i Bjorkris
Org.nr. 769632-9965

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

62 025 000
62 025 000

-1 043 966
-268 261
-1312227

60712773

19 066 620
19 066 620

203 520
51792
2

89 336
344 650

80 124 043

2022-12-31

62 025 000
62 025 000

-786 668
-257 298
-1 043 966

60 981 034

19 270 140
19 270 140

203 520
16 010
11010

115 811

346 351

80 597 525



Brf Botanikern i Bjorkris
Org.nr. 769632-9965

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhéllen rinta mm
Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets shut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

47 178
679 045
4 886
-320 325

410 784

6314
-10371
35782
-37 483

405026

-203 520
-203 520

201 506
1 083 747

1285 253

2022-01-01
2022-12-31

1481
679 045
0

-258 779

421747

-1771
-3 110

342
28524

439 732

203 520
203 520

236 212
847 535

1083 747



Brf Botanikern i Bjorkris
Org.nr. 769632-9965

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

L 3 . s o . . o - - et I s o
Arsredovisningen 4r upprittad i cnlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsrcdovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

Anliggningstillgingarna ir redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar av
1% baserad pa en bedémning av tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Noter till resultatrikningen
Not2 Personal

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med foljande
belopp:

Styrelsen:
Loner och ersittningar

Sociala kostnader

Summa styrelse och dvriga

Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéaende avskrivningar
Redovisat virde

Not4 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare #n 5 ar

Ovriga noter
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2023

15 200
15 200

4775

19 975

2023-12-31

82327000
82 327 000
-2 885 941
679045
-3 564 986
78 762 014

2023-12-31

814 080
18 252 540
19 066 620

2022

12000
12 000

1 887

13 887

2022-12-31

82 327 000
82 327 000
-2206 896

-679 045
-2 885 941
79 441 059

2022-12-31

814 080
18 456 060
19270 140



Brf Botanikern i Bjorkris
Org.nr. 769632-9965

NOTER
Not 5 Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20352 000 20352 000

Not 6 Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
Arsavgift och hyra extra p-platser. I arsavgiften ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband och telefoni

samt en parkeringsplats.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

f\rsavgift / kvm
Den totala intdkten fran bostadsritt dividerad med yta upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning / kvm
Den totala laneskulden dividerad med total yta.

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Sparande / kvm
Justerat resultat dividerat med totalyta.

Réntekinslighet i %
Totala ldneskulden dividerat med den totala intikten fran bostadsritt.

Energikostnad / kvm
Energikostnad dividerat med totalytan (virme, el och vatten).

fvenschisld

. 0 5
Min revisionsberiittelse har limnats den 202Y4

2
niel Johansson

Auktoriserad revisor

Sida9 av9



|IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Botanikern i Bjorkris

Org.nr. 769632-9965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Botanikern i BjOrkris for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppriattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsiatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar
tampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

 utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Botanikern i Bjorkris for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &@r férsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

2(2)

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forentigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 2% 2024

a b\_‘
niel Johansson

Auktoriserad revisor



