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769618-3305

¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Siena med sate i Stockholm org.nr. 769618-3305 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2008. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-09-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Varmdé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gustavsberg 1:393 2009-01-01 2009

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor. | forsékringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
féreningens fastighetsforsékring. Nuvarande férsékringsavtal galler t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benidmning Total yta m?2
36 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2513
36 p-platser 0
Totalt 72 objekt 2513

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 13 st 2 rok, 13 st 3 rok, 3 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Varmdoé Gustavsberg GIA 717912-8199 0,107 Kor-och gangvagar, Samt

GA:41 gastparkeringsplatser inklusive
kommunikationsytor,
Dagvattenledningar med
tillhérande tekniska
anldggningar fram till kommunal
dagvattenledning,
Belysning(armaturer och
ledningar, Elen fér belysningen
har ett eget abonnemang som
mats i matarskap).

Varmdoé Gustavsberg GA 717912-8199 0,107 Gemensamhetslokal med

GA:73 uteplats och grénytor.

Varmdoé Gustavsberg ~ Samfallighet 717912-8199 0,107 Gemensamhetslokal

S:4

Varmdoé Gustavsberg ~ Samfallighet 717912-8199 0,107 Upplatet utrymme for

S5 gemensamhetsanlaggning

Totalt 4 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m

Kari Hannu Karlstrém Ordférande 2021-06-07

Lena Christina Karlstrém Ledamot 2015-04-18

Isabélle Hall Ledamot 2021-06-07

Tomas Enberg Ledamot 2018-06-05

Annchatrin Cronas Ledamot 2014-01-10 2023-05-29

Alexander Dypbukt Ledamot 2023-05-29

Tommy Holmqvist Suppleant 2021-06-07

Adam Ayad Arrak Suppleant 2017-05-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Kari Karlstrém avgar som ordférande, men sitter kvar som

ledamot, samt Adam Arrak.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Kari Hannu Karlstrém, Lena Christina Karlstrom, Isabélle Hall och Annchatrin Cronas.

Revisorer har varit: Lena Zozulyak, revisor hos Bo Revision AB.

Valberedning har varit: Birgitta Gotthammar och Roland Gustavsson, vald vid féreningsstdmman.

Foéreningsstdamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-05-16, och extra stimma holls 2023-08-22. Pa ordinarie stdmman deltog 17
rostberattigade medlemmar och pa extra stdmman deltog 11 rostberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har héjts med 5% fran kvartal 1, samt héjts ytterligare med 5% fran kvartal 3 2023.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-11-25.

Kone har uppgraderat nédtelefonerna i hissarna till GSM4G, enligt nya regler fran EU 2024.
Foreningen har nya stadgar fom 2023 enligt nya regler fran EU.

Foreningen har dven andrat i var underhallsplan enligt de nya reglerna fran 20 ar till 50 ars plan.
Filterbyte genomfort.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomférts:

2022

féreningen har installerat 7 st laddplatser for elbilar

filterbyte i samtliga Idgenheter

plankan och nummerskyltarna pa parkeringen &r bytta

ommalning av golv och tak i 9:ans cykelrum + installering av ventil
ommalning av golv i soprummet

bytt férsékringsbolag till Brandkontoret fom 1 april 2022
hyreshdéjning 1 januari 2022, 2%

nya vattenmatare byttes av V:6 Kommun

takbesiktning varje ar enligt avtal

Tidigare ar

féreningen har installerat 7 st laddplatser for elbilar

spolning av stammmar

IMD-el har installerats

bytt till nya matare fér IMD-varmvatten

tagit bort 4 trad och planterat 4 nya trad pa garden

ny grédsmatta pa garden

ny blomrabatt med buskar och vaxter

all utomhusbelysning samt trappbelysning har bytts ut till ledlampor
renovering av planket mot grannféreningen Lilium

byggt staket mot grannféreningarna Bersa och Lilium for att férhindra passage
malat om forradsbyggnadens yttervaggar samt dérrar

OWK

nya flaktar installerats i 9:ans och 11:ans vind

ny flakt pa taket i férradsbyggnaden

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de nirmaste 5 aren:
OVK

filterbyte

fasadbesiktning

ledbelysning i hissarna
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 49.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 109 194 152 152 194
Skuldsattning, kr/kvm 6038 6 104 6177 6240 6312
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/lkvm 6038 0 0 0 0
Rantekéanslighet, % 8 9 9 9 10
Energikostnad, kr/kvm 214 154 155 131 142
Arsavgifter, kr/kvm 775 674 661 661 661
Arsavgifter/totala intakter, % 85 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 849 781 733 725 726
Nettoomsattning, tkr 2115 2028 2003 1983 1920
Resultat efter finansiella poster, tkr -421 -159 -389 -288 -235
Soliditet, % 80 80 79 79 79

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BENAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
férbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berékning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att
individuell matning av el, vérme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt ékade
rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens kassafléde &r positivt och de likvida medlen 6kar med 56 Tkr. Féreningens sparande till det framtida underhallet
uppgar till 109 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och réantekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja foreningens avgifter fran 2024-01-01 med 10%.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 32 695 000 0 0 32 695 000
Upplatelseavgifter, kr 29996 780 0 0 29996 780
Underhallsfond, kr 1347 280 0 985078 2332358
S:a bundet eget kapital, kr 64 039 060 0 985 078 65024 138
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2796 524 -158 820 -985 078 -3940422
Arets resultat, kr -158 820 158 820 -421563 -421 563
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2955 344 0 -1406 641 -4 361 985
S:a eget kapital, kr 61 083 716 0 -421 563 60 662 153

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 746 000 kr samt ianspraktagande skett med 112 547 kr.
* Under aret har aven 2022 ars fonddisposition genomforts med reservationen till underhallsfond med 420 000 kr
samt ianspraktagande med 68 375 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -3 306 969
Arets resultat, kr -421 563
Reservation till underhallsfond, kr -746 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 112 547
Summa till féoreningsstaimmans férfogande, kr -4 361 985

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -4 361 985

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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769618-3305

RESU LTAT RAKNING 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2114 900 2028 001
Ovriga rérelseintakter Not 3 44 564 87 254
Summa Rérelseintakter 2 159 464 2115 255

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1447 707 -1 390 292
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 332 -53 338
Personalkostnader Not 6 -131 072 -115 565

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. AN -583 471 -579 173
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader 0 1
Summa Roérelsekostnader -2 233 582 -2 138 367
Rérelseresultat -74 118 -23 112
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 36 867 10 189
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -384 312 -145 897
Summa Finansiella poster -347 445 -135 708
Resultat efter finansiella poster -421 563 -158 820
Resultat fore skatt -421 563 -158 820
Arets resultat -421 563 -158 820
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 74 280 527 74 858 601
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 10 36 000 41 396
Summa Materiella anlaggningstillgangar 74 316 527 74 899 997
Summa Anliggningstillgangar 74 316 527 74 899 997
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 572 939 432 290
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 98 578 49 334
Summa Kortfristiga fordringar 671 518 481 626
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1250 000 850 000
Summa Kortfristiga placeringar 1250 000 850 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 26 803 512 212
Summa Kassa och bank 26 803 512 212
Summa Omsittningstillgangar 1948 320 1843 837
Summa Tillgangar 76 264 847 76 743 835
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 62 691 780 62 691 780
Fond for yttre underhall 2 332 358 1347 280
Summa Bundet eget kapital 65024 138 64 039 060
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3940 422 -2 796 524
Arets resultat -421 563 -158 820
Summa Ansamlad fériust -4 361 985 -2 955 344
Summa Eget kapital 60 662 153 61 083 716
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 4 122 000
Summa Léangfristiga skulder 4122 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 15174 510 11216 510
Leverantorsskulder 104 198 36 674
Skatteskulder 4 250 28 895
Ovriga kortfristiga skulder 340 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 319 395 256 040
Summa Kortfristiga skulder 15 602 694 11 538 119
Summa Skulder 15 602 694 15660 119
Summa Eget kapital och skulder 76 264 847 76 743 835
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31

2022-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -74 118 -23 112
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 583 471 579173
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 583 471 579173
Erhallen ranta 36018 10 189
Erlagd ranta -332 025 -146 023
K"assaflb'de_ fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av 213 346 420 227
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -47 532 62 816
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 54 288 -117 418
Summa Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital 6 756 -54 602
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 220 102 365 625
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -45 321
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -45 321
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -164 000 -184 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -164 000 -184 000
Arets kassaflode 56 102 136 304
Likvida medel vid arets bérjan 1784 550 1 648 246
Likvida medel vid arets slut 1 840 652 1784 550
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfoéringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 5 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berégknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avréakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 1822 338 1693 272
Hyror garage och parkeringsplatser 164 850 167 775
Hyror férbrukningsbaserad 124 742 163 397
Ovriga priméara intékter 3770 7 957
Summa Bruttoomséttning 2115700 2032 401
Avgiftsbortfall -800 -4 400
Summa -800 -4 400
Summa Nettoomsattning 2114900 2 028 001
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 44 564 87 254
Summa Ovriga rérelseintékter 44 564 87 254
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -286 228 -276 381
Snoé och halk-bekdmpning -65 073 -46 392
Reparationer -151 870 -178 988
Planerat underhall -112 547 -68 375
Forsakringsskador 0 -11 954
El -123 228 -112 272
Uppvéarmning -262 818 -240 691
Vatten -180 848 -196 954
Sophamtning -82 229 -75 009
Fastighetsforsékring -29 115 -33 084
Kabel-TV och bredband -15 076 -14 236
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -57 204 -54 684
Férvaltningsavtalskostnader -79 850 -79 596
Ovriga driftkostnader -1 620 -1 676
Summa Diriftskostnader -1 447 707 -1 390 292
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp -4 980 -4 988
Administrationskostnader -37 511 -19 030
Extern revision -14 500 -14 375
Foreningsverksamhet -2616 0
Ovriga férvaltningskostnader -11725 -14 945
Summa Ovriga externa kostnader -71 332 -53 338
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -112 450 -99 900
Sociala avgifter -18 622 -15 665
Summa Personalkostnader -131 072 -115 565
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 3008 212
Ranteintakter HSB bunden placering 6 151 2 225
Ovriga ranteintakter och liknande poster 27708 7752
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 36 867 10 189
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -383 676 -145 357
Ovriga réntekostnader -636 -540
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -384 312 -145 897
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 65 539 321 65 569 456
Ingadende anskaffningsvarde mark 14 843 000 14 843 000
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 88 956 0
Arets investeringar 0 58 821
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 80 471 277 80471 277

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -5 612 676 -5 037 106
Arets avskrivningar -578 074 -575 570
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 190 750 -5 612 676
Utgaende redovisat vérde 74 280 527 74 858 601
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 56 000 000 56 000 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 600 000 17 600 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 17 600 000 17 600 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende anskaffningsvarde 54 000 67 500
Arets férsaljning/utrangering 0 -13 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 54 000 54 000

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -12 604 -9 000
Arets avskrivningar -5 396 -3 604
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 000 -12 604
Utgaende redovisat vérde 36 000 41 396
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 563 849 422 338
Ovriga fordringar 9090 9952
Summa Ovriga fordringar 572 939 432 290
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 16 497 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 82 081 49 334
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 98 578 49 334
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 250 000 350 000
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 500 000
Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 1250 000 850 000
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 26 803 512 212
Summa Kassa och bank 26 803 512 212
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 4,88% 2024-11-28 4983 416 30 000
Swedbank 4,48% 2024-05-24 6 173 094 40 000
Swedbank 0,73% 2024-01-25 4 018 000 104 000
15174 510 174 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 15174 510
Kortfristig del 15174 510
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 189 353 170 635
Upplupna réntekostnader 58 005 5718
Ovriga upplupna kostnader 72 037 79 687
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 319 395 256 040

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Siena, org.nr. 769618-3305

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Siena for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Siena for rakenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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