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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nordstjarnan 10, 718000-0361 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen regislrerades hos Bolagsverkel 1958-10-09 uch fOreningens gallande stadgar
registrerades senast 2008-01-14.

Féreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Nordstjarnan 10. Foreningens fastighet ar i fyra vaningsplan och omfattar
48 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. | fastigheten finns dven 1 lokal upplaten med
hyresratt pa 61 kvm.

Totala ldgenhetsarea i fastigheten ar 2 464 kvm, och markens areal &r 3 200 kvm som &r dgd av
féreningen.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Lagenhetsfordelning:
16 st 1 rum och kok
32 st 2 rum och kok

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Fastigheten har under &ret varit fullvardeforsékrad hos Trygg Hansa via MARK redovisarnas
Gruppférsakring.

Féreningens administrativa forvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB,
Fastighetens tekniska status

Féreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1956.

En underhaiisplan upprattades under aret tillsammans med Egeryds fastighetsforvaltning AB
Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2023-05-28 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséattning:

Thomas Kallbom Ordférande
Susanne Andersson Ledamot
Tommy Gustafsson Ledamot
Roger Karlberg Suppleant
Linnea Jibbefors Suppleant

Revisor: Magnus Nordén, Norden Revision AB

Fareningens firma tecknas av styrelsen och tva i férening av ledaméterna.
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Styrelsen har under aret hallit 1 st protokollfdrt sammantrade utdver arstamman och det
konstituerande styrelsemétet.

Foreningen har inte haft nagra anstélida. Styrelsen arvoderas enligt arvaden faststéllda av
féreningsstamma.

Arvode till styrelse betalades ut i december.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen tecknade ett avtal med ett foretag som heter Specialrengéringar AB, och som rengér
avfallskarl och de kommer att géra det tva ganger om aret for féreningen.

Det gjordes en energibesikining under hdsten 2023,

Ett extra styrelseméte holls | december 2023 dar det beslutades att en avgiftshojning med 10% gbrs
fran och med 1:a januari 2024 pa grund av att Eskilstuna Energi & Miljo hojer sina avgifter.

Medlemsinformation

Antal medlemslégenheter: 48 st.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 59
Under rakenskapsaret har 2 verlatelser agt rum.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsrattsiagen.
Overlatelse- och pantséattningsavgift far tas ut enligt stadgarna och dvertatelseavgift betalas av

kdparen.
Eget kapital

Inbetalda Fond Balanserat Arets

insatser yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets borjan 139 050 1 063 249 771009 -16 292
Disposition enl arsstdmmobesiut
Omféring av féreg. ars resultat 40 000 -56 292 16 292
Arets resultat _ o 8 . -26287
Belopp vid arets slut 139 050 1103 249 714 717 -26 287
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Flerarsoversikt Belopp i kr

S 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1977 324 1977 564 1976 424 1902 592
Resultat efter finansiella poster -26 287 -16 292 178 243 31656
Soliditet, % 13 11 13 12
Sparande per kr/kvm 156 160 237 179
Arsavgift kr/kvm 784 784 784 757
Energikostnad kr/kvm 190 176 168 152
Rantekostnad kr/kvm 102 83 85 92
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 4749 4919 5026 5185
Skuldkvot 6 6 6 7
Rantekéanslighet 6 6 7 7
Arsavgifts andel av totala rorelseintakter(%) 97 98 98 98

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore
2023 inte ar jAmforbara mellan aren.

Nyckeltal &r berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavqiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund

Energikostnad i kr’lkvm, rénta i kr/lkvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt ovriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som

=8l LIS CSLUVET ST i A ! wiaia alta =

berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa &j i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resuliat.
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Resultatdisposition

B o - Belopp i kr _
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel

balanserat resultat 714 717
arets resultat ~ -26 287
Summa balanserat resultat 688 430
disponeras for

yttre underhallsfond enligt stadgarna 40 000
balanseras i ny rakning 648 430
Att i ny rikning overfors 688 430

Foreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01-
2023-12-31

1 1977 324
15714
1993 038

3 -1 298 970
-46 734

420 544

-1 766 248

226 790

4 567
-257 644

-253 077
-26 287

.26 287
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2022-01-01-
2022-12-31

1977 564

1977 564

-1 331 507
-31 664
-420 544

1783 715
193 849

576
-210 717

<210 141

16 292
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Balansrékning
Beloppikr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Skattekonto

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31  2022-12-31
13 181 769 13 602 313
13 181 769 13 602 313
13 181 769 13 602 313
: 35 840
128250 94 505
128 250 130 435
1011 577 955 134
222 218
1011 799 955 352
1140 049 1085 787
14321818 14688 100
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Balansrdkning _
Belopp i kr | Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 139 050 139 050
Fond fér yttre underhall 1103 249 1 063 249
Summa bundet eget kapital 1242 299 1202 299
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 714 717 771 009
Arets resultat -26 287 -16 292
Summa fritt eget kapital 688 430 754 717
Summa eget kapital 1930729 1957 016
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 11615637 11 964 085
Summa langfristiga skulder 11 615 637 11 964 085
Kaortfristiga skulder

Kortfristig del av lan till Swedbank 375872 403 296
Forskott fran kunder 125 468 148 455
Leverantédrsskulder 100 821 160 151
Skatteskulder 17 044 9732
Ovriga skulder 18 746 12776
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 137 501 - 32589
Summa kortfristiga skulder 775 452 766 999
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14321818 14 688 100
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode frin den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2023

-26 287
420 544

394 257
2 181
8453

404 891

-348 448
-348 448

56 443
955 134
1011577
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2022

-16 292
420 544

404 252
-34 900

270879
-270 879

132 456
822 678

955 134
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livsldngd. Foljande avskrivningstider

tillampas:

Anléggningstiligangar - 2023
-Byggnader 2%
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Hyror garage, p-platser samt lokaler 44 088 44 088
Arsavgifter 1932 096 1932 096
Ovrigt 1140 1380
Summa 1977 324 1977 564

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskotse! entreprenad 33983 32676
Sndrojning/sandning 59199 40 117
Stadning entreprenad 55 853 52 080
OVK / Energideklaration 27 598

Tradgard 20 097 155 761
Lopande underhall 122412 114 211
Summa 319142 394 845
Taxebundna kostnader

El 57 613 66 851
Varme 293 411 299 665
Vatten 127 489 78177
Sophamtning/renhalining 76 305 76 903
Summa 554 818 521 596
Ovriga driftskostnader

Forsakring 83 084 74 471
Sjalvrisk 24 000
Kabel-tv 66 242 60 139
Forbrukningsmaterial 1485 485
Ovrigt 8 740 8 791
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 76 671 73 312
Summa 236 222 241 198
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1110 182 1157 639
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Kontorsomkostnader
Datakommunikation
Portokostnader
Extern revisor
Férvaltningskostnader
Bankkostnader

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen

Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen

Banklan

Sparbanken Rekarne 255.124.955-6
Sparbanken Rekarne 275.321.575-1
Sparbanken Rekarne 285.239.761-7
Sparbanken Rekarne 295.430.464-4

Belopp
2023-12-31
200 687
590 399

8 907 923

2292500

11 991 509
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna rantor
Upplupna kostnader

2023 202
41 433
111 610 103 079
581 522
15000 14 000
59 375 53633
2181 2201
188 788 173 868
2023-12-31 2022-12-31
21027 161 21027 151
21027 151 21 027 151
-7 424 838 -7 004 294
-420 544 -420 544
-7 845 382 -7 424 838
13181 769 13 602 313
19 640 000 19 640 000
9 600 000 9600 000
29 240 000 29 240 000

2023 2022
375 872 403 296
1503 488 2 016 480
10112148 9947 605
11 991 509 12 367 381
Riantesats Bundet till
1,58% 2026-04-24
1,57% 2026-02-25
1,78% 2026-12-22
3,91% 2028-05-24
~2023-12-31 2022-12-31
35 668 18 443
101 832 14148
137 500 32 589
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Not 7 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2023 2022

Stillda sikerheter
Pantbrev i fastigheten Nordstjarnan 10
14 131 000 14 131 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
En OVK-besiktning &r planerad att goras i januari 2024.

Underskrifter

Eskilstunaden 2224 ~05 -~<?
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Thomas Kallbom Susanne Andersson Tommy Gustafsson

Min revisionsberattelse har lamnats den ?‘/j‘ Bl

Mol

Magnug Nordén
Auktoriderad revisor
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Revisionsherattelse
Till féreningsstémman i Brf Nordstjérnan 10, org.nr 718000-0361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Nordstjarnan 10 fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsst&mman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma gransknings-
&tgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar ofilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av &rsredovisningen har jag 8ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Nordstjarnan 10 for &r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till n4gon forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller

e pénéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen p sadana atgarder, omréaden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 2024-05- & A~

MM

Magnus Nofdén

Auktoriserafl revisor






