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1. SAMMANFATTNING

Detaljplaneforslaget beror tva fastigheter. Del av Jarvs6-Kyrkby 8:52 planlaggs for Bostader
och Del av Jarvs6-Kyrkby 23:3 planlaggs som Friluftsomrade for skidbacke.

Planfdrslaget bedoms till viss del strida mot gallande Gversiktliga planer och antas inte ge
upphov till ndgon betydande miljopaverkan.

Syftet med planen ar att skapa forutsattningar for att bygga backnéra fritidsboende med
ang0Orande serpentinvag.

Pa grund av de stora hojdskillnaderna i omradet utformas detaljplanen som en Gppen plan dar
detaljprojekteringen av véagen far bestamma den slutgiltiga placeringen. Vagens storsta lutning
far vara 12%. Dragningar av allmanna gemensamma ledningar ska ske i vagen och sakras med
avtalsservitut.

En illustrationsplan bifogas som riktlinje for omradets framtida utformning.

16 tomter far styckas av och bebyggas med vardera 140 m? byggnadsarea med en hdgsta
nockhojd om 7 meter fran markens medelniva. Utover det far suterrang och loft byggas.
Byggnaderna ska utformas med brutna tak med 27 — 35 graders lutning. Tak och fasader byggs
och fargsatts med icke reflekterande material i dova, naturnara kulrer. Kulérer pa tak och
fasader ska ha minst 60 % svarthet och max 20% kuldrthet enligt NCS féargskala.

Fotomontage/('jversiktsbl er omradet med planera
(Bild Adam Nordgren)
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2. INLEDNING

Planhandlingar

Fastighetsforteckning 2018-10-01

Plankarta 2018-09-05, reviderad 2019-05-27
Planbeskrivning 2018-10-01, reviderad 2019-05-27
Undersokning om betydande miljopaverkan 2018-03-06

Underlag
Geoutredning for detaljplan 2018-05-22, kompletterad 2019-05-15

Revidering

Infor antagandet har bestammelsen om antal fastigheter ersatts med en bestammelse om
storsta och minsta fastighetsarea for de framtida bostadsfastigheterna.

u-omradet inom kvartersmarken har kompletterats med en kombinerad egenskaps- och
administrativ grans och u-omradet prickmarkeras, vilket innebar att den marken inte far forses
med byggnader.

Planbestammelse om lokalgata tas bort.

| den geotekniska utredningen har texten kompletterats i avsnitt 6 och 7.

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Ojebergets fritidsanlaggningar expanderar stadigt och tar emot allt fler besokare. Med det okar
ocksa efterfragan pa fritidshus i och runt anlaggningarna.

Ojeberget AB har varit aktorer i omradet under ett tiotal &r och ager det aktuella markomradet.
| och med utvecklingen av turismen i kommunen finns det stora fordelar med ytterligare
exploatering av Ojebergets backnara delar dar befintlig infrastruktur finns och dar kommunen
bygger ut VA-verksamhetsomradet.

Syfte
Detaljplanens syfte &r att etablera ytterligare backnara fritidshusbebyggelse p& Ojeberget och
att dra nytta av omradets befintliga infrastruktur.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger pa Ojeberget, i anslutning till skidomradets norra nerfarter. Omradet ligger
i Ost/vastlig riktning med en fantastisk utsikt i huvudsak at nordost och skogsomradena norr om
Jarvso.

Areal
Planomradet uppgar till ca 2,5 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheten Jarvso Kyrkby 8:52 4gs av Ojeberget Jarvsd AB. Den del av planomradet, Jarvso
Kyrkby 23:3, som utgors av friluftsomrade ags av Jarvsobacken AB.

Plansituation )
Gaéllande detaljplan for den aktuella delen av Ojeberget, Nr 346 med Laga Kraft november
2009, anger att marken ska anvdndas for “Tekniska anldggningar for VA-forsorjning”.
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Skidbacken &r inte detaljplanelagd. En fordjupad oversiktsplan for Ojeberget tas fram parallellt
med den aktuella detaljplaneprocessen.

Bild med utsikt mot norr

Tidigare stallningstaganden

Planladggningen stdds av Oversiktsplanen for Ljusdals kommun (2010) “For att fler
turistbostader ska kunna byggas, kommer kommunen att anvisa l&mplig mark i narheten av de
storre turistanlaggningarna” dar Jarvso sarskilt pekas ut som huvudort for turismen.

Planforslaget strider delvis mot den Fordjupade Oversiktsplanen for Jarvso (2014) dar det for
Ojebergets sdra och 6stra delar anges: ”For landskapsbilden och for upplevelsen av Jirvso har
Ojebergets sodra och dstra branter stor betydelse. Inom bergsomradet finns dven ett strak med
naturvéarden i form av en 6rtrik och intressant flora. Ny bebyggelse eller atgarder som kan skada
bergssidorna bor inte tillkomma.”

Forslaget till utokade granser for VA-verksamhetsomrade omfattar delar av det tankta
planomradet i FOP.

Kommunstyrelsens Samhallsutvecklingsutskott beslutade 2018-01-16 att ge positivt
planbesked samt planuppdrag for det tankta planomradet. Forutsattningarna for uppdraget ar att
exploateringen minskas till forman for bevarande av natur, skogsmark dsterut och soderut pa
fastigheten. Vidare papekas att den visuella paverkan pa landskapsbilden sett fran Jarvso dven
fortsattningsvis ska upplevas opaverkad, arkitektur, kulrer och materialval ska valjas sa att
landskapshilden visuellt inte paverkas negativt, samt att skogsavverkning minimeras till att
endast ge plats for sjélva bebyggelsen.



3. FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Omrédet &r idag obebyggt. Planomradet gransar till Ojebackens Oppna ytor med
liftanlaggningar och ledningsnat for konstsno i norr och till Ojebergets bebyggelseomraden i
oster.

Natur, kultur och rekreation

Vegetationen i planomradet utgors i huvudsak av barrtrad, buskar, ris och mossa. Skogsmarken
ar gles och stenig och har pa manga stallen berg i dagen.

Ojeberget med skidbackens anliaggningar och den fritidshusbebyggelsen som finns hér har stor
betydelse for rekreation och friluftsliv i Jarvsd. | de har sammanhangen anses Jarvso ha ett
mycket gynnsamt lage i forhallande till Malardalsregionen och ar saledes ett viktigt
rekreationsomrade aven for en stor andel av dess befolkning.

g
Skogsmark i omradet

vy

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Planomradet ligger inom omradet Riksintresse for friluftsliv och rorligt friluftsliv.

Inga fornlamningar har patraffats under tidigare byggnationer och anlaggningsarbeten i den har
delen av Ojeberget.

Den artrika floran som omtalas i OP ligger pa Ojebergets 6stra sida och berér inte planomréadet
eller dess narhet.

Stads- och landskapsbild

Fré_rj Jarvso samhalle ar det i de flesta lagen ett s& brant perspektiv att de hdgre belagna delarna
av Ojeberget inte alls kan upplevas. Den landskapsbild som paverkas upplevs narmast fran 6stra
sidan av Ljusnan, "Lillsidan”.
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Man kan tydligt se hur tidigare bebyggelse pa bergskanten skiljer ut sig i naturmiljon genom
sina vitmalade knutomfattningar och vindskivor.

Service, offentlig och kommersiell

Planomradet ligger med en fantastisk nérhet till skidomraden och liftar, s kallade “ski in/ski
out-lagen”. Har finns under vintersasongen ett antal restauranger/matstallen som haller 6ppet
aven kvallstid. 1 och runt samhallet finns hotellanldggningar med restauranger 6ppna hela aret.
I Jarvsos centrala delar finns nédvandig service, bade offentlig och kommersiell.

Gator och trafik

Planomradet nas via Alpviagen som idag forsorjer Ojebergets norra del. Trafikverket planerar
att bygga om korsningen Riksvag 83 och Rodmyravagen under 2019 for att forbattra flodet mot
Ojeberget Norr.

Gang- och cykelvag finns utmed Rodmyravagen ner till Jarvso samhélle. Fran toppen gar dels
den gamla “Trappstigen” direkt ner till Bergsviigen men ocksa ett nyanlagt, ndgot brant glidspar
som leder ner mot Bergshotellet och Jarvzoo. Den stigen anvands som promenadvag av manga
Jarvsobor aret runt.

Kollektivtrafiken i form av buss gar utmed riksvagen. Fjarrtag mellan Stockholm och Ljusdal
samt X-tagen stannar vid Jarvso Station.

Geotekniska forhallanden

Marken i planomradet bestar av berg och ytnira berg med ett tunt jordtacke. Enligt en
geoteknisk utvardering ar markens stabilitet mycket god och nagon skredrisk foreligger inte.
Ytliga ras av enstaka 16s block kan riskeras intill branta slénter.

8 (18)



9 (18)

Hydrologiska forhallanden

Det vatten som finns i omradet kommer fran regn och snésmaltning. Markytan lutar at olika
hall och ytvatten sprids darfor ut och tas om hand av skogen och markvegetationen. En del
infiltreras ner i berget via sprickor och spricksystem, till exempel via den ravin som gar i den
syddstra delen.

Bild upp Gver omradet

Halsa och sdkerhet

Planomradet innehaller inga kanda fororeningar eftersom det aldrig har férekommit nagra
verksamheter hér.

Ojeberget har héga radonhalter.

Berget beddms som stabilt utan forutsagbara ras- eller skredrisker annat &n att ytliga block kan
rasa vid mycket branta slanter. Verksamheter och byggnationer p& och omkring Ojeberget har
forekommit under manga ar och inga naturrelaterade risker har kunnat iakttas.

Trafikbuller i anslutning till omradet ar inte betydande. Det buller som férekommer tillfalligt
under vintersasongen genereras av pistmaskinerna och sndkanonerna i naromradet. Dessa
arbetar mestadels under kvallar och nétter men verksamheten kan styra pistmaskinernas
korningar s& att minimala storningar uppstar. De omraden av skidbacken som gréansar till
planomradet ar av begransad storlek.
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4. PLANFORSLAG

Detaljplanen ar utformad som en 6ppen plan, med avsikten att omradet ska indelas i huvudsak
enligt bifogad illustration.

Illustrationsplan

Pa grund av markens stora hojdskillnader kan en detaljprojektering av vagkroppen innebéra
vissa lagesforandringar som kan vara svara att forutse.

Tomtplatsernas slutgiltiga ldge bestams av lantmataren vid utstakning. Minsta/storsta
fastighetsarea bestams i planen da terrangen varierar kraftigt och entydiga fastighetsstorlekar
kan vara svart att uppna. Antalet planerade bostadsfastigheter redovisas i illustrationsplanen
enligt politikerbeslut.

Bebyggelsetypen kan variera med blivande fastighetsédgares behov och endast dvergripande
krav bestdms i detaljplanen.

Planomradet indelas i tva olika delar, dels omradet for Bostader, beteckningen B, och dels
omradet for skidbacken, med beteckningen Ni Friluftsomrade Skidbacke. Delen med
skidbacken inkluderas i detaljplan for att ge plats for den serpentinvdg som ska anlaggas.

Ett u-omrade for befintliga ledningar ligger i 6stra delen av Friluftsomradet.

Utdrag ur detaljplan
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Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet planeras att besta av 16 friliggande en — och tvabostadshus av
fritidshuskaraktar.

Bostader med en storsta hojd av 7 meter 6ver medelmarknivan far uppforas.

Storsta byggnadsarea ar 140 kvadratmeter per bostadsfastighet.

Krav stélls pa utokad lovplikt for Attefallshus och Friggebodar for att kunna styra bebyggelsens
omfattning och utformning med avseende pa landskapshilden.

En blandning av olika hustyper efterstravas. En del av husen kan byggas i suterrdng och andra
kan forses med loft. De stora variationerna i markens lutning kommer att avgora typen av
byggnad.

Exempel pé lampliga hustyper (Hudikhus)

Byggnaderna ska gestaltas som enkla volymer med anknytning till traditionell halsingekaraktar.
Brutna tak med lutningar mellan 27 och 35 grader tillats. Takbelaggningen ska vara matt, icke
reflekterande.

Fasadmaterial ska vara av tra.

Fasader och tak ska ha ska ha dova, jordnara kulérer som smalter in i omgivande natur, med
minst 60 % svarthet och max 20% kuldrthet enligt NCS fargskala. Ljusa eller kultrstarka
fasaddetaljer far ej forekomma.

Utformningsbestammelser om takutformning, tak- och fasadmaterial samt kul6rer anges i
planen.

Fotomontage/Bild som visar bebygese sett fran Stene Gard, Jarvso. (Bild Adam Nordgren)



Gronstruktur

Befintliga trad ska bevaras aven inom tomtmark. Trad far endast fallas for att ge plats for
byggnader och anlédggningar. Nya byggnader ska om mojligt smygas in i vegetationen.

Laget i sig utgor fantastiska forutsattningar for rekreation och lek i och i anslutning till
planomradet.

Omraden for snoupplag ska planeras i anslutning till vagdragningen.

Inom skidbackens omrade kommer delar av serpentinvagen att anldggas vilket inte innebar
nagon storre paverkan inom det markomradet da all skog redan ar avverkad och en enklare
grusvag redan gar genom omradet.

Gator och trafik

Den serpentinvag som anlaggs genom planomradet beraknas med godkanda lutningar aven for
tyngre trafik. VVagstrackningen ska utforas i princip enligt planillustrationen men avvikelser kan
forekomma dar markens forutséttningar sa kraver.

Vagomradet upptar 10 meter i de rata partierna. | de kraftiga kurvorna breddas véagen
erforderligt. VVagstrackningen ska projekteras enligt VGU (Trafikverkets riktlinjer: Vagar och
gators utformning). Minimikrav ar mindre god standard. VVagen projekteras for en varierad
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lutning upp till 10 %, men kan i ndgot lage nd en maximal lutning om 12 %. Vagen ar da

dimensionerad for persontrafik, mindre lastbilar och minibussar med mera.
raddningstjanstens tillganglighet ska végen tillgangliggoras for tunga fordon.
Alpvagen som leder upp till berget har pa nagot stélle en lutning som éverstiger 12%.

—)
—)

TABELL 1241 Stirsta tillatna langslutning

Nivaskillnad | God Mindre god |Lag

standard | standard standard

Landsbyvgd 6% 7% 8%
Korsning pa luvudnét i 235% 5% 9%
tatort
Pa striicka pa huvudniit 1 6 % 8% 9%
tatort
Gator 1 lokalnat med Lps, |=2m 6 % 8% 10 %
El
Gator 1 lokalndt med Bb, (=m T% 10 % 12 %
LEn
Gator 1 lokalnat med Im 8% 12% =12%
LBm P
Busshallplats 1 lokalndt** | =2m 2% 4% 6 %
Avser start 1 backe for bil |=2m 4% 7% 9%
vid halt viglag*

* Mysandad, hirt packad snd
## (Olika busshallplatstyper har olika krav

For anlaggningen av véagen stalls krav pa marklov for att sakerstalla avsedd tillganglighet.

Vagens gemensamhetsanldggning bildas genom en lantméteriforrattning som kallas
anlaggningsforrattning. Nar forrattningen gors beslutas om regler for hur fastigheterna ska
samverka for att bygga, skéta och fordela kostnaderna for anlaggningen. Det blir da tydligt vad
som ska skotas och hur det ska goras.

For
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Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom det av Ljusdals Energis utokade VA-verksamhetsomrade.
Natagare i omradet ar Ellevio.
Ljusnet/Ljusdals Energi ar fiberleverantor i omradet.

Ledningsdragningar avses ske i anslutning till vagdragningen med stick in till de olika tomterna
for att minimera behovet av sprangning och for att bevara naturmarken.

En tryckstegringsstation, och méjligen en hdgreservoar, maste anlaggas for att de hogst beldgna
fastigheterna ska fa godtagbart vattentryck och for att sékerstéalla god vattenforsorjning inom
hela omradet.

En gemensam uppsamlingsplats for hushallsavfall, enligt kommunens anvisningar, ska
anléggas vid serpentinvagens borjan.

Befintliga ledningar i planen skyddas med ett u-omrade med prickmark, som inte far bebyggas.
Ovriga allmédnna ledningar kommer att skyddas med avtalsservitut. Eftersom vagens exakta
lage inte kan anges i detaljplan kommer servitutsavtal att uppréttas efter vdgens byggande.

Geotekniska fragor

Hela planomradet bestar av likartad mark med en relativt jamn sluttning. Foreslagna
byggnadslagen beddms som likvérdiga vad betraffar markbeskaffenhet.

En blandning av sprangning och uppfyllnad kommer att krévas for att markbereda platsen for
byggnation.

| enlighet med rekommendationerna i den geotekniska utredningen kommer byggnader att
grundldggas pa berg, packad sprangbotten eller pd packad fyllning av sprangsten eller
bergkross.

Vegetation och bortgravning av jord ska ske sa att hela byggnaden vilar pa berg eller packad
fyllning, undantaget vid relativ plan mark och storre fyllningshojder an 1,5 till 2 meter.
Noggrann dranering kravs.

Exploatéren kommer att iordningstélla vdgen samt forbereda alla fastigheter for byggnation for
att sakerstalla markens lokala lamplighet for andamalet.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen utfors i huvudsak enligt rekommendationerna i den geotekniska
utredningen.

Dagvattenflodena kommer att forandras nar omradet exploateras. Anlaggningen av vagen, med
sprangning for ledningar, far en avskarande effekt pa det vatten som leds ner igenom
planomradet Osterut. Avskarande diken anlaggs utmed serpentinvagens ovansida. Vattnet fran
dessa diken slapps diffust pa flera stallen sa att koncentrationer av dagvatten undviks.

Ravinen i den Ostra delen har idag en antagen funktion som dréneringsdike for det vatten som
leds under vegetationen ovanpa berget, &ven om det inte finns tecken pa storre floden utmed
bergets ostra branter. Omradet runt ravinen kommer att agnas sarskild omsorg och kulvertering
sker erforderligt i de fall den byggs Over for anlaggning av vég eller uppforande av byggnad,
sa att den kan fortsatta att fungera som ett draneringsdike.

Héalsa och sékerhet
Radonsékert byggande kravs.
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Slanter av sprangt berg far inte goras sa branta att risken for ras av enstaka block uppstar. |
eventuella slanter ovanfor byggnader ska rasskydd overvagas. Inom bebyggelseomradet
bedéms inga sadana rasrisker foreligga.

For elimineringen av risken for ras av block bér sadana antingen forankras i berg eller forslas
bort om de ligger for nara slantkron.

Bebyggelsen inom planomradet ska goras tillganglig for tungt raddningsfordon och
raddningstjanstens insatsmojligheter ska sarskilt beaktas med avseende pa framkomlighet for
raddningstjanstens fordon och utrustning. Avstandet mellan uppstallningsplats for
raddningsfordonen och byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter. Vagen fram till
uppstéliningsplats ska ha tillrécklig kérbanebredd, kurvorna tillracklig radie och védgen ska ha
ett hardgjort ytlager for att klara raddningsfordonens axeltryck.

Raddningstjansten berdknar insatstiden till cirka 15 minuter om végen byggs enligt dessa
riktlinjer.

Planomradets bebyggelse ar av fritidshuskaraktar och nyttjas darfor endast tillfalligt. Nagot
storande trafikbuller bedéms inte forekomma.

| anslutning till skidbacken férekommer vissa bullerstérande verksamheter som ingar i
forutsattningarna for blivande fastighetsagare.

Det tillfalliga buller som kan uppsta kommer fran pistmaskiner och snékanoner men utgér ingen
betydande hélsofara. Bullernivaer inomhus, enligt gallande lagstiftning BBR avsnitt 7, hanteras
med normal byggnadsteknik avseende vagg- och fonstertyper.

De avsedda anldggningarna kors framst nattetid varfor kollisioner mellan utevistelser och
uteplatser normalt inte uppstar.
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5. KONSEKVENSER

Behovsbeddtmning

Enligt 4 kap 34 § PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas, om en detaljplan medger
en anvandning av mark eller byggnader eller andra anldggningar som innebar en betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Enligt den undersokning om betydande miljopaverkan for planomradet, som utfors av Ljusdals
kommuns plan- och byggenhet, medfor planens genomférande inte betydande miljopaverkan i
den betydelse som avses i PBL. Nagon speciell miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed
inte. Lansstyrelsen delar denna uppfattning enligt yttrande 2018-04-27.

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

Miljobalkens 3 kapitel behandlar grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Miljobalkens 4 kapitel behandlar sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet. Miljobalkens 5 Kkapitel behandlar
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.

Detaljplanen bedéms forenlig med bestammelserna i miljobalken.

Riksintressen

Detaljplanen berér omrade av riksintresse for friluftsliv samt rorligt friluftsliv.

Detaljplanens &ndamal forefaller lampligt med avseende pa dessa riksintressen. Den
tillkommande bebyggelsen kan inte anses utgéra nagon begransning av riksintresset utan
sammanfaller val med dess syften.

Landskapsbild

Fargsattning och material for ny bebyggelse planeras med noggrannhet. Det finns darfér goda
majligheter att den kommer att smélta vél in i landskapet.

Den serpentinvag som anlaggs genom omradet kommer att synas pa avstand pa samma sétt som
skidbackens omraden utgor kala flackar i landskapsvyn.

Fotomontage som visar planerad bebyggel fran sodra infarten fran Jarvsd
(Bild Adam Nordgren)
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Ekonomiska konsekvenser

Ljusdal Vatten har investerat i en ny matning for vatten och avlopp upp genom Ojebergets
sydostra branter. Det &r till gagn for redan etablerad bebyggelse pa berget men det finns
utrymme for ytterligare abonnenter. De anslutningsavgifter som de enskilda fastighetsagarna
erlagger kommer inte att kunna tacka investeringen utan VA-kollektivet far vara med att
bekosta utbyggnaden. Enligt Ljusdal Energi kan VA-taxorna i kommunen behéva héjas pa
grund av kostnaderna vid etableringar av det har slaget.

Sarskilda anldggningar som minipumpstationer bekostas av den enskilda fastighetségaren.

En utbkning av fritidshusbebyggelsen i Jarvsé med omnejd okar intdkterna for alla foretag
verksamma inom turism och beséksnaring. Aven den lokala byggbranschen gynnas.

| lagen dér befintlig infrastruktur kan nyttjas kravs begrdnsade kommunala investeringar.

Sociala konsekvenser

Omraden med rekreation och fritidshusbebyggelse av den typ som férekommer i Ljusdals
kommun i allménhet &r i stort sett tillganglig for alla samhallsgrupperingar.

| omradet runt Jarvsobacken ger terrangen inte maéjlighet till vistelse for personer med vissa
funktionshinder, men den bebyggelse som planeras i planomradet har forutsattningar for god
tillganglighet. Den vag som planeras ger mojlighet till angéring med motorfordon till
bebyggelsen.

Den nya bebyggelsen & modern och bekvam vilket ger goda férutsattningar for en jamstalld
vistelse.

De ekonomiska forutsattningar som den enskilde kan ha for att forvarva eller hyra bostad i
omradet ligger inte inom paverkansramen for denna etablering. Nagon allman platsmark finns
inte inom planomradet som ar av begransad karaktar, som ett mindre bostadskvarter, men det
finns gott om mark for allmanheten att vistas pa i omgivningarna.

Familjer som uppskattar den typen av friluftsliv och sporter som erbjuds i Jarvsé kommer att
ha mycket positiva upplevelser i de barn- och familjevanliga omradena.

Fastighetskonsekvenser

Fastighet Konsekvenser
Jarvso-Kyrkby 8:52 16 tomter for bostader/fritidshus
planeras.

Bebyggelsen kan utgdras av en- och
tvabostadshus i ett plan, for
fritidsandamal, med en stérsta BY A
140 m?

Suterrang och loft far anordnas

Hus med brutna tak med lutningar
mellan 27 och 35 grader far byggas

Fasadmaterial ska vara av trd och tak
ska ha matt, icke reflekterande yta.
Fasad och tak ska ha dova, jordndra
kuldrer som smalter in i omgivande
natur. Ljusa kulGrstarka fasaddetaljer
far ej forekomma.

Radonsékert byggande kravs




En vag med maximal lutning 12 %
kan anlaggas for att nd bostaderna
En gemensamhetsanléaggning for
vagens drift och skotsel avses att
anléggas.

Marklov for véag kravs

Utokad lovplikt for Attefallshus och
Friggebodar

Avtalsservitut for allmanna
kommunala ledningar kan komma att
belasta fastigheten

Del av Jarvso Kyrkby 23:3 Inom den del av fastigheten som
ingar i detaljplanen kan en vag dras.
Markens nyttjande regleras genom ett
civilrattsligt avtal mellan
fastighetsagarna for 8:52 och 23:3.

Avtalsservitut for allmanna
kommunala ledningar kan komma att
belasta fastigheten.

En gemensamhetsanléggning bildas genom en lantmateriférrattning som kallas
anldggningsforrittning.  Anldggningen ska tillgodose “dndamal av
stadigvarande betydelse” for de fastigheter som har andelar i anldggningen.
Exempel pa sadana anldggningar ar enskilda vagar, parkeringsplatser,
gronytor, bredband for data och TV. Nar forrattningen gors beslutas om regler
for hur fastigheterna ska samverka for att skota och fordela kostnaderna for
anlaggningen.

En samféllighetsforening skoter (forvaltar) mark och/eller anlaggningar dér
fastigheter har andelar. En samféllighetsforening ar en juridisk person dar
medlemmarna ar dgare av de fastigheter som har andel i samfélligheten.
Fastighetsdgare som har en fastighet med andel i en samféllighet
(delagarfastighet), till exempel en vdg, ar automatiskt medlemmar i féreningen.

6. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomfdérandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande och antas av kommunfullmaktige.
Prelimindr tidplan:

Samrad - november 2018

Granskning - april 2019

Antagande - juni 2019
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Ansvarsfordelning

Exploatoren initierar och ansvarar for detaljplanens genomforande.

Exploatoren soker marklov for vagens anlaggande.

Respektive ledningsagare ansvarar for nedlaggning av sina ledningar, vilket ska ske i samrad
med exploatdren och utsedd anlédggningsentreprendr.

Fastighetsfragor

Lantmaterimyndigheten genomfor efter ansokan, fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateri-
forrattning nar detaljplanen vunnit laga kraft.

16 tomter ska avstyckas i princip enligt planillustrationen.

Exploatéren initierar avstyckningen hos Lantmateriet och ansoker om bildandet av
gemensamhetsanléggning for véag.

Vagen foreslas i framtiden ingd i Alpvéagens vagforening, alternativt kommer en egen
gemensamhetsanlaggning/samfallighet enbart for planomradet att inrattas.

Ett u-omréade for befintliga VA-ledningar l4ggs in i den ostra delen av Friluftsomradet. Ovriga
allménna ledningar ska sakras med ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar detaljplanens uppréttande enligt avtal med kommunen.

Sarskilda utredningar som behovs for planens uppréttande och genomférande utfors och betalas
av exploatoren.

Vid bygglovgivning inom planomradet ska ingen planavgift tas ut.

Exploatoren bekostar planens genomférande avseende anldggning av vdg, iordningstéllande
och avstyckning av tomter.

Respektive ledningsagare bekostar nedl&dggning av ledningar i végdragning. Kostnader for
anslutning av de framtida fastigheterna debiteras enligt gangse taxor.

Tekniska fragor

Projektering av serpentinvagen utfors och bekostas av exploatoren, i samrad med Alpvégens
vagforening och berdrda ledningsagare.

MEDVERKANDE
Planforfattare Agneta Niklason, Arkreativa AB, Ljusdal
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