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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen A7 i Visby far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningens medlemmar utgdrs av fysisk och juridisk person som innehar bostadsrétt i
foreningen till foljd av upplételse eller som Overtar bostadsratt i foreningens hus.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Allmdint om verksamheten
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-09-25. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-06-26
och stadgarna registrerades 2017-09-14.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var for sig av ledaméterna.

Arets resultat

Arets resultat dr hogre 4n foregiende 4r men virt att notera #r att foregdende ars resultat var extraordinért
till foljd av hiandelser hanforliga till forvarvet av fastigheten Rekylen 34 frain MHK Fastighets AB. I
resultatet ingar avskrivningar med 391 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet 141 tkr.
Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen har sitt site pad Gotland.

Styrelsen och ovriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Anne von Corswant Ordf6rande 2024-05-25
Per-Anders Carlsson Ledamot 2024-05-25
Annelie Samuelsson Ledamot 2024-05-25
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Oskar Pileborg Suppleant 2024-05-25
Kenneth Osterberg Suppleant 2024-05-25
Ordinarie revisor Valda t.o.m. drsstimman
Jan Lofdal Revisor 2024-05-25
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Terje Larsson Valberedning 2024-05-25
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Fastighet

Foreningen innehar dganderétten till fastigheten Visby Rekylen 34.

Fastighetsuppgifter

Total tomtyta 936,0 m?
Total bostadsyta 777,6 m?
Total dvrig yta 6,0 m?

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Dina Forsdkringar. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Liigenhetsuppgifter

Foreningen uppléter 24 lagenheter férdelade pa 3 byggnader.
8 lagenheter a 2 rok, 32,4 m? i markplan

8 lagenheter a 2 rok, 32,4 m? pé plan 2

8 lagenheter & 2 rok, 32,4 m? pa plan 3

Underhall

Planerat underhall

Foreningen har en aktuell underhéllsplan i enlighet med §19 i stadgarna.

"Styrelsen ska uppritthélla en underhéllsplan for genomfoérande av underhéllet av féreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstélla behovliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besikta foreningens egendom".

Utfort underhall
Foreningens hus dr nyuppforda och inget underhéllsbehov har funnits under aret.

Forvaltningsavtal

Ekonomisk forvaltning Ludvig & Co
Fastighetsskotsel Arriba Byggnads AB
Hissar Hiss & Elservice AB
Fjarrvirme GEAB

Lén Handelsbanken
Vatten Region Gotland

Sophantering Verdis
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

MHK Fastighets AB avvecklades genom likvidation. Tillsammans med Emilia Stengérd, Grant Thornton,
gjordes en stor utredning kring oklara betalstrommar mellan Brf A7 i Visby och PMG Holding AB. Vi
var skyldiga en mindre summa samtidigt som vi hade rittmétiga krav, vilket resulterade i 190.00 kronor
till oss. Som extra inbetalning erhdll vi 75.000 kronor - efter férhandlingar mellan véra respektive

advokatfirmor - mot att vi avslutade samarbetet. Under aret avslutade vi dven samarbetet med var
advokatbyré Skierfe.

Tyvérr kan vi konstatera att Underhéllsplanen fortfarande saknar en enda uppgift, ndmligen siffror for
loftgangarna. Garantiarbetet med loftgangarna &r inte slutfort 2023-12-31.

Medlemsinformation

Vid érets ingéng hade foreningen 34 medlemmar.
Under aret har tvd medlemmar avgatt.

Under aret har en medlem tillkommit.

Vid érets utgéng hade foreningen 33 medlemmar.

Foreningen har beslutat att hja ménadsavgiften fran 1 januari 2024 med 800 kronor, per ldgenhet och
manad. Hyra av parkeringsplats har inte &dndrats.
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Arets resultat

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
860
-249
&3

1037
9370

9370
102

281

88

2022
715
-14 125
83

852
9467

9467
168
11
290

93

2021
662
-27
&3

790
9550

9550
156
12
267

93

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

5(14)

Arets resultat kommer inte att paverka foreningens framtida ekonomiska ataganden. Forlusten beror

framst pa avskrivningar, vilket inte paverkar likviditeten. For att finansiera kommande drift- och

underhallskostnader har féreningen genomfort en avgiftshojning fran januari 2024.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 36 579 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 36 579 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for
yttre-

underhall

141 736

33097

174 833

Overkursfond

14343 773

14 343 773

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rékning dverfores

Balanserat

resultat

135 481

-14 158 018

-14 022 537

321236

33122
-249 467
104 891

104 891
104 891

Arets

resultat

-14 124 921

14 124 921
-249 467
-249 467

Totalt

37 075 069

0
-249 467
36 825 602

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 860 240 715106
Ovriga intikter 51 360 1 000
911 600 716 106
Rorelsens kostnader 3,4,5,6
Reparationer 7 -27 764 0
Driftskostnader -427 998 -372 326
Ovriga kostnader -72 825 119 820
Personalkostnader 8 -12 081 -11 975
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar -390 842 -106 114
-931 510 -370 595
Rorelseresultat -19 910 345 511

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 0 -14 343 773
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 97 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -229 655 -126 659

-229 558 -14 470 432
Resultat efter finansiella poster -249 468 -14 124 921
Resultat fore skatt -249 468 -14 124 921

Arets resultat -249 467 -14 124 921
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

43 858 044
43 858 044

0
0
43 858 044

7200
2622
6712
16 534

603 217
619 751

44 477 795

7 (14)

2022-12-31

44 248 886
44 248 886

40 000
40 000
44 288 886

6 900
190 436
6 096
203 432

148 152
351 584

44 640 470
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

36 579 000
174 833
36 753 833

321 236
-249 467
71769

36 825 602

7 285 800
7 285 800

150 000
90
81732
0

134 571
366 393

44 477 795

8 (14)

2022-12-31

36 579 000
141 736
36 720 736

14 479 254

-14 124 921
354 333

37 075 069

7361 344
7 361 344

74 456
90

26 704
5081
97 726
204 057

44 640 470
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -249 467

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 357 920

Betald skatt -2 622
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 105 831
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -300
Foréndring av kortfristiga fordringar 187 198
Forandring av leverantorsskulder 55028
Foréndring av kortfristiga skulder 107 308
Kassaflode frian den lopande verksamheten 455 065
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassaflode 455 065
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 148 152
Likvida medel vid arets slut 603 217

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-14 124 921
14 304 191
0

179 270

-6 733

29 889 396
-98 802

14 084

29 977 215

-44 355 000
14 343 773
-30 011 227

-68 040
-68 040
-102 052

250204
148 152
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av s&vida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véarden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostider 806 400 662 400
Hyror garage och parkeringsplatser 51230 50290
Overlatelseavgifter 2 609 2416
Ovriga ersittningar och intékter 51360 1 000
911 599 716 106

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, fastighetsforvaltning och kostnader for sophantering.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

El

Fjarrviarme

Vatten
Sophantering
Fastighetsforsékring

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administration

Advokatkostnader

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla

Not 5 Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader

Not 6 Finalsiella intikter och kostnader

Rénteintdkter
Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 7 Reparationer

Reperation och underhall fastighet

2023

141 000
17 998
72 105

128 267
48 940
19 687

427 997

2023
89 531
2734
42 578

-62 018
72 825

2023

390 842
390 842

2023

-97
229529
125
229 557

2023

27764
27764

12 (14)

2022

96 100
28 395
83 489
113 767
32378
18197
372 326

2022

69 061
76 527
2580
2498
-270 486
-119 820

2022

106 114
106 114

2022

0

126 599
60

126 659

2022
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Not 8 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023

10 000
10 000

2 081
2081

12 081

2023-12-31

174 833
174 833

2023-12-31

7 285 800
7 285 800

13 (14)

2022

10 000
10 000

1975
1975

11 975

2022-12-31

141 736
141 736

2022-12-31

7361 344
7 361 344
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Not 11 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Johan Eriksson, Ludvig & Co

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pé arsstdmma for faststéllelse.

Visby 2024- -

Anne von Corswant Per-Anders Carlsson

Ordforande

Annelie Samuelsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2024- -

Jan Lofdal
Revisor



