STADGAR for bostadsrattsféreningen A 7 i Visby

antagna 2017-09-14

§ 1 Féreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen A 7 i Visby.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata saval bostadslagenheter som bostéder for
fritidsandamal och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

§ 3 Foreningens site

Foéreningens styrelse har sitt sate i Region Gotland.

§ 4 Férenings medlemmar

Foéreningens medlemmar utgérs av fysisk eller juridisk person som innehar
bostadsratt i foreningen till foljd av upplatelse eller som &vertar bostadsratt i
féreningens hus.

Medlemskap i féreningen prévas av styrelsen.

En 6verlatelse av en bostadsratt ar ogiltig om den som bostadsratten éverlatits pa
inte antas som medlem i féreningen.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller andelstal, insats och arsavgift fér varje lagenhet. Om en insats
ska andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften fér en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till Iagenhetens
andelstal, kommer att béra sin del av féreningens kostnader, amorteringar samt
avsattningar till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista
vardagen fore varje manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten
kan beraknas efter férbrukning eller yta.

§ 6 Andra avgifter

Foéreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, avgift fér
andrahandsupplatelse och pantséattningsavgift efter beslut av styrelsen.



Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats férsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsréattshavaren ta
ut en verlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allméan férsakring.

Foér arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta
ut en pantséttningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift fér andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10 % av arligen géllande prisbas-
belopp. Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan férfattning.

§ 7 Andrahandsuthyrning

En bostadsréttshavare far, fér fritidsboende av sedvanlig karaktar, upplata sin
lagenhet i andra hand.

For all annan art av upplatelse kravs att styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavaren skall ansdka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. |
ansdkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Tillstand ska lamnas om féreningen inte har nagon befogad anledning att véagra
samtycke. Styrelsens beslut kan éverprévas av hyresnamnden.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre hogst sju ledaméter med lagst noll hégst sju
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstdmman for tiden till
slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

Med undantag fér andra styckets regel om att samtliga ledaméter och suppleanter
véljs av foreningsstamman, géller att under tiden intill ordinarie féreningsstamma,
som infaller narmst efter det att slutfinansieringen av féreningens hus genomférts,
har Gar-Bo Foérsakring AB, som utférdat sakerheter for insatser mm, rétt att utse en
ledamot och en suppleant. Ledamoten och suppleanten behéver inte vara
medlemmar i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Stdmman kan dock vélja att
utse ordférande. Om sa sker skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande.



Styrelsen &r beslutsfoér nar fler &n hélften av dess ledaméter &r narvarande.

Styrelsen kan utse sérskilt utskott att inom faststéllda ramar handl&gga I6pande eller
tillfalliga arbetsuppgifter.

§ 9 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses l&gst en hégst tva revisorer med lagst noll hégst tva
revisorsuppleanter av ordinarie féreningsstdmma for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie féreningsstamma.

§ 10 Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen, eller den eller dem som styrelsen utser.

§ 11 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar 0101 — 1231.

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast 6 veckor fére ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall besta av resultatrékning, balansrakning
samt férvaltningsberéattelse.

Arsredovisningen skall innehalla férslag till anvéandande av 6verskott eller tackande
av underskott. Eventuellt dverskott skall balanseras eller fonderas pa det satt som

féreningsstamman beslutar.

Revisorerna skall framlégga revisionsberattelsen senast 3 veckor fére férenings-
stamman.

§ 13 Protokoll

Vid styrelsen sammantréden skall det féras protokoll som justeras av ordférande och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser till det.

§ 14 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang,
dock tidigast 14 dagar efter det revisorerna avidmnat sin berattelse.

Vid ordinarie féreningsstdmma ska féljande drenden behandlas:

1. val av ordférande fér stamman

2. val av sekreterare fér st4mman samt av en person att jdmte ordféranden
justera protokollet

3. upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar samt faststéllande
av rostlangd



fraga om kallelse till stdmman skett enligt géllande stadgar

styrelsen arsredovisning

revisionsberattelsen och styrelsen eventuella yttrande

fraga om faststéllande av resultatrékningen och balansrékningen samt hur

vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen skall disponeras

8. fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter

9. fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer

10. fraga om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter att véljas av
stdmman

11. fraga om tillsattande av valberedning infér nésta ordinarie féreningsstamma
och om tillsattande av andra funktionarer &n styrelseledaméter och revisorer

12. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. 6vriga val som beslutats av, eller av styrelsen hanskjutits till,
féreningsstdmman

15. dvriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om

ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar

i [

Vid extra féreningsstdmma skall férutom drenden enligt 1 — 4 ovan férekomma

endast de drenden for vilka den extra féreningsstdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen Kkallar till féreningsstamma. Kallelse féreningsstdémman skall innehalla
uppgift om den drenden som ska férekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast sex
veckor och senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev per post eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastigheter, skickas ut som brev eller via e-post.

Kallelse till extra féreningsstamma skall pa motsvarande sétt ske tidigast sex veckor
och senast tva veckor fére stdmman varvid det eller de arenden, fér vilka
féreningsstamman utlysts, skall anges.

§ 16 Rostratt

Vid féreningsstdmman har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skriftlig, daterad, fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den
utfardats. Ett ombud far bara féretrdda en medlem. En medlem far ta hégst ett
bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk person géller att endast en annan



medlem eller medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn far vara bitrade
eller ombud.

§ 17 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med
tillhérande évriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Vidare &r bostadsrattinnehavaren ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslut
som ror skétseln av marken. Féreningens ansvarar i 6vrigt for husens underhall. Till
det inre réaknas:

rummens vaggar, golv och tak

inredning i kk, badrum och 6vriga utrymmen som hér till Igenheten
glas i fénster och dérrar

lagenhetens ytter- och innerdérrar

1

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar,
men inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfénster och inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fér aviopp, védrme , gas, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen férsett I1dgenheten med.

Bostadsrattsinnehavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar fér aviopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett lagenheten med
och som tjanar mer a@n en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsléshet eller fdrsummelse av nagon som hér till hans hushall eller som
gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfér
arbete fér hans rakning. Detta géller i tilldmpliga delar &ven om det férekommer
ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsréattsinnehavaren sjélv inte
vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsféreningen far ata sig att utféra saddana underhallsatgérder, som
bostadsréattsinnehavaren ska svara fér. Beslut om detta ska fattas pa
féreningsstamman och far endast avse atgarder som utférs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 18 Forandring i lagenhet

Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, gora ingrepp i
barande konstruktioner, &ndring i befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller
vatten eller annan vasentlig férandring av ldgenheten. Styrelsen far inte végra att ge
tillstand om inte atgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.



§ 19 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av
foreningens hus och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sékerstélla behévliga medel for att trygga underhallet av
féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 20 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 17. De 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet
ska avsattas till dispositionsfonden.

§ 21 Férhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen 5 kap. inga avtal
om att i framtiden upplata ldgenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas
férhandsavtal.

§ 22 Upplosning av foreningen

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas andelstal.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 6vriga tilldampliga férfattningar.



