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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Sjoparken i Strangnas med sate i Strangnas org.nr. 718500-3022 far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta forening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Féreningen registrerades 1969. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-05-24.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Strangnas kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Strangnas 2:45 2017-05-24 2020
Strangnas 2:46 2017-05-24 2020
Strangnas 2:47 2017-05-24 2020

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i IF. | forsékringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Hemférsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
92 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 383
75 garageplatser (varav 20 platser med el-laddare och 6 MC-platser) 2110
21 p-platser (varav 3 st for besokare) 0
1 lokal som gastlagenhet 0
1 lokal som styrelserum 0
Totalt 190 objekt 9493

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 2 rok, 39 st 3 rok, 24 st 4 rok, 5 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Carmen Cornelyn Ordférande 2022-05-30

Markku Kemppi Ledamot 2023-05-31

Markku Kemppi Suppleant 2022-05-30 2023-06-05
Sven Bolling Ledamot 2023-05-31

Kjell Edlund Ledamot 2022-05-30

Jerzy Priebe Ledamot 2023-05-31

Lena Hjelm Ledamot 2022-05-30

Vanna Vojcuh HSB-Ledamot 2022-05-30

Josefine Allenberg Ledamot 2022-05-30 2023-06-05

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Lena Hjelm, Kjell Edlund och Jerzy Priebe.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fullméaktigeledamot: Foreningen har utsett Carmen Cornelyn som fullméktigeledamot till HSB S6dermanlands
féreningsstdmma.

Revisorer har varit: Margreth Sikstrom vald av féreningen, samt av stamman vald revisionsbolag KPMG AB auktoriserad
revisor Andreas Vretblom.

Valberedning har varit: Hilkka Hugosson (sammankallande), Anna-Karin Teubner samt Catharina S:T Cyr, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2023-05-31. Pa stamman deltog 70 st rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen ansvarar for bostadsrattsforeningens angelagenheter, att fortidpande beddéma féreningens ekonomiska situation och
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska forhallanden i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Styrelsen foljer sjalvkostnadsprincipen och likvardighetsprincipen i sitt arbete.

| styrelsens uppdrag ingar bland annat att planera underhall och férvaltning av fastigheterna, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen

arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas
till féreningens plan for underhallet.

Under november 2022 deltog minst en ledamot fran styrelsen i 2 ars besiktning mellan HSB Produktion och AF Bygg Ost AB
(tidigare Betonmast AB). Alla protokollférda garantiatgarder som planerades vara klara i slutet av februari 2023 ar inte
atgardare och darmed aterstar att atgardas under 2024. Samtal pagar med HSB Produktions ledning.

Upplysning vid forlust
Arets resultat &r svagare an féregaende ar vilket beror pa hogre réntekostnader och driftkostnader. Réntekostnaderna har ékat
markant pa grund av hégre marknadsrantor. Férlusten kommer inte att paverka bostadsrattsforeningens framtida ekonomiska
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atagande eftersom arsavgiften har justerats och kostnaderna har pressats ner genom konkurrensutsattning. Se vidare
Resultatrakningen.

Foreningens laneportfodlj ar indelad i tre ungefar lika stora 1an om circa 24 miljoner kronor vardera. Tva lan ligger mot fast rénta
med I6ptider till 2025 och 2026 och ett lan ligger med rérlig ranta.

Arets resultat & minus 2 189 tusen kronor varav 2 482 tusen kronor avser avskrivningar. Avskrivningarna &r en
bokféringsteknisk kostnadspost som ar teoretiskt berdknad och ar tankt att avspegla fastigheternas slitage under dess
livslangd. Det innebar att avskrivningarna ar inte en utgift som paverkar likviditeten.

Foreningens likviditet har forsvagats med 158 tusen kronor och styrelsen beslutade om en avgiftshdjning for att parera for
fortsatt 6kad inflation, rantehdjningar och sakra en hallbar ekonomisk utveckling framdéver.

Nedan féljer kort information inom olika omraden.

Ekonomi
Arsavgiften hojdes med 7% vid tva tillfallen under &ret en géng i januari och en gang i juli . | samband med budgeten for ar
2024, beslutade styrelsen om ytterligare héjning med 5% fran och med 2024-01-01.

Inga investeringar gjordes under aret.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se Not 10.

Fastighetsforvaltning
Genomgang av fastigheterna inklusive tekniska anlédggningar har genomférts med HSB:s fastighetsforvaltare och upphandling
av samtliga avtal genomfdrs under 2024.

Information

Styrelsen har skickat ut 4 st. medlemsbrev, uppdaterat anslagstaviorna med I6pande information och anordnat ett
informationsmd&te med gléggmingel.

Foreningens hemsida/webbplats har utvecklats och en digital styrelseplattform har skapats och borjar anvandas fran 2024.

Trivsel och miljo
Efter dialog med kommunen har parkeringskanterna atgardats i samband med asfalteringen av Soldatvagen. Insatser har
gjorts for att forsoka fa en battre hantering av vara hushallsavfall.

Underhall

Under aret har inga stérre underhall genomférts. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets utférda
underhall.

Enligt underhallsplanen finns atgarder planerade under perioden 2024 - 2028 for ett belopp motsvarande drygt 36 tusen
kronor. Underhallsplanen ar framtagen av HSB Produktion i samband med nybyygnationen och ar aktuell.

Underhallsplan

Foreningen har en aktuell underhallsplan upprattad 2021-09-20 som redovisar fastigheternas underhallsbehov.
Underhallsplanen uppdateras I6pande och anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Styrelsen har beslutat om reservation (avsattning) till underhallsfonden for verksamhetsaret med 260 tkr.
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Arets utférda underhall Belopp i kr
Installationer 0
Markytor 0
Hiss 1744
Byggnader 52 228
Ovrigt 3216
Summa 62718

4 (18)

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Entredo6rrar och fonsterlistor har lackats under ar 2023.

Foreningens vasentliga avtal

HSB har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal. Avtalen 16per fram till 2024-05-31 och ar uppsagda
fér upphandling.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB ekonomisk férening. Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i
HSB ekonomisk férening. Medlemskapet ger bostadsrattsféreningen maojlighet att utdva inflyttande och fa aterbaring pa kopta
tjanster. Storleken pa aterbaringen beslutas av HSB:s styrelse och hittills har ingen aterbaring erhallits.

Foreningen har ingatt foljande vasentliga avtal

Leverantor

HSB Sédermanland
HSB Sédermanland
HSB Sédermanland
Sevab Strangnas Energi
Telge Energi

Sevab Strangnas Energi
Soldr Bioenergi

Avtalstyp
Ekonomisk foérvaltning t o m 2024-05-31
Teknisk forvaltning t o m 2024-05-31
Fastighetsskotsel och lokalvard t o m 2024-05-31
Elnat
Elleverans t o m 2025-12-31 och ar uppsagt
Vatten, och atervinning
Fjarrvarme och uppvarmning av vatten

IF forsakring Fastighetsforsakring
Schindler Hiss AB Hisservice

Telenor Fibernat

MR Sérmland Snoréjning

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren
Enligt underhallsplanen skulle dérrar och portar lackas och eventuellt slipas ar 2025.

Forvantad framtida utveckling
Hag inflation och stigande rantor paverkar aven féreningens ekonomi och styrelsens primara uppgift ar att stérka kassaflodet
genom att halla kostnaderna nere.

Styrelsen har skickat skrivelse och inlett dialog med HSB: hogsta ledning angaende slutbesiktning och 2 ars besiktning mellan
bostadsrattsféreningen och HSB Produktion. Garantiatgarder avseende varmvattenfléde till IAgenheterna samt justering av
ventilation och varmeelementen aterstar.
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Planerad utveckling:

» Upphandling av ekonomisk forvaltning och fastighetsforvaltning med fastighetsskotsel och lokalvard
+ lordningstallande av fler forrad

» Ta fram underhallsplan fér gron- och markytor

* Plantering av hack langs Regementsgatan

* Omplantering av trad vid Regementsgatan 38

* Regler och sakerhetskontroll for uppsattning av markiser

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 153 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 153.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 *2021 *2020 2019
Sparande, kr/kvm 31 86 244 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 7 507 7 558 9 801 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 9653 9719 0 0 0
Rantekanslighet, % 15 17 18 0 0
Energikostnad, kr/kvm 176 175 130 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 692 605 534 534 0
Arsavgifter/totala intakter, % 82 84 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 660 585 521 0 0
Nettoomsattning, tkr 5980 5326 4 896 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 189 -1 837 -670 -1 262 0
Soliditet, % 78 78 78 0 0

*Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jamférelsetal har ej réknats ut.
Féljande nyckeltal har inte réknats ut fér 2019 och 2020: Sparande, Réntekénslighet, Energikostnad, Totala intdkter och
Nettoomséttning. Fér 2021 och bakét har nyckeltalen Skuldséttning bostadsréttsyta och Arsavgifter/totala intékter inte réknats
ut. Nyckeltalet Arsavgift, kr/kvm har beréknats p& andra grunder frén 2021 och bakét.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Transaktion 09222115557517337987 Signerat CC, KE, JP, SB, LH, MK, W, MS, AV




HSB Brf Sjoparken i Strangnas 6 (18)
718500-3022

2023 | ARSREDOVISNING

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 225625 000 0 0 225 625 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 39 000 000 0 0 39 000 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 520 000 0 260 000 780 000
S:a bundet eget kapital, kr 265 145 000 0 260 000 265 405 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 452 901 -1 836 578 -260 000 -4 549 479
Arets resultat, kr -1 836 578 1836 578 -2 188 567 -2 188 567
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 289 479 0 -2 448 567 -6 738 046
S:a eget kapital, kr 260 855 521 0 -2 188 567 258 666 954

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 260 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -4 289 479
Arets resultat, kr -2 188 567
Reservation till underhallsfond, kr -260 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -6 738 046

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -6 738 046

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 5980 498 5326110
Ovriga rorelseintikter 3 285 098 2110
Summa rorelseintikter 6 265 596 5328 220
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 991 603 -2 911 596
Ovriga externa kostnader 5 -468 575 -426 766
Personalkostnader och arvoden 6 -78 168 -39 234
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 481 616 -2472 137
Summa rorelsekostnader -6 019 962 -5 849 733
Rorelseresultat 245 634 -521 513
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4953 320
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 439 154 -1 315385
Summa finansiella poster -2 434 201 -1 315065
Resultat efter finansiella poster -2 188 567 -1 836 578
Arets resultat -2 188 567 -1 836 578
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgidngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB Sodermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517337987

Not

2023-12-31

330110 696
0
330110 696

500

500

330 111 196

779

120

1247 568
148 120
1396 587

1396 587

331507 783
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332402 726
189 586
332592 312

500

500

332592 812

6220
612
1405767
146 217
1558 816

1 558 816

334 151 628
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 225 625 000 225 625 000
Upplatelseavgifter 39000 000 39 000 000
Fond for yttre underhall 780 000 520 000
Summa bundet eget kapital 265 405 000 265 145 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 549 479 -2452 901
Arets resultat -2 188 567 -1 836 578
Summa fritt eget kapital -6 738 046 -4 289 479
Summa eget kapital 258 666 954 260 855 521

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 46 663 340 47 148 156
Summa langfristiga skulder 46 663 340 47 148 156
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 12 24 604 212 24 604 212
Leverantorsskulder 348 216 364 690
Aktuella skatteskulder 103 500 89 390
Ovriga skulder 13 171 179 151 409
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 950 382 938 250
Summa kortfristiga skulder 26 177 489 26 147 951
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 331507 783 334 151 628
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 188 567 -1 836 578
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2481616 2472 137
Resultat efter finansiella poster 293 049 635 559
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 5441 227 248
Forandring av kortfristiga fordringar -1411 434 041
Forandring av leverantorsskulder -16 474 1480 525
Forandring av kortfristiga skulder 46012 -2 141 708
Kassaflode fran den lopande verksamheten 326 617 635 665
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -189 586
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -189 586
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut -484 816 -606 020
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -484 816 -606 020
Arets kassaflode -158 199 -159 941
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1 405 767 1 565 708
Likvida medel vid arets slut 1247 568 1405767
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda viarden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 117 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 0,85 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgadngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Forvirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Foreningens fastigheter dr anskaffade via en sé kallad bolagspaketering. Forvirvet redovisas enligt
RedU9. Detta innebér att fastighetererna har ett redovisat anskaffningsvarde som dverskrider det
skatteméssiga virdet. Foreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Da foreningen inte har
for avsikt att sélja fastigheterna varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflodesanalysen medriknas @ven foreningens avrikningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB S6dermanland in i de likvida medlen. Foréndringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Transaktion 09222115557517337987 Signerat CC, KE, JP, SB, LH, MK, WV, MS, AV
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Intékter konsumtionsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter
Erhallet El-stod
Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Summa driftskostnader

Transaktion 09222115557517337987

2023-01-01
-2023-12-31

4672 026
861 607
-32 740
436 970

42 636

5980 499

2023-01-01
-2023-12-31

138 935
146 163
285098

2023-01-01
-2023-12-31

26 001
64 757
762 247
561 512
346 612
189214
101 093
236 252
650 566
51750
1598
2991 602
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2022-01-01
-2022-12-31

4218 684
862 735
-31 700
245 515

30875

5326 109

2022-01-01
-2022-12-31

2110
0
2110

2022-01-01
-2022-12-31

0

63 518
812 977
516 076
333 464
188 099
150 559
236 252
533 564
51750
25336
2911 595
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Méteskostnader

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Avtal vicevardsuppdrag

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa o6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersattningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Transaktion 09222115557517337987

2023-01-01
-2023-12-31

17 500
146 163
14 582
800

64 219
27 000
338

11 499
4200
330
906

12 249
167 660
1025
104
468 575

2023-01-01
-2023-12-31

59 556
1000
4500

0

11712
1400

78 168
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2022-01-01
-2022-12-31

7000
141 193
0

1 600
33432
27 000
6 945
12 075
7708
2070
6275
18 660
161 956
0

851
426 765

2022-01-01
-2022-12-31

23728
2 000
5350

280

6 076
1 800
39234
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2140.
Virdedr enligt taxeringsbeslut 2020.

2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden byggnader 289 836 586
Ingdende anskaffningsvérde mark 47 700 000
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 337 536 586
Ingéende avskrivningar -4 944 274
Arets avskrivningar -2481 616
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 425 890
Utgédende redovisat virde 330 110 696
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 128 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5175 000
Taxeringsvarde mark - bostdader 25 600 000
Totalt taxeringsvirde 158 775 000

Fastighetsbeteckning: Strangnds 2:45, Strangnéds 2:46, Strangnés 2:47.

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregaende ar 500 kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 148 120
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 148 120

Transaktion 09222115557517337987
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2022-12-31

289 647 000
47700 000
189 586

337 536 586

-2472 137
-2472 137
-4 944 274
332592 312

128 000 000
5175000

25 600 000
158 775 000

2022-12-31

146 217
146 217
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Konv datum Léanebelopp Léanebelopp
Léneinstitut % 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 4,661 2024-06-03 24119 396 23998 192
Nordea Hypotek 3,150 2026-05-20 23 574078 23 816 486
Nordea Hypotek 2,940 2025-05-21 23 574078 23 816 486
Nordea Hypotek 121 204

71 267 552 71 752 368

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -24 119 396 -23 876 988
Niésta ars amortering beréknas
uppga till -484 816 =727 224
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 46 663 340 47 148 156

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beléning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 939 264
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 68 843 472
Not 11 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Andra stéllda sdkerheter 72 722 000 72 722 000
Summa stillda séikerheter 72 722 000 72 722 000
Not 12 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berédknade
amortering, samt l&n med slutforfallodag inom ett &r) 24 604 212 24 604 212
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 604 212 24 604 212

Transaktion 09222115557517337987
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Not 13 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Ovriga kortfristiga skulder
Summa ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Transaktion 09222115557517337987

2023-12-31

171 179
0
171179

2023-12-31

210017
506 547
228 941

4876
950 381
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2022-12-31

61513
89 896
151 409

2022-12-31

178 094
493 084
266 484

588
938 250
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Sjoparken i Strangnés, org. nr 718500-3022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsférening Sjoparken i Strangnas for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 4 maj 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sa-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Revisionsberattelse HSB Bostadsrattsforening Sjoparken i Strdngnas, org. nr 718500-3022, 2023
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Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Sjoparken i
Strangnas for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Umeé den

Andreas Vretblom Margreth Sikstrom
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

HSB Bostadsrattsforening Sjoparken i Strangnas 2023

Eventuella vasentliga oberoende och etikfragestallningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors prévning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberéattelse

Samtliga uppdrag som genomforts for klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning [X]

Underlag som visar genomférda uppdrag bilaggs (t ex fran Kundsok) obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors bedémning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande
Nya omsténdigheter som féranleder ny prévning har inte framkommit[X]

Nya omsténdigheter har framkommit varvid ny prévning genomférts (ny Analysmodell ifylls) []
Ref

Slutsats
Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infér avgivande av revisionsberéttelse  [X]

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support []
Ref

Ansvarig revisor

Underskrift

Andreas Vretblom 2024-

Anstéllningsnummer
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



