Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Copparbacken

769639-9240

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Copparbacken far harmed lamna sin redogorelse fér
foreningens utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

- Sida (1 av 15)

Dokumentnummer: 65e1f6c633445



Bostadsrattsféreningen Copparbacken
769639-9240

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Agarforhallanden
Féreningen Brf Copparbacken dger till 100 % Fastigheten Are Harbérsta 1:110 med dganderétt.

Grundfakta om férening och byggér

Féreningen Brf Copparbacken registrerades under 2021 och férvérvade under samma ar fastigheten Are
Harborsta 2:110 fran LM Eriksson Byggtjanst. Féreningen bestar av en fastighet med 4 lagenheter. | slutet av
september 2021 hade foéreningen upplatit samtliga ldagenheter som ocksa hade tilltratts.

Fastigheten byggdes i egen regi av LM Eriksson Byggtjanst under 2013-2014.

Andamél
Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Styrelse

Lise-lott Eriksson, ledamot och ordférande
Therese Ahlstrom Brodowsky, ledamot
Peter Nilsson, ledamot

Helena Forhaug, ledamot

Styrelsen har haft tre ordinarie protokollférda méten under 2023.

Revisor
Ordinarie stamma 2023 beslutade att vélja David Walman p& Ravisor AB till revisor.

Allmant

Fastigheten i korthet:

-Stadgar: registrerades 8 juni 2021

-Byggnadsvarde: 15 994 950 kr (skrivs av pa 100 ar)

-Markvérde: 3 736 880 kr

-Antal lagenheter: 4 st

-Till respektive ldgenhet hér en parkering och en skidbod

-Lan: 1 073 407 kr

-Bank: Lénsforsakringar Jamtland

-Uppvarmning: Luftvarmepump fran NIBE (respektive lagenhetsinnehavare ansvarar fér luftvarmepump i lagenhet)
-Forsakringsbolag: Lansférsakringar

-Ekonomisk och teknisk férvaltning: LM Design to live in AB

-Vatten, sophantering och vinterunderhall: AreBjérnens Samfillighet

Aret som gatt
Savél drift som rantekostnader har i skuggan av den allménna inflationen och rantehgjningar stigit under aret.

Déarfor beslutade styrelsen att hoja ménadsavgifterna med 4% fran och med juli 2023. Styrelsen bevakar 16pande
behovet av avgiftshdjningar och ser éver féreningens lan.

Féreningen hade vid arsskiftet 8 medlemmar. Inga dverlatelser har skett under aret.

Styrelsens férhallningssétt till underskott

Det slutliga resultatet efter avskrivningar uppvisar ett underskott pa 168 062 kr. Detta underskott har

uppstatt da avgiftsnivan sattes sa att den skulle tacka alla kostnader som genererar en utbetalning. Da
avskrivningar inte ar en utbetalning har styrelsen beslutat att inte I&ta debiterade avgifter omfatta
avskrivningskostnaden. Resultatet fore avskrivningar pa 163 631 kr, ger ett dverskott pa 52 336 kr fore
rantekostnader for 2023. Inklusive rantekostnader har foreningen under aret haft ett underskott pa 4 431 kr.
Utifran det kommande arets ekonomiska utveckling kommer styrelsen bevaka att det rader lamplig balans mellan
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foreningens likviditet, fortsatta avsattningar till den yttre fonden och I6pande amortering av foreningens lan.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021
Nettoomséttning (kr) 159 120 156 000 59 049
Resultat efter finansiella poster (kr) -168 062 -125 307 -47 113
Soliditet, % 94% 94% 94%
Resultat exklusive avskrivningar (kr) 52 336 70 906 4 645
Arsavgift per kvm (kr) 386 379 143
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, % 100% 100% 75%
Avsattning till underhéllsfond per kvm (kr) 49 49 12
Sparande per kvm (kr) -11 93 -15
Energikostnad per kvm (kr)* n.a. n.a. n.a.
Rénta per kvm (kr) 138 79 26
Snittranta, % 5.3% 3,0% 1,0%
Skuldsattning per kvm med upplaten bostadsratt (kr) 2 605 2632 2 659

*Energikostnad per kvm gdr inte att ridkna ut. Medlemmarna star sjilva for el och virme. Vattenkostnad ingdr i
samfillighetens avgift.

Nettoomséattning (kr)

Rorelsens huvudintdkter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster (kr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men
fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Resultat exklusive avskrivningar (kr)

Arets resultat med justering av kostnader fér avskrivning
av foreningens fastighet.

Arsavqift per kvm (kn)

Arsavgifter fran bostadsratter i kr/kvm med
bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter,
%

Procentuell andel som arsavgifterna utgér av totala
rorelseintakter.

Avsattning till underhallsfond per kvm (kr)

Belopp som sétts av till yttre fond i kr/kvm med
bostadsrattsarean som berdkningsgrund.

Sparande per kvm (kr)

Arets resultat justerat fér avskrivningar och kostnadsfért
planerat underhall i kr/kvm med bostadsrattsarean som
berdkningsgrund.

Energikostnad per kvm (kr)

Energikostnader for exempelvis uppvédrmning i kr/kvm
med bostadsrattsarean som berakningsgrund.
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Rénta per kvm (kr)

Rantekostnad i kr/kvm med bostadsrattsarean som
berdkningsgrund.

Snittranta, %
Snittrénta for foreningens fastighetslédn under aret.

Skuldséattning per kvm med uppldten bostadsratt (kr)

Foreningens beldning i kr/kvm med bostadsrattsarean
som berdkningsgrund.

Féréndring av eget kapital, tkr

Inbetalda  Upplatelse- Yttre Balanserat

Forandring av eget kapital, tkr insatser avgift fond resultat

Belopp vid arets ingang 19 000

Okning av insatskapital

Disposition av féregaende

ars resultat: 20 -192

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 19 000 0 20 -192
Resultatdisposition, tkr

Medel att disponera,

Balanserat resultat -197

Yttre fond 25

Arets resultat -168

Summa -340

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning -360

Avsattning till yttre fond 20

Summa -340

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Arsavgifter 2. 159120 156 000
Ovriga rorelseintikter 0 0
Summa rérelseintikter 159 120 156 000
Rorelsekostnader
Ovriga kostnader 3. -106 784 -85 094
Av-”och_neds_krl\inlngar av materiella och immateriella 4 163 631 163 631
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -270 415 -248 725
Rorelseresultat -111 295 -92 725
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -56 767 -32 582
Summa finansiella poster -56 767 -32582
Resultat efter finansiella poster -168 062 -125 307
Resultat fore skatt -168 062 -125 307
Arets resultat -168 062 -125 307
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BALANSRAKNING

Not | 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 5. 19731 830 19 895 461
Summa materiella anldggningstillgdngar 19731830 19 895 461
Summa anldggningstillgangar 19 731 830 19 895 461
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3986 26 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6. 10 630 10 434
Summa kortfristiga fordringar 14616 36 434
Kassa och bank
Kassa och bank T 37762 37 290
Summa kassa och bank 37762 37290
Summa omsittningstillgangar 52 378 73 724
SUMMA TILLGANGAR 19 784 208 19 969 185
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BALANSRAKNING

Not | 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 000 000 19 000 000
Yttre fond 25000 5 000
Summa bundet eget kapital 19 025 000 19 005 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -197 420 -52 113
Arets resultat -168 062 -125 307
Summa fritt eget kapital -365 482 -177 420
Summa eget kapital 18 659 518 18 827 580
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 0 0
Ovriga skulder 9. 1073 407 1084 411
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10. 51283 57 194
Summa kortfristiga skulder 1124690 1141 605
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 784 208 19 969 185
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KASSAFLODESANALYS

Not | 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -111 295 -92 725
Avskrivningar 163 631 163 631
Summa den [6pande verksamheten 52 336 70 906
Erhéllen rénta 0 0
Erlagd ranta -56 767 -32 582
Summa finansiella poster -56 767 -32 582
K?s"saflc?de fra.mflen Iopar_lde verksamheten fére -4 431 38 324
forandringar i rérelsekapital
Férdndringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 21818 4786
Okning (+)/Minskning(-) av rérelseskulder -5911 -26 708
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 11 476 16 402
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av laneskulder -11 004 -11 004
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -11 004 -11 004
Arets kassafléde 472 5398
Likvida medel vid arets borjan 37 290 31892
Likvida medel vid arets slut 37762 37 290
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NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den
del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter
som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning enlig plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Not 2. Arsavgifter 2023 2022
Arsavgifter bostader 159 120 156 000
Summa 159 120 156 000
Not 3. Ovriga kostnader

Samfallighet 55159 42 922
Hemsida 0 998
F&rsakring 10 760 10 524
Revisionsarvode 13613 4500
Redovisningstjanster 24 000 23 800
Bankkostnader 2190 2 350
Ovriga kostnader 1062 0
Summa 106 784 85094
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Not 4. Avskrivningar

Byggnader -163 631 -163 631
Summa -163 631 -163 631
Not 5. Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde 16 363 120 16 363 120
Inkdp 0 0
Utgdende anskaffningsvérde 16 363 120 16 363 120
Ingaende avskrivningar -204 539 -40 908
Arets avskrivning -163 631 -163 631
Utgaende avskrivningar -368 170 -204 539
Not 6. Mark

Ingdende anskaffningsvarde 3736 880 3736 880
Férandring 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 3736 880 3736880
Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 51283 57 194
Summa 51283 57 194
Not 8. Kassa och bank

Transaktionskonto Swedbank 32 106 31601
Transaktionskonto Lansforsakringar 5656 5689
Summa 37762 37 290
Not 9. Fastighetslan

Fastighetslan 1073 407 1084 411
Summa 1073 407 1084 411
Linsforsikringar (allt roérligt 3 man, rinta 5,99% per

2023-12-31)

Ingaende skuld 1084 411 1095 415
Nya lan 0 0
Arets amortering -11 004 -11 004
Utgaende skuld 1073 407 1084 411
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 004 11 004
Forfaller 2-5 &r frén balansdagen 44016 44 016
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 1018 387 1029 391
Summa 1073 407 1084 411
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Not 10. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forbetalda avgifter 13 520 39 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 37763 18 194
Summa 51283 57 194
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UNDERSKRIFTER

Enligt de datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Lise-lott Eriksson, ledamot och ordférande

Therese Ahlstrém Brodowsky, ledamot

Peter Nilsson, ledamot

Helena Forhaug, ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Copparbacken
769639-9240

Rapport om 3drsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Copparbacken for ar
2023.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfdr revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar grsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsgtgérder som ar éndamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksad en utvérdering av
éndamglsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i §rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med 3rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Copparbacken for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision,

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pad annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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196408010202
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Therese Ahlstréom (Esignatur)
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LM Design to live in AB skickade dokumentet till deltagarna

Lise-lott Eriksson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/2307707/65e1f9aea3563

5'?., LISELOTT ERIKSSON signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3241 Long 18.0517
Signerad med: BankID (f09ad96e-2347-4314-a4e4-0b9a0831d570)

Peter granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/2307708/65e1f9b0bd034

!’2 PETER NILSSON signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 57.7065 Long 11.967
Signerad med: BankID (7781c56b-a9c7-4e19-b6a9-618febeccf76)

Therese Ahlstrém granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/2307709/65e1f9b298535

i’)ﬂ THERESE AHLSTROM BRODOWSKY signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 56.1612 Long 15.5869
Signerad med: BankID (ddc393cc-90db-4beb-be51-84658badef84)

Helena Forhaug granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/2307710/65e1f9b480e39

i’) Eva Helena Forhaug signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3293 Long 18.0686
Signerad med: BankID (71bd8021-d9e5-453a-ac67-3498b5705046)

David Walman granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/2307711/65e1f9b69887e

i’) David Oskar Petter Walman signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.167 Long 18.1458
Signerad med: BankiD (c377f78e-17b1-4d9e-af1a-8c4018be332f)
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                        Evidence Logged by Simplesign

Last updated: March 6th, 2024 UTC

1. Purpose

To collect  all the Logs of metadata and events performed  for Workflow Execution accessible out  outside of the Simple Sign database and thus independently of Simplesign. 

2. Evidence Log Components

The following data is showing every collection of all events and actions that performed during the Workflow Execution which have been saved by Simple Sign. The following table has included each log event:

		What performed

		Who initiated the event

		The time of event







                  

                    		Time		IP address

                    		Event

                  

		2024-03-01 15:52:14 +01:00		81.237.162.99		

                The initiator LM initiated the signing workflow and Simple Sign
a) set the signing workflow language to SV
b) set the time zone to Europe/Stockholm
c) initiated the signing workflow.



		2024-03-01 15:52:14 +01:00		178.174.243.202		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Lise-lott. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-03-01 15:52:14 +01:00		178.174.243.202		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Lise-lott was delivered.



		2024-03-01 18:23:44 +01:00		178.174.243.202		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to lise-lott@lmerikssonbygg.se was opened.



		2024-03-04 21:40:39 +01:00		178.174.243.202		

                          Simple Sign’s system reported that the document 240204 Årsredovisning Brf Copparbacken was signed by lise-lott@lmerikssonbygg.se. 



		2024-03-01 15:52:16 +01:00		78.77.190.69		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Peter. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-03-01 15:52:16 +01:00		78.77.190.69		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Peter was delivered.



		2024-03-06 06:07:04 +01:00		78.77.190.69		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to peter@takringensundsvall.se was opened.



		2024-03-06 06:07:46 +01:00		78.77.190.69		

                          Simple Sign’s system reported that the document 240204 Årsredovisning Brf Copparbacken was signed by peter@takringensundsvall.se. 



		2024-03-01 15:52:18 +01:00		178.31.10.191		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Therese. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-03-01 15:52:18 +01:00		178.31.10.191		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Therese was delivered.



		2024-03-01 21:47:45 +01:00		178.31.10.191		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to ahlstrom.therese@gmail.com was opened.



		2024-03-01 21:48:10 +01:00		178.31.10.191		

                          Simple Sign’s system reported that the document 240204 Årsredovisning Brf Copparbacken was signed by ahlstrom.therese@gmail.com. 



		2024-03-01 15:52:20 +01:00		95.197.237.72		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Helena. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-03-01 15:52:20 +01:00		95.197.237.72		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Helena was delivered.



		2024-03-01 16:05:56 +01:00		95.197.237.72		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to forhaug.helena@gmail.com was opened.



		2024-03-01 16:10:14 +01:00		95.197.237.72		

                          Simple Sign’s system reported that the document 240204 Årsredovisning Brf Copparbacken was signed by forhaug.helena@gmail.com. 



		2024-03-01 15:52:22 +01:00		83.227.16.49		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to David. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-03-01 15:52:22 +01:00		83.227.16.49		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to David was delivered.



		2024-03-04 09:07:18 +01:00		83.227.16.49		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to info@ravisor.se was opened.



		2024-03-04 09:07:37 +01:00		83.227.16.49		

                          Simple Sign’s system reported that the document 240204 Årsredovisning Brf Copparbacken was signed by info@ravisor.se. 
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