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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Bo Klok Blyger, 769602-8633, med sate i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-02-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1998-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-05 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 16)

Styrelsen, revisorer och évriga funktionédrer

[}
m
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman E
Henrik Janford Ordférande 2024 o
Gabriela Hoza Ledamot 2024 %
Ann-Christin Janlév Ledamot 2024 s
Linus Hultberg Ledamot 2024 0
Styrelsesuppleanter £
Helen Marie Norén Suppleant 2024 g
Viola Gun-Britt Nilsson Suppleant 2024 c
o
Ordinarie revisorer g
Per Jakobsson, KPMG AB Auktoriserad revisor o
(]

Valberedning

Tobias Bixberg

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Helsingborg Blyger 1 i Helsingborgs kommun med darpa uppférda
byggnader med 30 ldgenheter. Byggnaderna ar uppférda 1998. Fastighetens adresser ar
Hostgatan 12-20 A-F.

Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

20 9 1

Total tomtarea: 6 788 kvm
Total bostadsarea: 1671 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-29.

Fastigheten ar fullvardesférséakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vdsentliga avtal

O
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt -
tecknat avtal. 2

o
Vésentliga avtal i
Tele2 Kabel-TV o
Tele2 Bredband o
Fortum Elavtal avseende volym @
Oresundskraft Fjarrvarme =
Anticimex Skadedjursbekampning 2
Anderssons Fastighetsférvaltning Fastighetsskotsel §

2]

o
Reparationer och Underhall -
Arets reparationer och underhall E
Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 2 683 kr och planerat underhall fér E
14 409 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 c
respektive not 5 till resultatrakningen. £

E
Underhallsplan och kommande ars underhall 2
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021-11-03 av Sustend. Enligt av styrelsen a

antagen underhallsplan avsatts det 576 000 kr 2023 for kommande ars underhall, detta motsvarar
345 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Beskarning trad och buskage 2023
Underhallsspolning 2022

Ny trafasad 2020/2021
Loftgangar 2019
Tvatt av fasad 2018/2019

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 10 maj 2023 samt extrastammor den
14 juni och den 16 november 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 2 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 éverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 32 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsarst.
Vid arets utgang hade féreningen 32 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen har beslutat att hdja arsavgifterna fran den 1 januari 2024 med 10 %.

| &rsavgift ingar kostnad fér varme.
Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér bredband och kabel-tv.

)
Flerarsoversikt A
Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020 -
Roérelsens intékter 1615 1517 1401 1527 v
Resultat efter finansiella poster 329 237 -1 433 -1 614 m
Foéréandring av underhallsfond 562 516 -654 -945 @
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -92 -138 -638 -528 8
Sparande kr / kvm 290 240 -66 -97 2
Soliditet (%) 16 14 12 19 =
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 957 892 - = o
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 100 100 94 86 ©
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 908 843 785 785 &
Driftskostnad, kr / kvm 431 386 437 409 E
Energikostnad, kr / kvm 191 184 212 239 &
Ranta, kr / kvm 155 133 122 116 =
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 345 323 317 219 o
Lan, kr/ kvm 7 539 7 652 7 764 7 881 £
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 7 539 7 652 7764 7 881 s
Rantekanslighet (%) 8 9 10 10 e
Snittranta (%) 2,05 1,73 1,57 1,48

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | krikvm har bostadsréattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr’lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 3400 000 654 688 -2170 151 237102

Disposition enligt féreningsstamma 237102 -237 102
Avsattning till underhallsfond 576 000 -576 000
lanspraktagande av underhallsfond -14 409 14 409

Arets resultat 328 666

Vid arets slut 3400 000 1216 279 -2 494 640 328 666

Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 933 047
Arets resultat fére fondférandring 328 666
Arets avsattning till underhallisfond enligt underhalisplan -576 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 14 409
Summa o6ver/underskott -2 165 972

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:

- Sida (5 av 16)

Att balansera i ny rdkning -2 165 972

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 1517757 1409 370

Ovriga rérelseintakter 3 97 029 108 021

Summa rorelseintédkter 1614786 15617 391

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -736 800 -756 225

Ovriga kostnader i -98 079 -105 292

Personalkostnader 8 -61 498 -56 753

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -140 690 -140 689

Summa rérelsekostnader -1 037 067 -1 058 959

Roérelseresultat 577719 458 432

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 446 319

Rantekostnader och liknande resultatposter -258 499 -221 649

Summa finansiella poster -249 053 -221 330

Resultat efter finansiella poster 328 666 237 102

Arets resultat 328 666 237 102

- Sida (6 av 16)

65e838e0bae3e

o
=
£
S
&
bor
&=
o
=
="
-
o
i



BREDABLICK

Brf Bo Klok Blyger 6(14)
769602-8633
Balansrdakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anladggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,16 14 389 802 14 530 492
Summa materiella anldggningstillgangar 14 389 802 14 530 492
Summa anldaggningstillgangar 14 389 802 14 530 492

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 585 4604
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 105618 101 769
Summa kortfristiga fordringar 120 203 106 373
Kassa och bank 12 951427 639 488
Summa omsittningstillgangar 1071630 745 861
SUMMA TILLGANGAR 15 461432 15 276 353

- Sida (7 av 16)
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 400 000 3 400 000
Underhallsfond 1216 279 654 688
Summa bundet eget kapital 4616 279 4 054 688
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 494 638 -2 170 150
Arets resultat 328 666 237102
Summa fritt eget kapital -2 165972 -1 933 048
Summa eget kapital 2 450 307 2121 640
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 9676 250 12 598 475
Summa langfristiga skulder 9676 250 12 598 475
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 2 922 225 187 500
Leverantdrsskulder 144 345 121 131
Skatteskulder 6109 4 309
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 262 196 243 298
Summa kortfristiga skulder 3334875 556 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 461 432 15 276 353

- Sida (8 av 16)
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 577719 458 432
Avskrivningar 140 690 140 689

718 409 599 121

Erhallen ranta 9446 319
Erlagd ranta -258 499 -221 649
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 469 356 37T TN
fore fordandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -13 830 -31 546
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 43913 -75 087
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 499 439 271 158
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 750 000
Amortering av laneskulder -187 500 -2 937 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -187 500 -187 500
Arets kassaflode 311939 83 658
Likvida medel vid arets bérjan 639 488 555 830
Likvida medel vid arets slut 951 427 639 488

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (9 av 16)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markanl&aggningar 30 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1617 757 1409 370
Summa 1517 757 1409 370
Not 3 Ovriga rorelseintidkter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 81 360 81 360
Overlatelseavgifter 3834 1208
Ovriga intakter 11835 25453
Summa 97 029 108 021

| posten &vriga intakter ingar det under 2023, 9 821 kr i form av elstod.

- Sida (10 av 16)
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Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 2683 24 705
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 7529
VA & sanitet, installationer - 5983
El, installationer - 4 357
Markytor - 27075
Vattenskador - 19 241
Summa 2683 88 890
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
VA & sanitet, installationer - 22 894
Markytor 14 409 -
Summa 14 409 22 894
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 47 670 45 570
Teknisk férvaltning 89 916 88 960
Sndréjning 15108 9 996
Serviceavtal 29979 23 505
Forbrukningsmaterial 7910 5440
El 38 303 34 695
Uppvarmning 206 641 209 923
Vatten och aviopp 74 974 63 160
Avfallshantering 54 076 43 295
Forsakringar 66 179 37478
Systematiskt brandskyddsarbete - 524
Kabel-TV 22 806 20674
Bredband 66 146 61221
Summa 719708 644 441
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6 056 2939
Tele och post 2025 1950
Forvaltningskostnader 64 288 64 038
Revision 15475 6 425
Jurist- och advokatkostnader 7375 -
Bankkostnader 1260 2322
Ovriga externa tjanster - 3750
Ovriga externa kostnader 1600 23 868
Summa 98 079 105 292

65e838e0baelde - Sida (11 av 16)
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden* 52 500 48 300
Utbildning 1619 2738
Summa 54 119 51 038
Sociala avgifter 7379 5715
Summa 61498 56 753

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 129 261 129 260
Markanlaggningar 11429 11429
Summa 140 690 140 689

- Sida (12 av 16)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 16 250 000 16 250 000
-Mark 2 000 000 2 000 000
-Markanlaggningar 342 863 342 863
Utgaende anskaffningsvérden 18 592 863 18 592 863
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 959512 -3 830 252
-Markanlaggningar -102 859 -91 430
-4 062 371 -3 921682
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -129 261 -129 260
-Arets avskrivning pa markanlaggning -11 429 -11 429
-140 690 -140 689
Utgaende avskrivningar -4 203 061 -4 062 371
)
Redovisat varde 14 389 802 14 530 492 >
Varav =
Byggnader 12 161 227 12 290 488 3
Mark 2 000 000 2 000 000 n
Markanl&ggningar 228 575 240 004 w
m
Taxeringsvarden E
Bostader 25 000 000 25 000 000 o
Totalt taxeringsvarde 25 000 000 25 000 000 §
Varav byggnader 20 000 000 20 000 000 o
(el
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdakter £
2023-12-31 2022-12-31 E
Foérutbetalda kostnader 105618 101 769 <
Summa 105618 101 769 g
Not 12 Kassa och bank a
2023-12-31 2022-12-31
Kassa - 83
Transaktionskonto Handelsbanken 951 427 639 405
Summa 951 427 639 488
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Not 13 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2922225 187 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 676 250 12 598 475
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 12 598 475 12 785 975
Not 14 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 12 598 475 12 785 975
Summa 12 598 475 12 785 975
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,07 % 2024-06-28 2734725 - - 2734725
SEB 1,19 % 2025-12-28 2 325000 - 100000 2225000
Stadshypotek 3,77 % 2026-09-01 2 750 000 - - 2750000
Stadshypotek 2,67 % 2026-06-01 2626 250 - 27500 2598750
Stadshypotek 1,21 % 2025-06-01 2 350 000 - 60 000 2 290 000
Summa 12 785 975 - 187 500 12 598 475

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 69 000 63 476
Upplupna rantekostnader 10 893 10 960
Forutbetalda intakter 133 983 123 764
Upplupna revisionsarvoden 15 000 6 400
Upplupna driftskostnader 33320 38 698
Summa 262196 243 298
Not 16 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 14 900 000 14 900 000
Summa stéllda sdkerheter 14 900 000 14 900 000

- Sida (14 av 16)
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Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Henrik Janford Gabriela Hoza
Styrelseordférande
Ann-Christin Janlév Linus Hultberg

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
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Revisionshberattelse

Till féreningsstamman i BRF Bo Klok Blyger, org. nr 769602-8633

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Bo Klok Blyger for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare iavsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéattelse daterad den 4 maj 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hoég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteteni den in-
tema kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i deninterna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse BRF Bo Klok Blyger, org. nr 769602-8633, 2023




BREDABLICK

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Bo Klok Blyger for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-

gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstammohandlingar for rakenskapsaret 2022 fanns tillgangliga infor
den ordinarie féreningsstamman 2023 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Helsingborg den 2024-03-06

KPMG AB

DocuSigned by:

Per yako bson

D7718E9358564A8...
Per Jacobsson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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