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Planens syfte och huvuddrag

Fastighetsagaren till Prastbordet 1:17 har inkommit med en ansdkan om att ny detaljplan
upprattas for omradet. Planandringen syftar till att mojliggéra en annan anvandning av
fastigheten Prastbordet 1:17. | gallande detaljplan ar planbestdmmelsen C, samlingslokal, i
en vaning.

Fastighetsagarens 6nskemal ar att nyttja fastigheten fér bostadsandamal. Onskemal finns att
mojliggora en utbyggnad pa den utdkade fastigheten varfor byggratten utdkas at 6ster samt
ges byggratt i tva vaningar med hanvisning till planerade kupor och balkonger.

Planen tar dven bort delar av ett inte aktuellt allmant omrade, A. Andringen avser delar av
Prastbordet 1:15 och Gaverange 2:77.

Smaindustribeteckningen tas bort pa Prastbordet 1:16 och byggratt ges i tva vaningar pa
befintlig byggnad lika Prastbordet 1:17 s& ombyggnad liknande den pa 1:17 mgjliggores.
Planbeteckningen bostader och kontor bibehalles. De tva aldre bostadshusen pa Prastbordet
1:16 och 1:17 har samma formsprak och ar byggda vid samma tid.

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte kommer att medféra 6verskridande av nagra
miljokvalitetsnormer.

Plandata

Lagesbestamning

Planomréadet ligger norr om Testebodn och éster om och i anslutning till Norra Asgatan, vag
272, i centrala Ockelbo.

Areal
Planomradets totala areal ar ca 0.6 ha.

Markagarfoérhallanden

Planomradet omfattas av fastigheterna Prastbordet 1:16, 1:17, del av Prastbordet 1:15 och
mindre del av Gaverange 2:77. Prastbordet 1:17 ar privatdgd, Prastbordet 1:15 och 1:16 ags
av Ockelbo kommun och Gaverange 2:77 ar privatagd.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Oversiktsplan fér Ockelbo kommun som innefattar férdjupning av Ockelbo tatort har antagits

av kommunfullmaktige 2013-05-06. Planomradet anges som bostadsomrade.

Ny strackning av norra Stambanan genom Ockelbo samhalle och en ny strackning av
lansvag 272 har dar mycket hog prioritet.

Utredningsomrade for jarnvag och genomfartsvag har redovisats 6ster om nuvarande
jarnvagsstrackning. Varken Lansstyrelsen eller Trafikverket har haft nagot att erinra mot
detta.
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Detaljplaner
For norra och 6stra delen av planomradet galler detaljplan fér Sabyggeby 1:64 m.fl. som

vann laga kraft 12 december 1985. Den redovisar fastigheten Prastbordet 1:17 for
samlingslokaler i en vaning med kulturhansyn. Ovrig mark redovisas fér allmant &ndamal.

For s6dra delen galler detaljplan for Gaverange 2:76 m.fl. som vann laga kraft 28 september
2006. Dar redovisas Prastbordet 1:16 for bostader, kontor och smaindustri i en vaning.

Enligt gallande detaljplan fran 20 januari 1984 ska genomfartstrafiken flyttas till ny vag oster
om planomradet.

Program for planomradet
Nagot formellt program fér planomradet har ej utarbetats.

Bygg- och miljdnamnden beslutade den 24 augusti 2015, § 82, att ge bygg- och
miljéférvaltningen i uppdrag att uppratta detaljplan fér omradet samt att genomféra samrad.

Riksintressen

Planomradet ar belaget inom riksintresse K700 Ockelbo-Vi. Férandringar och
kompletteringar av bebyggelse bér ske med omsorg och en varsam anpassning sa att
kulturvardena inte férvanskas.

Tillkommande bebyggelse bor anpassas till lokal byggnadstradition sarskilt vad avser form,
takvinkel, fasad- och takmaterial samt farg. Samrad ska ske med Lansstyrelsen.
Norra stambanan, 6ster om planomradet ar av riksintresse. Detta intresse beaktas i planen.

Kulturmiljé
Bebyggelsen pa fastigheten Prastbordet 1:17 ar i géllande detaljplan férsedd med

beteckningen q vilket innebar att férandringar av befintlig bebyggelse ej bor vidtas som
forvanskar dess yttre form och speciella karaktar samt att ny bebyggelse bor anpassas till
omradets speciella karaktar. Kontakt ska tas med lansmuseet fér att inhamta deras
synpunkter innan bygglov kan beviljas.

Behovsbedémning

Detaljplaner och program skall genomga en behovsbedémning om deras genomférande kan
medféra en betydande miljopaverkan. Syftet med behovsbeddémningen ar bland annat att
integrera miljdaspekterna i detaljplanen sa att en hallbar utveckling framjas. | enlighet med
denna behovsbeddémning synes nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning ej erforderlig.

Stallningstagande
Konsekvenserna av planens genomférande pa miljon, halsan eller hushallningen med mark
och vatten och andra resurser bedéms inte bli betydande

Hushallning med mark, vatten och andra resurser
Planférslaget synes forenligt med MB kap 3,4 och 5.
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Enligt 3 kap 1 § miljébalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal
for vilka omradena ar mest lampade. Planomradets kvartersmark bestar idag av omrade
avsett for samlingslokaler, allmant andamal samt bostader, kontor och smaindustri.

Var beddémning ar att planen ar férenlig med kraven i miljébalken 3 kap 1 § och dess
intentioner.

En 6nskan ar att inom kvartersmarken i norr andra anvandningssattet fran samlingslokaler
och allmant andamal till bostadsandamal samt i séder bostads- och kontorsandamal. En
mindre del av Gaverange 2:77 foreslas, i stallet for allmant andamal, f& samma anvandning
som &vrig kvartersmark inom fastigheten, d.v.s. bostad- och handelsandamal.

Planférslaget synes forenligt med miljobalkens intentioner da féreslagen markanvandning ej
beddms stérande eller negativt paverka miljon.

Miljbkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de féroreningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan
utsattas fér utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljén eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter.

Plan- och bygglagen anger i 2 kap 10 § att planlaggning inte far medverka till att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken dvertrads. Planférslaget bedéoms ej medféra att
gransvarden enligt miljobalkens férordning om miljékvalitetsnormer dverskrides.

Hélsa/sékerhet
Den forandrade markanvandningen synes ej medféra nagon férsamring av halsa eller
sakerhet. Planomradet nas fran Norra Asgatan via befintliga utfartsvagar.

Skyddsavstand och skyddsatgérder

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for grundvattentakt. Yttre grans for
vattenskyddsomrade innefattar all bebyggelse mellan jarnvagen och Bysjon norr om
Testeboan.

Omradet ligger inom hoégriskomrade for markradon. Detta ska beaktas vid byggande.
Sarskild bullerutredning har framtagits och forslag till atgarder redovisas i den och i
planforslaget.

Lokala och regionala miljémal
Planen synes ej innebara nagon risk for att miljiomalen ej skall kunna uppfyllas.

Forandringar och konsekvenser

Natur

Onskemal har framférts om att mojliggéra nagon form av odling inom planomradet. Planen
medger darfor odlingslotter dster om bebyggelseomradet.

Geoteknik

Enligt gallande detaljplan ar grundférhallandena gynnsamma da en rullstensas Ioper i
nordsydlig riktning. Nagon sammanstalld grundundersdkning finns ej och bedéms e¢;j
nédvandig enligt gallande detaljplanebeskrivning da omradet ar och har varit bebyggt.
Kompletterande markundersdkning maste dock ske i exploateringsskedet.
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Vattentakt

Planomradet ar belaget inom yttre skyddsomrade for grundvattentakten. Yttre grans for
vattenskyddsomrade innefattar all bebyggelse mellan jarnvagen och Bysjon norr om
Testeboan.

For vattentakten galler foreskrifter 21FS 1985:2 som bla reglerar vilka verksamheter som far
etableras inom omradet, hantering av kemikalier, schaktningsarbeten, avledning av spill-och
dagvatten. Tillstand enligt vattenskyddsfoéreskrifterna kan behdvas for vissa verksamheter
och vissa verksamheter ar forbjudna.

Kommunen arbetar dock med att ersatta de centrala vattentékterna och flytta dem till ett mer
perifert omrade.

Bebyggelseomrade

Nuvarande anvéandning
Befintlig byggnad pa Prastbordet 1:17 bestar av en samlingslokal men har dven innehallit en
bostadsdel. Byggnaderna pa Prastbordet 1:16 nyttjas och har senast nyttjats for utbildnings-
verksamhet och férskola.

Féreslagen anvédndning

Befintlig byggnad pa Prastbordet 1:17 foreslas upprustad och utdkad at 6ster med en
vinkelbyggnad. Omréadet foreslas for bostadsandamal i tva vaningar. Motivet till &ndringen
fran en till tva vaningar beror pa att man i vindsvaningen dnskar bygga takkupor sa att
vaningen darmed klassas som vanlig vaning. Detta galler aven tillbyggnaden. Byggratt
redovisas aven for nya garage och befintlig uthusbyggnad.

Varsamhetsbestammelsen q bibehalles i oférandrad lydelse.

Befintligt hus pa Prastbordet 1:16 mot vag 272 redovisas i tva vaningar av samma skal som
pa Prastbordet 1:17.

Befintlig bebyggelse pa fastigheten Prastbordet 1:16 bibehalles fér bostads- och
kontorsandamal. Andamalet smaindustri féreslas utga.

Bada fastigheterna utdkas att innefatta tidigare omrade for allmant andamal.

Den del av Gaverange 2:77 som legat for allmant andamal redovisas dock lika 6vrig
kvartersmark pa fastigheten dvs bostad och handel i en vaning med g-beteckning.
Rent dagvatten ska om mgjligt infiltreras. Sarskild planbestdmmelse redovisas.

Byggnadskultur
Med hansyn till kulturvardena i omradet, som ocksa ar kulturhistoriskt riksintresse, féreslas ej
bullerplank mot gata. Detta har aven utvecklats i samradsredogérelsen.
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Gator och trafik

Befintliga vaganslutningar till norra Asgatan bibehalles. Enligt géllande éversiktsplan och
gallande detaljplaner ska genomfartstrafiken flyttas fran Norra Asgatan till en ny
vagstrackning éster om planomradet.

Parkering
Parkeringen utformas sa att antalet platser tacker behovet. Handikapplatser kan laggas inom

befintlig fastighet. Vagen runt Prastbordet 1:17 kommer att enkelriktas. Infart sker norr om
Prastbordet 1:17 och utfart séder om fastigheten.

Strandskydd
Planomradet ar belaget nara Bysjon delvis inom strandskyddat omrade. Strandskyddet

foreslas upphavt inom kvartersmarken. Sarskilda skal ar att marken ar belagen inom tatorten
och redan ar ianspraktagen som tomtmark.

Stérningar

Buller

Flera bullerutredningar har framtagits av AF Infrastructure AB, Ornskdldsvik.

Den som ar aktuell bifogas planférslaget. Dar redovisas inga bullerplank mot vag eller
jarnvag. Se vidare i bullerutredningen och i samradsredogoérelsens bilaga.

Sammanfattningsvis kan noteras att 7 lagenheter, Igh 1-5 samt 7-8 klarar bullervardena.
Ytterligare tva, Igh 6 och 9, klarar vardena med viss omstudering och en, Igh 10, kraver
tekniska I6sningar for att klara ljudnivaerna. Dessa fragor far I6sas i bygglovskedet.

Fér orientering i rapporten redovisas nedan en grov skiss med ldgenhetsindelning och
numrering pa bottenvaning respektive plan 1

Lgh1 |Lgh 2 ] ]
[ 2 Rok | 2 Rok Lha 5 [
T 3 Rok Lgh 9
2 Rok 2 Rok :|
Lgh 10

Lhg 8 - -

Lhg 3 | Lgh 4 }— 2 Rok ;g:oi - 2 Rok

2 Rok | 2 Rok | | | I

Fig 2. Bottenvaning (t.v.) och Plan 1 (t.h.)

En bullerskyddad uteplats avses uppféras pa den syddstra delen av tomten.
Sarskild planbestammelse for utomhusbuller redovisas for bebyggelsen pa Prastbordet 1:17
samt for gemensam uteplats.
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Vibrationer

Vibrationsmatning ar utférd av Nitro Consult 23-25 februari 2016. Matansvarig ar Tyréns
Gavle. Man presenterar uppmatta vibrationer 6ver 0,05 mm/s. Enligt uppgifter fran Markus
Karlsson, Tyréns om byggnadstekniska forhallanden vid matpunkten, beddéms ett gransvarde
for teknisk skada pa fastigheten till 5,4 mm/s for vibrationer alstrade av vagpassager i
enlighet med SS 02 52 11.

Avseende komfortstdrningar, ar inte utférd matning utford i enlighet med Svensk Standard for
beddémning av komfort i byggnader SS 460 48 61. Dock kan det tydas att det &r mycket laga
vibrationsnivaer i fastigheten p.g.a. vagpassager i det direkta naromradet. Hogsta uppmatta
varde ar 0.13 mm/s.

Nagra vibrationsstorningar synes ej féreligga.

Riskbeddmning

Analys

De tva aktuella riskobjekten ar Norra Stambanan, som ar riksintresse, och vag 272.

Norra Stambanan ar belagen 6ster om planomradet och mer an 100 meter fran planerade
bostadshus. Jarnvagen ar belagen mer an tre meter lagre an aktuellt bostadsomrade.
Vag 272 som ar primarled for farligt gods gransar direkt till aktuellt bostadsomrade.
Hastighetsbegransning rader pa vagen, 40 km/tim.

De tva befintliga byggnaderna pa fastigheterna Prastbordet 1:16 och 1:17 som ligger
narmast vag 272 har tidigare inrymt bla bostader. Avstandet till kérbanekant ar ca 15 meter.
Kélla Google Earth.

Planerad tillbyggnad pa den norra tomten planeras at dster som en tillbyggnad av befintlig
byggnad.

Bullerutredning bifogas planférslaget.
Vibrationsutredning ar framtagen och inga stérande vibrationer finns.

Enligt saval gallande dversiktsplan fran 2013 som gallande detaljplaner ska
genomfartstrafiken flyttas till ny vag i anslutning till jarnvagen.

Lansstyrelsen har vid muntligt samrad framfort att det nya vaglaget ej ska utgéra underlag for
bedémningen da genomfdrandet ej ar tidsbestamt.

Vérdering
Jarnvagen synes med hansyn till avstandet ej utgora nagon risk for planomradet. Se nedan.

Utdrag ur "Riskhantering i detaljplaneprocessen, riskpolicy fér markanvandning intill
transportleder for farligt gods” Lansstyrelserna i Skdne, Stockholms och Véstra Goétalands
1&n, september 2006.



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning Datum Diarienummer Sida
2016-08-18 VGS-PL-2016-1  8(10)

v

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonB

Vag 272 kan utgora en risk. Nagon utdkad risk synes dock ej foreligga. Vagen ar narbelagen
men ingen nybebyggelse planeras narmare vagen och bostader har tidigare funnits i
byggnaderna narmast vagen pa saval Prastbordet 1:16 som 1:17. Utfartsforbud redovisas
mot vag 272 bortsett fran in- och utfartsgata. Hastigheten ar sankt till 40 km/tim.
Bebyggelseomradet utformas sa att stadigvarande vistelse mot vagen ej torde férekomma.
Ventilation i byggnaderna ska vara latt avstadngningsbar och vand at 6ster. Enligt saval
Oversiktsplan som detaljplaner, som ovan namnts, ska genomfartstrafiken flyttas till ny vag i
anslutning till jarnvagen.

| 6vrigt galler generella atgarder vid Allman fara, information genom massmedia vid ex
utslapp och dylikt.

Markradon
Omradet ligger inom hogriskomrade for markradon. Detta ska beaktas vid byggande

Skyddsomrade fér grundvattentakt
Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for grundvattentakt. Se ovan under Vattentakt.

Sociala aspekter

Planomradet ar centralt och Iattillgangligt belaget i Ockelbo tatort och attraktivt fér bostader.
Bostadsbrist rader och efterfragan ar stor. Kollektivtrafik finns nara och fiber ar framdraget.
En fortatning av den centrala delen av tatorten ar lamplig.

Teknisk férsérining
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Fjarrvarme finns i anslutning till planomréadet.

Dagvatten
Rent dagvatten ska omhandertas lokalt om det ar mojligt utifran markens

infiltrationsegenskaper.
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Smutsigt dagvatten fran parkeringsytor ska ledas och anslutas till dagvattennatet.
Om parkeringen bestar av mer an 20 parkeringsplatser ska vattnet renas i en oljeavskiljare
innan det slapps till dagvattennatet.

Administrativa frégor
Nagon utékad lovplikt féreslas inte och inte heller nagon minskad.

Da planomradet ar belaget inom riksintresseomrade for kulturminnesvarden féreslas en
sarskild planbestammelse, q, bibehallas med krav pa anpassning pa den uttkade
fastigheten for Prastbordet 1:17.

Genomférande
Administrativa frégor
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Genomfdérandetiden enligt PBL 4 kap 21 § foreslas till 15 ar raknat fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft. Under genomférandetiden forutsatts att detaljplanen inte andras eller
upphavs. Om detta anda skulle ske har fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen for
den skada man kan komma att férorsakas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att galla med den skillnaden att skadestandsansprak inte kan resas mot kommunen
om planen da skulle &andras eller upphavas.

Genomférandet sker i privat regi.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Prastbordet 1:17 utdkas.

Ekonomiska fragor
Planarbetet utfors av kommunen.

Andringar av planférslaget
Redaktionella &ndringar har skett 2016-08-18, efter granskning

Redaktionella andringar har skett av plankartan:
¢ En informationsruta laggs in pa plankartan med texten:
- Samrad med Lansstyrelsen och Lansmuséet ska ske i bygglovskedet med hansyn till
riksintresse kulturmiljo.
- Ventilationsintag ska vandas at dster och vara latta att stdnga av.

¢ Information om skyddsomradet for grundvattentakten redovisas i samma ruta.

e Planbestdammelsen for dagvatten andras fran "Dagvatten ska infiltreras” till "Rent
dagvatten ska om mgjligt infiltreras”.

e U-omradet i 6ster utgar da ledningarna ligger utanfér planomradet.

e U-omrade fér kommunal vattenledning laggs in i vaster.
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Kompletterande information om vattentakt samt dagvattenhantering skrivs in i beskrivningen.

Pa grund av ritningsfel men i 6verensstdmmelse med plan- och genomférandebeskrivningen
utgar anvandningsgransen i befintlig fastighetsgrans for Prastbordet 1:17. Detta innebar att
planomradesgransen tillika blir anvandningsgrans i norr och grans i éster blir redovisad
anvandningsgrans for odlingslotter.

Tidplan
1 Samrad december 2015 — januari 2016.
T Granskning juni-augusti 2016
[1 Antagande juli-augusti 2016

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har uppréttats av Mats Okvist, planarkitekt och Patrik Landberg, GIS-tekniker.




Detaljplan for Pristbordet 1:16, 1:17 samt delar av

ANTAGANDEHANDLING

Pristbordet 1:15 och Giiveringe 2:77,
Ockelbo titort och kommun
Givleborgs lidn

Vistra Gistriklands samhéllsbyggnadsforvaltning
OCKELBO 2016-06-20 Arkitekt

Mats Okvist Patrik Landberg
GIS-Tekniker

Redaktionella édndringar 2016-08-18
PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omrédden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvéndning och utformning é&r tillaten.
Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== mm 1 ®m Planomradesgrans

== m Anvandningsgrans N

Egenskapsgrans

Fastighetsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader
BK Bostéder och kontor
BH Bostader och handel
L Odlingslotter

v+ 4+
P+ ++

2:9

2:10

—~

277

INFORMATION

- Samrad med Lénsstyrelsen och Lansmuseét ska ske i bygglovskedet
med hinsyn till riksintresse kulturmiljo.

- Ventilationsintag ska vindas t dster och vara létta att stinga av.

- Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for grundvattentdkten. For
vattentikten géller foreskriften 21FS 1985:2 som bl.a. reglerar vilka
verksamheter som far etableras inom omradet, hantering av kemikalier,
schaktningsarbeten, avledning av spill- och dagvatten. Tillstand enligt
vattenskyddsforeskrifterna kan behdvas for vissa verksamheter och vissa
verksamheter ar forbjudna.

S B Sl

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

- + + + 4 Marken féar endast bebyggas med uthus och garage.
Hogsta byggnadshdjd 3 meter.
Byggnader fér inte uppféras

u Marken ska vara tillgédnglig for allménnyttiga underjordiska ledningar
UTFART

e@% Utfartsférbud

UTFORMNING OCH OMFATTNING
53 Hogsta nockhojd for huvudbyggnad dr 9,5 meter

Hogsta antal vaningar

BYGGNADSTEKNIK
b1 Rent dagvatten ska om mojligt infiltreras.
SKYDD MOT STORNINGAR

Plank Gemensam uteplats med 2m hogt skyddsplank
Uteplats med hogst 70 dBA maximal ljudniva och hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva, maximal ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

mq Befintlig byggnad. Hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfér minst ett av bostadsrummen i varje lagenhet.

m Tillbyggnad. Hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid utanfor minst hélften av
2 i : ;
bostadsrummen i varje ldgenhet vid s.k.bullerskyddad sida.
Teknisk speciallosning kan i undantagsfall accepteras, se bullerutredning.
VARSAMHETSBESTAMMELSE

q Inom med q betecknat omrade bor sadan forandring av befintlig byggnad ej vidtas som forvanskar dess
yttre form och speciella karaktir. Ny bebyggelse bor anpassas till omradets speciella karaktar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden &r femton ér frdn det datum detaljplanen vinner lagakraft
Strandskydd

a4 Strandskyddet upphévs inom berord del av omradet.

ILLUSTRATIONER

uteplats Gemensam uteplats

Antagen av Vistra Gistriklands samhillsbyggnadsnimnd:

Lagakraft:

FOR GRUNDKARTAN GALLER:
Utdrag ur primérkartan.
Koordinatsystem: SWEREF 99 16 30
Hojdsystem: RH2000
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