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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vastergotland nr 2

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse
Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska

behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéattelsen ar om
bostadsrittsféreningen r skta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrakning

{ resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
férdelar den &ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfidde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansriakningen dr en spegling av fdreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid
riakenskapsarets sista dag. { balansriakningen kan du se féreningens tiligéngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster efler
forluster. | en balansrikning &r alitid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sdger kassaflodesanalysen mer &n
resultatrikningen. Hir kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vitka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till f6r att férklara vad siffrorna innebir Fér
att du som l3ser arsredovishingen ska f mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Héar kan man tili exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de r, vilken rinta de har och ndr det dr dags att villkorsandra dem,

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta. /Ul
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har tifl &ndamaé! att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsiigenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Lidingd.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 1993-07-07. Stadgar registrerades 2021-10-06 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning Forvdry  Kommun
Vasterg6tland nr 2 15394 Lidingd

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten ar forsikrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil,

| forsakringen ingér ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdearet dr 1946

Féreningen har 1 hyresidgenhet och 16 bostadsratter om totalt 1 037 kvm, Byggnadernas totalyta &r 1037 kvim.

Styrelsens sammansattning

Lars Karlstrom Ordforande
Fanny Hellerstedt Styrelseledamot
Nils Nicklas Levy Baverlind  Styrelseledamot
Ulf Keijer Styreiseledamot
Valberedning

Gosta Claesson, Pontus af Klinteberg

Firmateckning

Firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening, eller av en styrelseledamot och en styrelsesuppleant i
forening.

Revisorer

Niclas Adersten Revisor  Conseil Revision

Sammantraden och styrelseméten

"
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-24. i\%&
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokoliforda sammantraden.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhdlisplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2032. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2022 © Renovering av trapphus inkl {agenhetsdorrar, hiss och armaturer

2019 é Ny torktumlare i tvattstugan
. Ny drénering runt huset
Tradfsllning pa tomten
Oversyn ventilation
Fortsatta atgarder roklukt

2013 & Fasader
2006 o Stamrenovering

Planerade underhal!

2024 ¢ Tvdttstuga

Avial med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Underhallsplan ska tillfogas

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intréffat under rdkenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 21 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 6. Det har under dret skett 1 Sverlatelse. }\/ﬁr
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 722 726 737 737
Resultat efter fin. poster -97 -462 16 56
Soliditet {%} -5 -3 7 6
Yitre fond 143 452 388 323
Taxeringsvarde 26200 26200 21400 21400
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 704 707 718 718
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 97,9 98,5 98,5 98,1
Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt 4354 4505 4391 4474
Skuldsdttning per kvim totalyta 4245 4392 4281 4361
Sparande per kvm totalyta 53 201 175 214
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 29 - -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 205 178 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 27 - -
Energikostnad per kvm totalyta 253 234 - -
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,28 1,21 0,82 1,26
Réntekinslighet (%) 6,19 6,37 6,11 6,23

Soliditet {%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeitalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mjlighet il nyupplaning.
Sparande - {arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bdr sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader. Kostnader fdr medlermarnas el ingar
inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage {for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som 3r uppldina med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrédttslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhal! dverstiger det negativa resultatet.

P& grund av férutserbara inflationsorsakade 6kan?e driftskostnader ach hjda rantor kommer fragan om viss avgiftshéjning
aktualiseras under innevarande rakenskapsar. f\}&

u
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 100 - - 100
Upplatelseavgifter 364 - - 364
Fond, yttre underhail 452 - -309 143
Reservfond 20 - - 20
Balanserat resultat -608 -462 309 -761
Arets resultat -462 462 -97 -97
Eget kapital -134 0 -97 -230

Resultatdisposition

Tili féreningsstimmans férfogande stéar foljande medel:

Balanserat resultat -761
Arets resultat .97
Totalt -857

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 79
Balanseras i ny rakning -936
-857

3
s

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgar av fdljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter./(L
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 722 726
Ovriga rérelseintakter 3 4 0
Summa rorelseintdkter 727 726
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -523 -930
Ovriga externa kostnader . 9 -50 -52
Avskrivningar av materielia anldggningstillgangar -151 -151
Summa rorelsekostnader -725 -1134
RORELSERESULTAT 2 -408
Finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter 4 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -102 -55
Summa finansiella poster -98 -54
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -97 -462
ARETS RESULTAT -97
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 3971 4120
Maskiner och inventarier 12 8 10
Summa materiella anldggningstillgangar 3979 4130
Finansiella anlidggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 2
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3981 4132
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 11
Ovriga fordringar 14 412 424
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 20 42
Summa kortfristiga fordringar 455 477
Kassa och bank

Kassa och bank 2 69
Summa kassa och bank 2 69
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 456 547
SUMMA TILLGANGAR 4437
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 464 464
Uppskrivningsfond 20 20
Fond fér yttre underhall 143 452
Summa bundet eget kapital 627 936

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -761 -608
Arets resultat -97 -462
Summa fritt eget kapital -857 -1 070
SUMMA EGET KAPITAL -230 -134

Langfristiga skulder
Skulder tifl kreditinstitut 16 ¢] 2961
Summa langfristiga skulder 0 2961

Kortfristiga skulder

Skuider titl kreditinstitut 4402 1594
Leverantbrsskulder 48 52
Skatteskulder 5 5
(vriga kortfristiga skulder -1 -4
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 213 205
Summa kortfristiga skulder 4667 1852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4437 4679 /(/‘ﬂl
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Kassaflodesanalys

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2023 2022

Den |épande verksamheten

Rorelseresultat 2 -408

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 151 151

153 -256
Erhallen rinta 4 1
Erlagd ranta -94 -47
Kassaflode fran lopande verksamheten fore fordandringar av rérelsekapital 63 -303

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8 9
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 0 8
Kassafléde fran den i6pande verksamheten 70 -286

investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 200
Amortering av 1an -153 -84
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -153 116
ARETS KASSAFLODE -83 -170
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 491 661
LIKVIDA MEDEL ViD ARETS SLUT 408 491 /Ul‘*

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vastergétiand nr 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens aliménna rad
2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs | den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den beddmda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 2-6,6%
Maskiner och inventarier 10%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivining. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag 6ill resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstaimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pad ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel. j\“\k
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 712 715
Hyresintdkter, bostdder 11 11
Paminnelseavgift 0 0
Summa 722 726
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstdd 4 0
Summa 4 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 31 11
Stadning 16 16
Summa 47 27
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 22
Ddrrar och las/porttele 2

Vdrme 6

Ventilation 106 18
Hissar 6 13
Summa 121 55
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 54
Trapphus/port/entré 0 464
Summa 0
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 23 30
Uppvarmning 212 184
Vatten 27 28
Sophdmtning 26 24
Summa 287 266
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Kabel-TV 24 22
Fastighetsforsdkringar 20 16
Fastighetsskatt 24 26
Summa 68 64
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden 16 15
Ovriga férvaltningskostnader 10 13
Ekonomisk férvaltning 24 24
Summa 50 52
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 102 55
Summa 102
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 6620 6620
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6620 6620
Ackumulerad avskrivning

ingaende -2 499 -2 350
Arets avskrivning -149 -149
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 648 -2 499
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3971 4120
I utgdende restvdrde ingar mark med 48 48
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 11 800 11 800
Taxeringsvarde mark 14 400 14 400
Summa 26 200 26 200
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 164 164
Utgaende anskaffningsvérde 164 164
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -154 -152
Avskrivningar -2 -2
Utgdende avskrivning -157 -154
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 10
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 2 2
Summa 2
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Arsredovisning 2023

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3 3
Ovriga fordringar 2 0
Nabo Klientmedelskonto 231 215
Borgo 176 207
Summa 412 424
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 6
Forsdkringspremier 5 4
Kabel-TV ] 24
Férvaltning 8 7
Summa 20 42
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-06-19 1,04 % 2766 2818
Nordea Hypotek 2024-07-03 4,86 % 1508 1538
Nordea Hypotek 2024-09-02 5,05 % 128 199
Summa 4 402 4555
Varav kortfristig del 4402 1594

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppega till 3 972 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 5 4
Stadning 0 3
El 3 4
Uppvdrmning 35 28
Utgiftsrantor 20 12
Vatten 6 9
Forutbetalda avgifter/hyror 145 145
Summa 213
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5225 5225 /{&
¢
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Underskrifter

L »JA bw(?‘\“; Lodly 04 VG

Stockholm den 16 april 2024

Arsredovisning 2023

Lars Karlstrm |
Ordférande
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Varscy foutec Vel

Fanny Hellerstedt™
Styrelseledamot
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/“Nils Nicklas @»B’Sverlind
Styrelseledamot

oA
Conseil Revision
Niclas Adersten

Auktoriserad revisor

Ulf Keijer )
Styrelseledamot
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