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Brf Salneckehus Arsredovisning 2022 - 2023
716401-3646

Valkommen till &rsredovisningen for Brf Salneckehus
Styrelsen upprittar hdrmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad
siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1985-04-01

Sate

Foreningen har sitt sate i Enkoping.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten Salnecke 15:20F6reningen har 16 bostadsratter om totalt 1 861 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & CO AB.

Styrelsens sammansattning

Fredrik Andersson  Ordférande

Elin Ohlsson Suppleant
Fredrik Wimark Suppleant
Joel Eneroth Adel Styrelseledamot
Robert Hogstedt Styrelseledamot
Ronny Berglund Styrelseledamot

Valberedning

Maria Harlin Bo Wahlstrom.

FirmateckningFirman tecknas av styrelsen

Revisorer
Eriksson Mikael Revisor BRF Salneckehus
Catharina Gothberg Suppleant
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Féregdende féreningsstémma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-12-07.

Extra foreningsstamma holls 2023-02-15. Beslut om dérr och fonsterbyte.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Tidigare vasentliga handelser

2013

2015

2016

2016

2017

2018

2019

2019

2019

2020

2020

2021

2021

2022

Rorbyte
Takbehandling

Installation av nya till- och franluftsvarmepumpar pabérjad samt byte
av mellanvaggar paborjat

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts

Fortsatt installation av nya till- och franluftsvarmepumpar samt
fortsatt byte av mellanvaggar

Byte av samtliga el centraler och installation av jordfelsbrytare

Jordfelsbrytare garage

Fyradrskontroll av takbehandling, fortsatt installation av nya till- och
franluftsvarmepumpar samt fortsatt byte av mellanvaggar

Felsdkning, reparation och asfaltering av brunnsbetdckning

Konditionsbesiktning av fastigheten utvandigt
Slutférd installation franluftsvarmepump
Energideklaration

Radonmatning

Konditionsbesiktning av fastigheten utvandigt
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Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

2022 Byte av skadad panel, byte skarmvaggar
2022  Markférstarkning vid forrad 348

2023 Reparation av centralantenn

2023 Tillaggsisolering vindar, byte av vindsluckor
2023 Byte av dorrar, fonster och fonsterdorrar

2023 Byte av de sista skarmvéaggarna pa framsidan

Ekonomi

Nytt 1&n i Sparbanken pd 2 100 000 kr, finansiering av fénster/dérr byte och tillaggsisolering av vindar.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2022 - 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 27 st. Tilkommande medlemmar under aret var 3 och
avgéende medlemmar under aret var 2. Vid rékenskapsarets slut fanns det 28 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 2 overlatelser.

Fler&rséversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 883 699 959 523 960 528 959 040
Resultat efter fin. poster -2427 121 412 245 136 328 -112 480
Soliditet, % 2 25 20 20
Yttre fond 2391088 1991088 1591 088 1686 964
Taxeringsvarde 19 808 000 19 808 000 19 808 000 14 208 000
Bostadsyta, kvm 1861 1861 1861 1860
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 472 515 515 516
Lan per kvm bostadsyta, kr 5109 4034 4088 4144
Genomsnittlig skuldranta, % 3,24 1,68 1,88 1,61
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS ~ DISPONERING AV

2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 228 000 - - 228 000
Eigi’rgﬁe 1991 088 400 000 2391088
Balanserat resultat -46 103 412 245 -400 000 -33 858
Arets resultat 412 245 -412 245 -2427 121 -2427 121
Eget kapital 2585 230 0 -2427 121 158 109
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716401-3646

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -33 858
Arets resultat 2427121
Totalt -2 460 979
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 400 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -2391 088
Balanseras i ny rékning -469 891
-2 460 979

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrakning
1 JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintakter 2
Nettoomsattning 883 699 959 523
Rorelseintakter -3 1
Summa rérelseintakter 883 696 959 524
Rorelsekostnader
Driftskostnader -2 840 740 -254 685
Ovriga externa kostnader 5 -58 780 -49 827
Personalkostnader 6 -28736 -8 600
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -107 232 -107 232
Summa rérelsekostnader -3 035 488 -420 344
RORELSERESULTAT -2 151792 539 180
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 48 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -275 377 -126 935
Summa finansiella poster -275 329 -126 935
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 427 121 412 245
ARETS RESULTAT -2 427 121 412 245
< A
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 8 8327 318 8 434 550
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 327 318 8 434 550
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8327 318 8 434 550
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4995 4995
Ovriga fordringar 9 11983 19182
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 18 383 17 851
Summa kortfristiga fordringar 35 361 42028
Kassa och bank

Kassa och bank 1461 542 1771022
Summa kassa och bank 1461 542 1771022
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1496 903 1813 050
SUMMA TILLGANGAR 9 824 221 10 247 600
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Balansrékning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 228 000 228 000
Fond for yttre underhall 2391088 1991 088
Summa bundet eget kapital 2619088 2219088
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -33 858 -46 103
Arets resultat -2427 121 412 245
Summa fritt eget kapital -2 460 979 366 142
SUMMA EGET KAPITAL 158 109 2 585 230
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 9364 989 7 406 989
Summa langfristiga skulder 9 364 989 7 406 989
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 142 000 100 000
Leverantorsskulder 9535 3284
Skatteskulder 16 657 36 460
Ovriga kortfristiga skulder 0 59
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 132 931 115578
Summa kortfristiga skulder 301 123 255 381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 824 221 10 247 600
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Salneckehus har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 117 %
Om- och tillbyggnad 333%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fér smahus ar den kommunala avgiften 9 287 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 879 120 959 040
Ovriga intakter 4576 484
Summa 883 696 959 524
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NOT 3, UNDERHALLSKOSTNADER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Lépande reparationer och underhall 51216 19 594
Planerat underhall 2569 148 0
Summa 2620364 19 594
NOT 4, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Energideklarationer 0 23750
Fastighetsforsakringar 71816 69 357
Fastighetsskatt 148 560 141984
Summa 220 376 235091
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 9 660 5300
Revisionsarvoden 500 500
Ekonomisk forvaltning 37776 38 766
Ovriga férvaltningskostnader 10 845 5261
Summa 58 780 49 827
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 21750 7 000
Sociala avgifter 6 986 1600
Summa 28 736 8 600
NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 275377 126 935
Summa 275 377 126 935
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 10 666 702 10 666 702
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 10 666 702 10 666 702
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -2 232152 -2 124 920
Arets avskrivning -107 232 -107 232
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 339 384 -2 232152
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8327 318 8434 550
| utgaende restvéarde ingdr mark med 2276 000 2276 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 008 000 15 008 000
Taxeringsvarde mark 4 800 000 4800 000
Summa 19 808 000 19 808 000
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 10 670 19182
Ovriga fordringar 1313 0
Summa 11983 19182
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Forsakringspremier 18 383 17 851
Summa 18 383 17 851
Pl
s
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NOT 11, SKULDER TILL

Arsredovisning 2022 - 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Sparbanken i Enkoping 2048-02-29 4,85 % 2538 484 2571484
Sparbanken i Enképing 2112-03-30 4,85 % 2330000 2364000
Sparbanken i Enkdping 2048-05-30 4,85 % 2 538 505 2571505
Sparbanken i Enkoping 2073-05-30 4,17 % 2100 000
Summa 9 506 989 7 506 989
Varav kortfristig del 142 000 100 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-06-30 2022-06-30
Beraknat revisionsarvode 500 500
Utgiftsrantor 30511 13158
Loner 22 000 22 000
Forutbetalda avgifter/hyror 79 920 79 920
Summa 132931 115578
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 10 561 000 10 561 000
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Underskrifter
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Ort och datum T

Fredrik Andersson %l Eneroth Adel
Ordférande Styrelseledamot

ﬁ / /e Wrr] %/4///
{t Hogstedt - / RonDy,derglund /

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats 2 6 - “ - Q

P 4o &N

Eriksson Mikael
Revisor

Sida13av13



2023-11-10

BRF Salneckehus
Eningbdlevagen 22 B
749 61 ORSUNDSBRO

Revisionsberittelse

Till arsmotet i Brf Salneckehus
Organisationsnummer 716401-3646

Rapport om arsredovisningen

Jag har som foreningens valda revisor granskat styrelsens arbete gillande drsredovisningen
for rakenskapséret 2022-07-01—2023-06-30.

[ arbetet ingar bland annat att granska bokféring, protokoll, leverantérsfakturor samt att dessa
stdmmer med det som genomfort eller levererats.

Granskningen har genomforts med den kunskap jag har om revision och redovisning.

Syftet #r dven att uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vdsentliga
felaktigheter.

Uttalanden
Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en réttvisande bild av féreningens finansiella
stdllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat.

Jag tillstyrker dérfor att &rsmétet faststéller resultat- och balansrdkningen.
Rapport om ansvarsfrihet

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, forhallanden och atgérder i foreningen for att
bedéma om négon styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar
och tillstyrker att féreningens arsméte beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Orsundsbro 23-11-05

/
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Mikael Eriksson 24A ( Revisor)
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