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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Nattviolen
Styrelsen upprattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rédkenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifr&n/har gétt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Sodertalje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1963-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1901-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Brf Nattviolen fastighets nr3 1963 Sodertalje

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar férsakrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1900

Féreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 445 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Isidora Caballero Ordférande
Anders Marten Wallin Styrelseledamot
lonela-Gabriela Serban  Styrelseledamot

Valberedning

Lisa Maria Lubstorf

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna alternativt av styrelsen

Revisorer

Emilianos Chatzimichail ~ Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-11-16.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2019 e Elstambyte

Planerade underhall

2024-2025 e Malning av kallargolv, tvattstuga mm

Avtal med leverantérer

Bredand,telefoni Tele 2

Grasklippning Jonssons Fastighetsjour Sédertédlje AB
Atervinning Telge atervinning AB

El, uppvdrmning, vatten Telge nat AB

Ekonomisk férvaltning Simpleko

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshéjning skedde under aret med 4 % fran och med 1/10/2023. 1 1an férefdll under aret men ingen
ranteférandring skedde.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och

avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 dverlatelser.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresnamndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet (2024 =
1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 1798 738 1774017 1717 503 1722 840
Resultat efter fin. poster -88 352 243 931 7941 332 055
Soliditet (%) 5 6 3 3
Yttre fond 100 001 50 001 100 001 50 001
Taxeringsvarde 29 227 000 29227 000 29 227 000 23795 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 686 680 660 660
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeinté kter (%) Rk 93,7 98,3 93,2
i';‘;'tgzztr;'tr"ifer kvm upplaten 2493 2566 2638 2711
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2493 2 566 2638 2711
Sparande per kvm totalyta, kr 228 248 223 284
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 29 13 7
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 132 122 118 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 38 48 39
Energikostnad per kvm totalyta, kr 194 189 179 158
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,01 2,29 1,51 1,57
Rantekanslighet (%) 3,63 3,78 4,00 8,22

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror p& att det skett stérre planerade underhall under aret.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023 - 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 220005 - - 220 005
Upplatelseavgifter 289 695 - - 289 695
Fond, ytt
one, yure 50 001 - 50 000 100 001
underhall
Balanserat resultat -353 473 243 931 -50 000 -159 542
Arets resultat 243931 -243 931 -88 352 -88 352
Eget kapital 450 159 0 -88 352 361 806
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -159 542
Arets resultat -88 352
Totalt -247 894
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -247 894
-247 894

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrakning
1 JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsadttning 2 1798 738 1774017
Ovriga rorelseintékter 3 9047 0
Summa rorelseintdkter 1807 785 1774017
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 100 256 -795 240
Ovriga externa kostnader 9 -87 841 -73 588
Personalkostnader 10 -158 943 -152777
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -363 144 -363 144
Summa roérelsekostnader -1710 184 -1 384 749
RORELSERESULTAT 97 601 389 268
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 161 84
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -186 114 -145 421
Summa finansiella poster -185 953 -145 337
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -88 352 243931
ARETS RESULTAT -88 352 243 931
Sida 6 av 15
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 4022 063 4 385 207

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anldggningstillgdngar 4022 063 4 385 207

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4022063 4 385 207

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 542 4343

Ovriga fordringar 14 7391 7230

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 88 553 83103

Summa kortfristiga fordringar 109 486 94 676

Kassa och bank

Kassa och bank 2670701 2568 375

Summa kassa och bank 2670701 2568 375

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2780 187 2663 051

SUMMA TILLGANGAR 6 802 249 7 048 258
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 509 700 509 700
Fond for yttre underhall 100 001 50 001
Summa bundet eget kapital 609 701 559701
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -159 542 -353473
Arets resultat -88 352 243 931
Summa fritt eget kapital -247 894 -109 542
SUMMA EGET KAPITAL 361 806 450 159
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 3888300 4862673
Summa langfristiga skulder 3888 300 4 862673
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2208173 1411100
Leverantdrsskulder 52 337 29 877
Skatteskulder 6373 5348
Ovriga kortfristiga skulder 1475 1479
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 283785 287 622
Summa kortfristiga skulder 2552143 1735 426
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 802 249 7 048 258
Sida8 av 15
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI-30JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 97 601 389 268

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 363 144 363 144
460 745 752 412

Erhéllen ranta 161 84

Erlagd ranta -185 923 -145 017

sde fran 16 h sre forandri

Kfassaﬂode- ran I6pande verksamheten fore forandringar av 274 983 607 479

rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 810 3149

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 19 453 51668

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 279 626 662 296

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -177 300 -177 300

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -177 300 -177 300

ARETS KASSAFLODE 102 326 484 996

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2568 375 2083378

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2670701 2568 375
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nattviolen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 90 &r
Om- och tillbyggnad 25-40 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing frn balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 1677 684 1661577
Hyresintakter, p-platser 112 961 108 764
Ovriga intékter 8 093 3676
Summa 1798738 1774 017
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjamning -2 0
Elstod 9048 0
Summa 9 047 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 57 245 49 844
Besiktning och service 0 5346
Tradgardsarbete 229 1600
Summa 57 474 56 790
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Lopande reparationer och underhall 237 2371
Summa 2371 2371
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 283127 0
Summa 283127 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 47 314 70838
Uppvarmning 323512 297 384
Vatten 102 584 93917
Sophamtning 49 384 51022
Summa 522 794 513 161
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 69 796 61676
Kabel-TV 97 744 95778
Fastighetsskatt 66 950 65 464
Summa 234 490 222918
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 4084 4494
Revisionsarvoden 2000 2000
Ekonomisk férvaltning 55 840 53312
Ovriga férvaltningskostnader 25916 13782
Summa 87 841 73588
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 84 000 81500
Léner, arbetare 44160 44 160
Sociala avgifter 30783 28 605
Ovriga personalkostnader 0 -1488
Summa 158 943 152 777
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 186 114 145 421
Summa 186 114 145 421
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 12973471 12973 471
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 12973 471 12973 471
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 588 264 -8 225120
Arets avskrivning -363 144 -363 144
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 951 408 -8 588 264
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4022063 4 385 207
| utgdende restvérde ingdr mark med 306 000 306 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 21 500 000 21 500 000
Taxeringsvarde mark 7 727 000 7727 000
Summa 29 227 000 29 227 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 0 0
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 -136 850
Utrangering 0 136 850
Utgadende avskrivning 0 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 7 391 7 230
Summa 7391 7 230
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
Foérsakringspremier 49 724 45 140
Kabel-TV 24603 24 269
Foérvaltning 14 226 13694
Summa 88 553 83103
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
SEB 2023-12-28 4,57 % 1233800 1284 200
SEB 2025-10-28 4,44 % 2 654 500 2723800
SEB 2024-11-28 1,29 % 2208173 2265773
Summa 6 096 473 6273773
Varav kortfristig del 2208173 1411100

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 209 973 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
El 2081 3761
Uppvarmning 16173 15781
Utgiftsrantor 1126 935
Vatten 0 8493
Léner 81 500 81500
Sociala avgifter 24105 24105
Forutbetalda avgifter/hyror 153 300 149 547
Berdknat revisionsarvode 5500 3500
Summa 283785 287 622
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 10 181 000 10 181 000
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Foreningens BRF Nattviolen Org nr 715600-0650

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
BRF Nattviolen for ar 2023-07-01 — 2024-06-30.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart

ansvar ar att uttala oss om redovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att redovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Var revision innefattar att granska underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i redovisningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

var ekonomiska forvaltare Simpleko AB har handlat i strid med foreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor vi tillstryker
e attresultatrakningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledamoterna har enligt var bedémning inte handlat i strid med féreningens

stadgar, varfor vi tillstyrker

e att styrelsens ledamaoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Sodertilje 2024-10-01
Emilianos Chatzimichail

Ordinarie Revisor



