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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och sate

Bostadsrittsfireningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Laxen i Karlskoga, org nr.
776400-0910 Styrelsen har sitt site i Karlskoga.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet mom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma infressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknyting till boendet.
Bosladsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka foir en langsiktig héllbar
utveckling,.

Bostadseétt &r den rétt 1 bostadsriittsfireningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fisljande kallad I1SB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsfireningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsratisforeningen biir genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSD att bitridda
bostadsrattsfireningen i firvalmingen av dess anpelipenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kiparen. Kdpehandlingen ska innehélla uppgifter om den lgenhet som dverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och géva,

Om Biverlitelseavtalet inte upplyller formkraven r dverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsrattsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittsftireningens hus, eller

2. Bvertar bostadsriitt i bostadsriittsfiireningens hus.
Om en bostadsriilt har Svergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsritt fvergatt till fir inte nekas intréide i bostadsréttsforeningen, om de villkor fiir
medlemskap som freskrivs i denna paragraf & uppfyllda och bostadsréttsféreningen skiligen bor
godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fdrvéirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsrittfireningens
dndamal it att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas p# diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidstindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fisrvéirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsfiireningen maste ha samtycke av
bostadsrittsftreningens styrelse for att genom Giverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte Ar avsedd for fritidsandamdl. Samtycke behovs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsforsalining
om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forviirv som gdrs av en kommun eller en
TEZIOMN.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadskigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende
PCrSOner.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, holagsskific eller liknande firviry och
firviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsfGreningen uppmana forvéirvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att nigon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsritts(iireningen har
firvirvat bostadsritten och sitkt medlemskap, Om uppmaningen inte [oljs, fir bostadsrélien
tvangs(irsiljas enligt bostadsrittslagen for farvirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett diidsbo efter en avliden bostadsrittshavare fr utbva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter diidsfallet far bostadsréittsfireningen uppmana dodsbocet
all inom sex manader friin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
all nfigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfiireningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fr bostadsrétten tvingsforsiljas for dizdshoets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forviirvet skett genom tvingsforsilining eller
vid exekutiv farsiljning, kan tre &r efler fGrviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att négon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréittsféreningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréiga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgbra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsréittsfreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende skanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En tiverlitelse dr ogiltiz om den som bostadsrétten tvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsriittsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvingsforsilning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittskigenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas s4 all foreningens ekonomi dr lingsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsftreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fir underhall
av bostadsréittsftireningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Om inre fond finns ingr
Hven fondering fir inve underhall.
Insats foir ligenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiflens storlek. Arsaveiften betalas ménadsvis senast sista vardagen [tre varje
kalenderménads béirjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid ulgr
drisjsmélsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frdn férfallodagen Lill dess full hetalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiitining for inkassokostnader m.m.

1 drsavgiften ingfiende erstitming for virme, kall- och varmvatien, glektricitet eller renhélining kan
beriiknas efter forbrukning, For informationséverforing kan ersittning bestiimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, éverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgili, tverlitelseavgill och pantsétmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsritisforeningen far ta ut dverldtelseavgiit av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppel.

Bostadsrittsfireningen fir ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hiigst 1 procent av
prishasheloppel.

Prisbasbeloppet bestdms enligl socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelscavgift vid ansikan
om medlemskap och fiir pantsitiningsavgift vid underréttelse om pantséittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfireningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per A,
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, bertlknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten ir uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen [Ar i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for Atgirder som
bostadsritisforeningen ska vidta med anledning av lag eller fGrfatming,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid uigér drojsmalsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften fréin forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riékenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rilkenskapsir omfattar tiden 0101-1231,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsberdttelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens firklaring tver gjorda anmiirkningar i

revisionsberttelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst (v veckor fre den [Greningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Fireningsstdimman #r bosladsrittsfreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstémma ska hallas inom sex minader efter utgingen av varje rdkenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra fireningsstdmma ska ocksa
hiéillas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte ir medlem ska ha réitt att nérvara eller pd annat satt
filja frhandlingarna vid foreningsstdmman. Lt sAdant beslut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga risstberfittizade som #r nérvarande vid fiireningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid vt att nirvara vid fireningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fore februari ménads utgéng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska firekomma pa
féreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
fiireningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor ftire foreningsstdmman. Kallelsetiden géiller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslis pd lamplig plats inom bostadsrittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress ér kiind for bostadsriittsforeningen.



§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstimma ska frekomma:

14,
15.

L6,
17.
18.
19,
20.
21,
22,
23.
24,
a5:

26,

foreningsstiimmans Gppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordftrandens val av protokoll[Grare
godkidnnande av rbstlingd

friga om nirvaroritt vid fireningsstimman
godkinnande av dagordning

val av (vl justerare

val av minst tvii riistritknare

friga om kallelse skell i behtrig ordning

. genomging av styrelsens drsredovisning

. genomging av revisorernas berfittelse

. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller furlust enligt den faststillda

balansrikningen

heslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer [Gr andra ekonomiska erséittningar for styrelsens ledambiter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman
beslut om antal styrelseledamiiter och suppleanter

val av styrelsens ordfrande

val av Gvriga styrelseledamiiter och suppleanter

presentation av HSE-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamdter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

val av lullméktige och ersittare samt Gvriga representanter | HSB

av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
(molioner) som angivits i kallelsen

tireningsstiimmans avslutande,

Extra foreningsstdimma

Pi extra fireningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 fiireningsstimma har varje medlem en r8st. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en riist, Innehar en medlem flera bostadsréitter i bostadsriittsfireningen har medlemmen en

riist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsaveift har inte rostriftt.

En medlems ritl vid foreningsstimma utiivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stilllGretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller htigst elt &r
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fAr medfiiva ett valfritt bitriide.



§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordftranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ritsletal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet ftirdttas.

Fisr vissa beslut kriivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstming inte avlimnar réstsedel eller avldmmnar riistsedel utan
ristningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordferanden vid fireningsstimman ska se till atl det firs protokoll,

1 frdga om protokollets innehdll ghller att;
1. riistlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fisras in i protokollel, samt
3. om risstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsfireningen fiir medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lgst tre och higst elva styrelscledamiter med hidgst [yra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och htgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Fiireningsstémman viljer styrelsens ordfdrande och tvriga styrelseledamadter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tvi ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vitljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordfiirande som villjs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordfiirande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordftirande for tiden till nista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig fr introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsriittsfreningen. Bostadsréttsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hagst fem personer, varav minst tvi styrelseledamiiter, att tva tillsammans teckna
bostadsritisfireningens firma,

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen #r beslutsfor nér fler &n hillften av hela antalet styrelseledamdter dr nérvarande.



Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika riistetal glller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Nar minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet r
nirvarande krivs enhillighet for giltizt beslut,

En styrelseledamot som r jévig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftrare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantrédet, om denne inte har firt
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har réitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
misjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska [Gras i nummerfiiljd och frvaras pi elt betryggande sitl.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvi och higst tre, samt hiigst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSE Riksforbund, vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett ir.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore fiireningsstidmman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden i ett ir. Valberedningen ska bestd av Tgst tvi ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fdriroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillstrra,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna firslag pd arvode och [Gresla principer fir andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond for ytire underhill.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhdll.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsréittsligenheter.

Gverfuring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare (e for att bekosta inre underhill av l4genhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsriittsligenheten.



Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrin forhllandet mellan insatsen fiir ligenheten
och samtliga insatser for bostadsréttsligenheter i bostadsréttsfdreningen, med avdrag fir gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fisr genomfirande av underhéll av bostadsrattsftreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att stkerstilla att tillrickliga medel finns fir underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setill att bostadsratisforeningens egendom besiktigas i lAmplig omfatining och i enlighet med
hostadscittsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller farlust som kan uppsti pé bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhelens resultat innebéir en forlust ska bostadsrittsféreningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebdr for bostadsrittsforeningens mbjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har ritt att f utdrag ur ligenhetstorteckningen betriiffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga nirymmen,

2. dagen for Bolagsverkets regisirering av den ckonomiska plan som ligger till grund fowr
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fiw bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitming av bostadsritten, samt

datum fir utfirdandet,

l'.'hl-.ﬁ-b-!-h'l

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar fir att sdvil underhdlla som reparera Fgenheten och att bekosta
atgirderna. Detta giller &ven mark, fiirrdd, garage eller andra I4genhetskomplement som inglr i
bostadsriittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsréttshavaren svarar bostadsrétishavaren i forekommande
fall fr sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren fir skyldig att flja de anvisningar som bostadsritisforeningen limnar. For vissa
itgtirder i ligenheten kritvs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgarder bostadsréttshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.



Till ligenheten hor bland annat:

1.

el

10.
11.
12.

13.
14.
13.
16,

Yiskikt p4 rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anhringa yiskiktet pa ett fackmdssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fulktisolerande skikt i badrum och vitrum.

Icke birande innerviggar.

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tvéittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

1igenhetens innerdirrar med tillhtirande lister, foder, karm, titmingslister.

Insida av yiterdirr samt beslag, handtag, glingjim, titningslister, brevinkast, las och nycklar,
(ilas i fénster och dirrar samt spriijs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdéim horande beslag, handlag, gdngjim, titningslister samt milning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fr malning av utifrin synliga delar av
fonster/Tonsterddrr,

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fiir in formationstver(tring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella [dgenheten.

Armaturer fiir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer,

Kksflakl, kolfilterfldkt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte r en del
av huscts ventilationssystermn. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsréttshavaren ansvarar for rengbring och
byle av filter.

Sikringsskap, samiliga elledningar 1 ligenheten samt brytare, eluttag och lasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar.

RBrandvarnare.

Om lgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren (Gr renhallning
och sniiskotining. I'tr balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for miilning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfirs enligt bostadsréttsfreningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrélishavaren se till att avtinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsriitlshavaren #r skyldig att utan drbjsmal till bostadsréttsfireningen anmila fel och brister 1
sadan ligenhetsutrusming som bostadsréttsféreningen svarar fiir enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsfareningen svarar for att huset och bostadsritisfireningens fasta egendom, med un dantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r vl underhillet och hills i gott skick.
Bostadsréttsfiireningen svarar vidare for underhéll och reparationer av [tljande:

L.

Lad

Ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet (si kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar foir informationstverfiiring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsréittsforeningen fiirsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fiir milning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar,
Rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fven for spiskéipa/kiksflakt som utglr
del av husets ventilation.



5. Yterdbrr
6. Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfireningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eut sédant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse ftgfird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsriltsfireningens hus och som bertr bostadsriittshavarens lgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som [attats pA foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att fiirindras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av bostadsriittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha géit med pa beslutel. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvii tredjedelar av de rdstande har
gfitt med pi det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsriitishavaren forsummar sitt ansvar fiir igenhetens skick eller utfir en Atgérd i strid med

§ 37, s4 att ndgon annans sikerhet fventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen 54 snart som méjligt, fr
bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsriilishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren [Ar inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgérd i ligenheten som innefattar;
ingrepp i ¢n bérande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar (br avlopp, virme, gas cller vatten,

installation eller dndring av anordning ftr ventilation,

installation eller #ndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
niigon annan viisentlig firindring av ligenheten.

o b

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmissiga eller konstndrliga virden
kréivs alltid tillsiAnd fr en Atgird som inneb#r att ett sidant viirde piverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillsténd till en &tgéird endast om den &r till pitaglig skada eller oliigenhet foir
bostadsrittsforeningen, Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren &r missndjd med
styrelsens beslul fr bostadsriittshavaren beglira att hyresnidmnden provar frigan.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utséitts
fiir stérningar som i sidan grad kan vara skadliga fir hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att



de inte skiligen bor tdlas. Bostadsriittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset.

Bostadsriattshavaren ska hiilla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgiirs ocksd av de som hir
till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren som géist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfir arbete i
lagenheten,

Bostadsriitts(Greningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsriittshavaren ska filja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det firekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsriittishavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna fr sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrétshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal dr behiftat med chyra far
deita inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Firetriddare fir bostadsritisfGreningen har ritt att £ komma in i ldgenheten nir det behtivs for tillsyn
eller fir att utfira arbete som bostadsriittsfireningen svarar fir eller fisr att avhjilpa brist niir
bostadsritishavaren [Grsummar sitt ansvar fiir ligenhetens skick,

Nér bostadsritishavaren har avsapt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvingsfirsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att 1ita ldgenheten visas pi lamplig lid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nidvindigl.

Bostadsriitis[Greningen har it att komma in i ligenheten och utfora nidviindiga dtglirder for att
utrota ohyra i husct eller p& marken,

Om bostadsrétshavaren inte lmnar tilltride niir bostadsrittsfireningen har céie til] det kan
bostadsritis[Greningen anstika om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand Uil ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtychke. Styrelsens samiycke biir begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skl (Gr upplitelsen och bostadsriittsfdreningen inte har nigon
betogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden Hmnar sitt tillstind.

MNar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behéivs inte;
1. om cn bostadseitt har forvirvats vid exekutiv forsdlining eller tvAngstorsilining enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréittisforeningen, eller
2. om ldgenheten fr avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke inte behtvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte imymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftira men fir
bostadsrittsfreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittisfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda igenheten for nfigot annat #ndamal 4n det avsedda,



Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadsriittsfireningen eller ndgon medlem i bostadsréttsfireningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ér frén upplitelsen och dérigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsipelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse tvergdr bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det ménadsskifte som intréiffar

nérmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjandertitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltvitts & firverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Driijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drisjer med att betala insats eller upplatelseavgifl utéiver tva veckor frin det
att bostadsrittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgtira sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift fiir andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drtjer med att betala drsavgift eller avgift fiir andrahandsupplételse, nar det
giiller en bostadsldgenhet, mer #n en vecka elier [Urfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer én
tvi vardagar clier forfallodagen,

3. Olovlig uppliiclse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nisdvindigl samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamdl
om lHgenheten anviinds fir annat indamal &n det avsedda,

5 Inrymma wlomsthende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen cller
annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsriltshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande Lill alt det finns ohyra i lgenhelen eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drisjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om lizenheten vanvirdas pa nigot annat sétt eller om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsréitten dr upplaten till i andra hand utséitter boende i omgivningen fir stérningar, inte 1akitar
sundhet, ordning och gott skick cller inte féljer bostadsriittslireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltriide till ldgzenheten nédr bostadsriittsforeningen har it till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gir utiver det han ska gtira enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,



10. Brottsligt firfarande

om lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds foir sddan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller diir brotesligt firfarande ingdr till en inte ovdsentlig del eller
anvinds fir tillfilliga sexuella firbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsrittshavaren utan behvligt tillstind utfor en Atgiird som anges i § 37 forsta eller andra

stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmaodan, uppsiigning och sirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte séigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillsfigelse sa snart som mdjligt vidtar réttelss,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 férverkad fir bostadsréittshavaren &ndi inte skiljas frén
lsgenheten pa en sidan grund om bostadsriittshavaren vidtar rittelse innan bostadsritisforeningen har
sagt upp bostadseittshavaren till avflytming, Detta ghller inte om nyttjanderitten &r forverkad pé grund
ay sirskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Rostadsritishavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisfireningen inte har sagt upp bostadsriilishavaren till avflytming inom tre ménader frin den
dug di bostadseinsféreningen fick redu pd ctt férhdllande som avses.

Punlkt 2
Ar nyttjanderitren enligt punkt 2 forverkad pd prund av drigjsmél med betalning av Arsaveift eller avgill
fiir andrahandsupplételse, och har hostadsciittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren Litl avifytining, fir denne pé grund av drifjsmalet inte skiljas frén ligenhelen

1. om aveifien —ndr det & frfiga om cn bostadsiigenhet — betalas inom tre veckor frin det aft
bostadsrittshavaren har delgetls underriittelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten genom
alt betala avaiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har Emaats till secialnimnden 1 den kommun dir Bipenheten dr beldgen,

2. om avgiften — nir det & friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsritshavaren har delgetts underriitelse om majligheten att (3 tillbaka ligenheten genom
att betala aveifien inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn Fgenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betaly aveiflen inom den tid som anges i fiirsta stycket 1 pd
grund av sjukdom cller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
mbjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgbrs 1 frsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser 1 54 hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behilla ligenheten.

Beslul om avhysning fir meddelas tidigast nedje vardagen efter utpdngen av den tid som anges i
foirsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11



Bostadsréttshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som méjligt anséker om tillstind
hos hyresnidimnden och fir anstikan beviljad,

Bostadsriittshavaren {8r endast skiljas friin lgenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren ait vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd ménader frdn den
dag di hostadsriltsforeningen fick reda pd ett firhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid stirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som sfigs i punkt 7 &ven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsfgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning fr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndimnden underréittas, Vid
stirskilt allvarliga sttrningar far uppsigning ske utan underriitielse till socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen slea dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin Idpenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréittsfireningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflytming inom tvd ménader frin det ait bostadsriittsfdreningen fick
reda pd firhdllandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts 1l ftal eller om fdrundersSkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriitsGreningen dock kevar sin eiitt till uppsigning intill dess att tva
méanader har gitt frén det att domen i broitmélet har vunnit laga kraft eller det rlittshiga forfarandet har
avslutats p4 nigol annat silL.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrillsloreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfireningen gjorl vad som kelivs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tills#igelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsfgelse att vidta ritelse

meddelande till socialnfimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

--.JD\M-b—l.IJM:—'

Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pa limplig plals inom fbreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga firindringar av
bostadsriittsfireningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomitrit,



§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fiir giltigheten av filjande beslut krfivs godkdinnande av styrelsen fir HSB;
I.  beslut att Gverlita bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomivéitt,
2.  beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Fir giltigheten av {tiljande beslut kriivs godkfinnande av styrelsen fiir IISB och TISB Riksférbund;
3. beslut att bostadsritisforeningen ska trfida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
PErsan,

4. beslut om #ndring av bostadsriittsGreningens sladgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Rikstirbund beslutade normalstadgar fiir bostadsriitsfdreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslul innebér ail bostadsriitisforeningen begir sitt uttride ur HSDB blir beslutet giltizt om det
fattas pé iva pé varandra [Gljande fireningsstimmor och pé den senare fdreningsstimman bitréitts av
minst ivl tredjedelar av de réstande.

Wid witriide ur HSB ska bostadsehittsfireningens stadgar och fretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriitis[reningen upplses ska Aterstiende tillgAngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsligenheternas insatser.

Firmatecknare HSD Brf Laxen i Karlskoga
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