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Férvaltningsberattelse 2023

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Laxen i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen r ett privatbostadsféretag, vars &ndamal ar att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningens sate ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Jussi Lehtoniemi. Fastighetsskoétare har varit Rikard Nielsen. HSB
Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa forvaltningen.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-30.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Laxen 4 byggdes ar 1958 samt Laxen 8 byggdes 2008. Laxen 11 ingar i
fastigheten fran ar 2011.

P4 fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 11 trapphus med adresserna Laxgarden 1 A-C, 2
A-B,3A-D,4A-B.

Foéreningens 117 bostader fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 23 896,00
2rok 28 1444,00
3rok 60 4 327,50
4rok 6 622,50

117 7 290,00

Lokaler: 1 st
Garage: 55st
P-platser: 69 st

Taxeringsvéardet ar 45 632 tkr varav byggnadsvérdet &r 35 711 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Léansférsakringar. | férsakringen ingadr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Fastighetsdeklaration utférd 2019.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2023-08-26.

Tidigare genomférda stérre Underhallsatgarder/investeringar

1987 - Fonsterbyten

2001 - Stamrenovering
2009 - Dérrbyten i lagenheter Y ML
hiT
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2010 - Byte av varmevéxlare

2017 - Termostat och avstangningsventiler fér varme
2017 - Trappor och racken vid hus 2

2021 - Renovering dvernattningslagenhet

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 118 (118) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgdr en. Under aret har 9 lagenhetséverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Jussi Lehtoniemi ordférande

Christina Jakobsson vice ordférande

Christer Nalemark sekreterare

Karin Fernstrom ledamot

Per-Erik Forsmark ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors t o m 2023-10-10
Magnus Svensson suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Jussi Lehtoniemi, Christina Jakobsson,
Christer NZlemark samt suppleant Magnus Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jussi Lehtoniemi, Christer Ndlemark, Johan Rojare, Linda Wahlstrém och
Malin Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Lennart Akesson samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullméktigesammantréde, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantrade har varit Jussi Lehtoniemi med
Christer Nalemark som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har varit Gunilla Madsen.\'\M
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhalisplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhalisplanen har uppdaterats under ar 2023.

Nya balkonger uppférda och slutférda och i och med detta sé& togs ar 2022 fyra nya lan, totalt
19.000.000 kr samt ar 2023 ett nytt lan pa totalt 5.500.000 kr.

Nytt pantbrev blev uttaget ar 2022 med 411.675 kr. Egna medel har ocksa tagits ut med totalt
1.500.000 kr t o m 24/1-2024.

Arets Underhall

Fardigstallande av nya balkonger.
Aterstalining av gronytor.

Malning av balkonger.

Uppdatering av viss ytterbelysning.

Aktiviteter
Inga under aret.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter hojdes med 26% 2023. For de med vindsvaning (Igh nr 12,35,48,58,68,97,107,117) hojdes
arsavgiften med 5% 2023.

Hyror pa garage och parkeringsplatser var ofdrandrade under 2023.

Framtida underhall

Reparation av grunder, fasadputs.
Renovering av stédmurar.
Aterstalining av resterande grénytor.
Renovering av lekpark.

Budget for 2024

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 133 tkr.
Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2023.
Arsavgifter hojdes med 5% 2024-01-01.

Hyror pa garage och parkeringsplatser beréknas vara oférandrade under 2024. 2%
Vi
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Ekonomisk oversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 6 562 5315 5317 5161
Resultat efter finansiella poster, tkr 398 471 142 640
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 879 704 704 683
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 434 427 451 426
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 4 681 4043 1497 1550
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 4187 - - -
Likviditeti % * 78 217 241 227
Soliditet i % ** 15 16 30 28
Sparande, kr/kvm, totalyta*** 144 - - -
Rantekanslighet*** 5 - - -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta™**** 263 - - -
Arsavgift kr/totala intakter i %****** 92 - - -

* |ikviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Foreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre an 0.

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.
= Rantekanslighet visar den hojning av avgifterna som behovs fér att tdcka 1 % rantedkning, allt
annat lika.

=+ | anergikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden fér uppvéarmning, el och vatten.

wxeee Arsavgifternas andel | % av de totala rérelseintékter visar hur stor del av foreningens totala
rérelseintakter bestar av arsavgifter.

Lan som man har for avsikt att forlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av
likviditeten.

Eget kapital

Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 233085 1008643 4327 108 470 827
Disposition enligt stAmmobeslut 470 827 -470 827
Reservering till fond for YU enl.plan 189 000 -189 000
lanspraktagande av fond fér YU -71875 71875
Arets resultat 398 044
Belopp vid arets utgang 233085 1125768 46803810 398 044 ;3},

YU = Yttre underhall
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Forslag till resultatdisposition
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Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 4797 935
Arets resultat 398 044
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -189 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 71875
Summa 5078 854
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning 5078 854
5078 854

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- OChH!

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

N
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséattning 2 6 561 901 5314 652
Ovriga rérelseintakter 3 207 775 41 205
6 769 676 5 355 857
Rérelsens kostnader
Drift 4 -3 166 847 -3 111136
Underhall 5 -71 875 -
Personalkostnader 6 -1 062 585 -985 152
Avskrivningar 7 -885 236 -398 167
Rorelseresultat 1583 133 861 402
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 66 110 33494
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1251 199 -424 069
Resultat efter finansiella poster 398 044 470 827
Arets resultat 398 044 470 827
Tillaggsupplysning
Arets resultat 398 044 470 827
Reservering till fond fér yttre underhall -189 000 -156 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 71 875 -
Resultat efter fondférandring 280919 314 827
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanléaggningar 10 40 671 305 12 332473
Pagaende nyanlaggningar 11 - 18 996 471
Inventarier 12 - -

40 671 305 31328 944

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anlidggningstillgangar 40 671 306 31328 945

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 791 2950
Swedbank underkonto 16 176 1912 952
Ovriga fordringar 13 1074 12 838
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 138 597 107 782
167 638 2 036 522
Kortfristiga placeringar 15 2 700 000 3 000 000
Kassa och bank 16 642 590 1274 266
Summa omsittningstillgangar 3510228 6310788

SUMMA TILLGANGAR 44 181 534 37 639 733 '\;‘W
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 233 085 233 085

Fond for yttre underhall 1125768 1008 643

1358 853 1241728

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4680 810 4327 108

Arets resultat 398 044 470 827

5078 854 4797 935

Summa eget kapital 6 437 707 6 039 663

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 24 144 598 23 377 102
24 144 598 23 377 102

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 9977 118 6 095 126

Leverantorsskulder 1 370 556 72 435

Skatteskulder 30 368 20722

Ovriga skulder 18 186 715 172 989

Fond for inre underhall 19 916 759 862 006

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 1117 713 999 690
13 599 229 8 222 968

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 181 534 37 639733V

A
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 398 044 -
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 885 236 -

1283 280 -

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 1283 280 -
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -27 892 -
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1494 269 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2749 657 -
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -10 227 597 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -10 227 597 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5500 000 -
Amortering av laneskulder -850 512 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 649 488 -
Arets kassafléde -2 828 452 -
Likvida medel vid arets borjan 6 187 217 -
Likvida medel vid arets slut 3 358 765 -



