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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for BRF Gondolen, 769616-5351 far harmed avge arsredovisning for 2023, foreningens 15:e
rékenskapsar.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen kopte 2008-03-20 fastigheten Gondolen 2 och Gondolen 3 i Stockholms Ian.
Nybyggnadsar 1942, vardear 1985.

Verksamheten bestar i att bereda bostader &t medlemmarna. Féreningen omfattar 30
bostadsldgenheter och 1 lokal. Vid arets utgang var 27 ldgenheter upplatna med bostadsrétt, 3
l&genheter uthyrda med hyresratt samt 1 lokal uthyrd.

Styrelsen

Emanuel Eklund Styrelseledamot, Orférande
Tuulikki Ratilainen Styrelseledamot, Kassor
Bengt Tandberg Styrelseledamot

Anna Jansson Styrelsesuppleant
Johanna Licke Styrelsesuppleant

Jocke Stal Styrelsesuppleant
Féreningsfragor

Under 2023 har det hallits 3 styrelseméten ( under hosten efter arsstdmman) och 1 arsstdmma.
Aven kontinuerlig kommunikation via telefon, mejl och styrelse-chattgrupp nér det behdvs lyftas ndgot
da vi har svart att hitta tid att sitta ner allihopa.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Vad har vi gjort i foreningen 2023:

- Vérstadning

- Hyreshdjningar for bostads-hyresgasterna (initierat under 2024)

- Utredning av ventilation som haft for stort flode i hus 42.

- Rundvandring i fastigheten med avgaende ordférande

- Foreningen har gatt med i féreningen Bostadsréatterna

- Utredning om kostnader for eventuella laddplatser. Sammanfattningsvis: ca 10.000 per plats.
- Beslut att vi kan hyra ut forraden under trapporna i kallaren.

- Samtliga elmatare utbytta av Telge.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1 450 422 1391 931 1 396 026 3397 314

Resultat efter finansiella poster -308 471 -198 521 -85 131 1949 678

Soliditet, % 52 52 46 45

Arsavgift/kvm totalyta (kr) 778

Skuldsattning/kvm totalyta (kr) 4 260

Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 109

Réantekanslighet (%) 5

Sparande/kvm (kr) 40

Forandringar i eget kapital

Betalda  Uppskrivnings Reparations Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Vid arets borjan 15 886 736 -6 186 041 -198 521
Resultatdisposition FA 198 521
Arets resultat -308 471
Vid arets slut 15 886 736 -6 186 041 -308 471

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -6 186 042
arets resultat -308 471
Totalt -6 494 513
disponeras for
balanseras i ny rakning -6 494 513
Summa -6 494 513

Bolagets resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.



BRF Gondolen
769616-5351

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintédkter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1450 422 1391 931

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1450 422 1391 931

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -630 253 -605 556

Ovriga externa kostnader 4 -237 611 -220 308

Personalkostnader 5 -53 286 -55 196

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -385 454 -380 180

Summa rorelsekostnader -1 306 604 -1 261 240

Rérelseresultat 143 818 130 691

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25176 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -477 465 -320 212

Summa finansiella poster -452 289 -329 212

Resultat efter finansiella poster -308 471 -198 521

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -308 471 -198 521

Skatter

Arets resultat -308 471 -198 521
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 15 402 862 15 477 066
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 8 750 000 750 000
Summa materiella anldggningstillgadngar 16 152 862 16 227 066
Summa anldggningstillgangar 16 152 862 16 227 066
Omsiéttningstillgangar
Kortifristiga fordringar
Kundfordringar 11 683 153
Ovriga fordringar 42 103
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 059 14 051
Summa kortfristiga fordringar 27 784 14 307
Kassa och bank
Kassa och bank 1945 932 2 280 340
Summa kassa och bank 19450932 2280 340
Summa omsattningstillgangar 1973716 2294 647
SUMMA TILLGANGAR 18 126 578 18521 713
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 15 886 736 15 886 736
Summa bundet eget kapital 15 886 736 15 886 736
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 186 042 -5 987 520
Arets resultat -308 471 -198 521
Summa fritt eget kapital -6 494 513 -6 186 041
Summa eget kapital 9 392 223 9 700 695
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8153171 8 260 649
Summa langfristiga skulder 8153171 8 260 649
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 105 990 104 502
Leverantorsskulder 53 525 55908
Skatteskulder 101 799 96 909
Ovriga skulder 16 060 19 337
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 303 810 283 713
Summa kortfristiga skulder 581 184 560 369
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 126 578 18 521 713
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Kassaflédesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 143 818
Avskrivningar -385 454

-241 636

Ranteintakter 25176
Erlagd ranta -463 489
Kassafléde fran den I16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -679 949
Minskning kortfristiga fordringar 13 477
Okning kortfristiga skulder 20 814
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -645 658
Investeringsverksamheten
Nyanskaffning byggnader ]
Férvarv maskiner och inventarier , not 7 -311 250
Pagéende projekt/byggnation
Kassaflode fran investeringsverksamheten -311 250
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde -334 408
Likvida medel vid arets borjan 2 280 340

Likvida medel vid arets slut 1945 932



BRF Gondolen
769616-5351

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allminna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan n@mnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Intidkternas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyra 1402 242 1372731
Parkeringsavgift 19 200 19 200
Stadavgift 28 980
Summa 1450 422 1391 931
Not 3 Driftskostnadernas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Reparation och underhall 17 705 23131
Elavgifter 59 841 77 447
Fjarrvarme 308 966 329083
Vatten och avlopp 110 188 79 388
Sophamtning 42 669 39 659
Stadning Trapphus 27 963
Fastighetsférsakringar 62 581 56 848
Ovriga fastighetskostnader 340
Summa 630 253 605 556



BRF Gondolen
769616-5351

8(10)

Not 4 Ovr. externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt 54 710 47 989
Datakommunikation 92 331 92 072
Revisionsarvode 18 750
Redovisningstjanster 66 567 72 957
Bankkostnader 1692 3 591
Ovr.externa kostnader avdragsgilla 3 561 3700
Ovr.externa kostnader ej avdragsgilla
Summa 237 611 220 309
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Loner och andra ersattningar: 42 000 42 000
Summa 42 000 42 000
Sociala kostnader 11 286 13196
(varav pensionskostnader)
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, Gvriga 477 465 329 212
Summa 477 465 329 212
Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets bdrjan byggnader 10 822 071 10 685 633
-Vid arets borjan uppskrivning 8 232 903 8232 903
-Arets inkop 311 250 136 438

19 366 224 19 054 974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 299 738 -4 919 558
-Arets avskrivning enligt plan -385 454 -380 180

-5 685192 -5299 738

Ackumulerade anskaffningsvarden mark:
-Mark 1721830 1721830
Redovisat vérde vid arets slut 15 402 862 15 477 066
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Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 750 000
Nyanskaffningar 375000
Redovisat vérde vid arets slut 750 000 750 000
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Faorfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 105 990 104 502
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 423 960 418 008
Forfallotidpunkt, senare an fem &r fran balansdagen 7 729 211 7 842 641

8 259 161 8 365 151

Not 10 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sékerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 13 650 000 13 650 000
Summa stéllda sékerheter 13 650 000 13 650 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport uppréattats av:

Helene Karlsson, Ekonomihuset Sodertélje AB

som &r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i SRF Konsulterna.

Not 12 Uppskrivnings- och reperationsfonder mot balanserat resultat
Fdreningens Balanserade resultat (forlust) ar huvudsakligen hanférlig till en bortskrivningsférlust i
samband med och nédvandig for forvarvet av fastigheterna, och avser inte [6pande driftsforluster.
Driftresultaten, som efterstravar varken vinst eller forlust, har avvikit fran efterstréavat 0 kr positivt och
negativt med mindre belopp arligen, d v s manadsavgifterna har varit vél anpassade till kostnaderna.
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Underskrifter

Sodertélje den
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Emanuel Eklund
Styrelseordférande

Bengt Tandberg
Styrelseledamot

Min reyigsionsberéattelse har [Amnats den

(b

Nils Al

Revisor
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Tuulikki Ratilainen s
Styrelseledamot
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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Gondolen intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdimma . Stdmman beslét ocksa att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Sddertalje den
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Emanuel Eklund
Styrelseordforande



Rapport om arsredovisningen

Till styrelsen i BRF Gondolen.
Organisationsnummer 769616-5351.
Uppdraget

Jag har bitratt BRF Gondolen med att uppratta arsredovisningen for ar 2023 per balansdagen
2023-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for innehallet och utformningen av arsredovisningen.

Utférande

Jag har utfort mitt arbete enligt Svensk standard for redovisningsuppdrag, Rex. Det innebér att jag har
beaktat dverenskomna principer enligt uppréattat uppdragsavtal samt lagar och normer som paverkar
uppdragets utférande. Jag har vidare genomfért kontroller och rimlighetsbedémningar for att
arsredivisningen ska uppna en hég kvalitet och utgdra ett bra beslutsunderlag i verksamheten.

He
Auktoriserad redovisningskonsult

Srf konsulternas forbund



REVISIONSBERATTELSE
avseende ar 2023 fér BRF Gondolen, 769616-5351

Jag har av arsstdmman 2023 fatt i uppdrag att revidera foreningens arsredovisning och riakenskaper
for ar 2023. Jag har fatt ta del av och granskat arsredovisningen, resultat- och balansrakningarna,
bokféringen med verifikationer, specifikationer pa bokslutsposter, styrelseprotokoll m.m.

Jag har funnit att redovisningen &r i god ordning och val &terspeglar féreningens stéllning och
resultat.

Foreningens soliditet (egna kapitalets andel av totala finansieringen) dr god, 52%. Foreningens
kassalikviditet (omsattningstillgangarnas storlek i forhallande till kortfristiga skulder; ett uttryck for
foreningens betalningsférmaga) ar mycket god. Resultatet utvisar en forlust, 308 471 kr, som
huvudsakligen dr en konsekvens utav det statsfinansiella [dget och utgdrs av 6kningar i rantor samt
vatten och avloppskostnader.

Foreningens finansiella stallning dr sdledes stark och intékterna ger full.

Revisionen omfattar inte bedémning av varderingen av féreningens huvudtillgang, fastigheten, eller
avskrivningstakten pa anlaggningstillgangarna.

Vid genamgangen av styrelsens, kassdrens och redovisningskonsultens bokforing och allegat har inte
framkommit ndgon anmarkning, utan konstateras att den ekonomiska forvaltningen av styrelsen
skotts val. Revisionen omfattar inte styrelsens tekniska forvaltning av fastigheterna.

Med hansyn hartill tillstyrker jag att drsstdmman:
- faststéller balans- och resultatrakningen i arsredovisningen,
- beslutar om disposition i enlighet med styrelsens forslag, samt
- beviljar styrelsen ansvarsfrihet for sin forvaltning under aret 2022,

Stockholm den 8 Juni 2024




