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Vdlkommen till &rsredovisningen fér Brf Appellunden 1i
Bollebygd

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Bollebygd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-08-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Flassjum 3:122 2015 Bollebygd kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsakrad hos Lénsférsdkringar Alvsborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015-2016 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2016

Féreningen har 30 bostadsrdtter om totalt 2 346 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2346 kvm.

Styrelsens sammansdttning

David Annas Ordférande

Rolf Larking Styrelsesuppleant
Annika Johansson  Styrelseledamot
Lena Persson Styrelseledamot
Pierre Glans Styrelseledamot

Valberedning

Rose-Marie Blom sammankallande

Bjorg Naesset Moller
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvé ledaméter i férening

Revisorer

Gregory Bishop  Internrevisor

Jan Smith Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2021 och strécker sig fram till 2050.

Utférda historiska underhadll

2023 e Malning av yttre férréd

Avtal med leverantorer

Ekononomisk Férvaltning  SBC

Yttre Forvaltning HSB
Varmvattenmdtning Brunata
Hissservice Cibes Lift Group
Hisslarm Cibes Lift Group
Elmatning laddstolpar Garo AB
Elleverans Vattenfall

Ovrig verksamhetsinformation

,&rsredovisning 2023

Styrelsen har bland annat under &ret tagit in tre offerter pd solceller men beslutat att avvakta med
installation pd grund av det héga réanteldget. Styrelsen har dven tagit in offerter fér utbyggnad av laddstolpar

for laddning av elbilar. Det arbetet fortsatter under 2024.

Under dret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning i ett ér.

En garantidtgard har utférts under 2023. Loftgdngarnas golv har dtgardats med ny belédggning i samtliga tre

hus. /&tgdrden slutbesiktigades i 2023-10-09.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Héjningen av &rsavgiften frdn och med januari 2023 med 7,5%.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 8%.

Férdndringar i avtal

Byte av leverantér for ekonomisk férvaltning frdn och med 2024-01-01. Féreningen byter fran SBC till Lots

Ekonomi AB.

[ v | SJIG5KXOXR-rJ-2qtQ_x0

Sida 3 av 15



Brf Appellunden 1i Bollebygd
769626-8361

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 46 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 1. Det har under &ret skett 1 dverldtelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1984 495 1870 374 1774 919 1705 046
Resultat efter fin. poster -45 235 -82 857 -93 267 28 641
Soliditet (%) 64 64 64 63
Yttre fond 991 493 668 659 371200 300 800
Taxeringsvarde 38 400 000 38 400 000 38 400 000 38 400 000
Arsqvgift per kvm uppldten med

bostadsratt 790 ) ) i
Arsavgifternos andel av totala 89,7 ) ) i
rorelseintakter (%)

Ez:'tizc’strznt'tng per kvm upplaten med 10 431 10 574 10 717 1286
Skuldsattning per kvm totalyta 10 431 10 574 -10 717 -11 286
Sparande per kvm totalyta 222 206 202 249
Elkostnad per kvm totalyta, kr 127 156 101 63
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 63 69 56
Energikostnad per kvm totalyta 194 219 170 19
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,21 - - -
Rdantekdanslighet (%) 13,20 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 24 967 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ E‘/| SJIG5KXOXR-rJ-2qtQ_x0 Sida 4 av 15




Brf Appellunden 1i Bollebygd
769626-8361

Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Under 2023 ar den stora pdaverkande negativa posten réntekostnader kopplade till féreningens fastighetslén. |

ovrigt ar det ett stdrre antal poster med mindre, b&de positiva och negativa, avvikelser. Fér att ta héjd for

bland annat fortsatta héga réntekostnader under 2024 hdjdes m&nadsavgifterna med 5,0% frén och med

januari 2024.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 44700 000 - - 44700 000
Fond, yttre
. 668 659 - 322 834 991493
underhdll
Balanserat resultat -448 116 -82 857 -322 834 -853 807
Arets resultat -82 857 82 857 -45 235 -45 235
Eget kapital 44 837 686 (0] -45 235 44792 451
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -530 973
Arets resultat -45 235
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -322 834
Totalt -899 042
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -899 042

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1984 495 1870 374
Ovriga rérelseintakter 3 81418 7 884
Summa rérelseintdkter 2065913 1878 258
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 8 -107 372 -93 954
Personalkostnader 9 -56 485 -34.334
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -566 892 -566 888
Driftskostnader 4,5,6,7 -849 952 -873 929
Summa rérelsekostnader -1580 701 -1569 105
RORELSERESULTAT 485 212 309153
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14 081 2759
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -544 528 -394 769
Summa finansiella poster -530 447 -392 010
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -45 235 -82 857
ARETS RESULTAT -45 235 -82 857
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,15 68 500 907 69 067 799
Summa materiella anlédggningstillgdngar 68 500 907 69 067 799
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 68 500 907 69 067 799

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -4 448 11648
Ovriga fordringar 12 1274 673 928 331
Summa kortfristiga fordringar 1270 225 939 979
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1270 225 939 979
SUMMA TILLGANGAR 69 771132 70 007 778
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44700 000 44700 000

Fond fér yttre underhdll 991 493 668 659

Summa bundet eget kapital 45 691493 45 368 659

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -853 807 -448 116

Arets resultat -45 235 -82 857

Summa fritt eget kapital -899 042 -530 973

SUMMA EGET KAPITAL 44792 451 44 837 686

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 14 753 000 24 472 000

Summa langfristiga skulder 14 753 000 24 472 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 9719 000 335000

Leverantorsskulder 345178 70 837

Skatteskulder 1552 0]

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 159 951 292 255

Summa kortfristiga skulder 10 225 681 698 092

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 771132 70 007 778
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 485 212 309153
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 566 892 566 888

1052104 876 041
Erhéllen réanta 14 081 2759
Erlagd ranta -516 875 -348 722
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 549 310 530 078
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -57 432 -18 064
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 115 936 20 834
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 607 814 532 847
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -335 000 -335 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -335 000 -335 000
ARETS KASSAFLODE 272 814 197 847
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 917 406 719 559
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1190 220 917 406
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Appellunden 1i Bollebygd har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1720 728 1600 596
Hyresintdkter p-plats 104 730 96 852
Intdkter kabel-TV 107 640 107 640
Varmvatten 0 28 419
Varmvatten, moms 24 967 7 050
El, moms () 1369
Elintdkter laddstolpe moms 19 444 10 998
Overnattnings-/gdstidgenhet 4100 5100
Pantsdttningsavgift 1575 12 317
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjdmning 2 33
Summa 1984 495 1870 374
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 72 927 0]
Ovriga intdkter 4 865 4175
Aterbdring forsakringsbolag 3626 3709
Summa 81418 7 884
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 122 495 17 219
Hissbesiktning 4388 4203
Géardkostnader 6385 2500
Gemensamma utrymmen 0 4785
Garage/parkering 1500 0]
Serviceavtal 31315 25038
Férbrukningsmaterial 11503 139
Summa 177 586 153 884
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Ventilation (0] 3450
Elinstallationer 10 544 2632
Hissar 20 243 18 794
Summa 30787 24876
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 298 821 366 287
Vatten 156 341 147 856
Soph&mtning/renhdllning 34548 31406
Summa 489 710 545 549
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 38 978 36 728
Bredband 112 892 112 892
Summa 151870 149 620
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 2 501
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 36
Fritids och trivselkostnader 432 0]
Foéreningskostnader 4 410 1095
Forvaltningsarvode enl avtal 67 246 64 573
Overlatelsekostnad 3676 o]
Korttidsinventarier 19 0]
Administration 3610 20 679
Konsultkostnader 22151 0]
Bostadsratterna Sverige 5070 5070
Summa 107 372 93 954
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 45 000 27 500
Revisionsarvode arvoderad (0] 1250
Arbetsgivaravgifter 11485 5584
Summa 56 485 34334
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 544 528 394 769
Summa 544 528 394769
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,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 72 920 875 72 920 875
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 72 920 875 72 920 875
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -3853 076 -3286189
Arets avskrivning -566 892 -566 888
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 419 968 -3853 076
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 68 500 907 69 067 799
| utgdende restvdrde ingdr mark med 17 527 000 17 527 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvdrde mark 5400 000 5400 000
Summa 38 400 000 38 400 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 84 453 6372
Momsavrdkning (0] 4 553
Klientmedel (0] 606 340
Transaktionskonto 1176 740 0]
Borgo rantekonto 13 480 311 066
Summa 1274 673 928 331
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Sjuhdrad AB 2024-10-30 115 % 9 384 000 9384 000
Sparbanken Sjuhérad AB 2026-01-30 1,28 % 9 384 000 9384 000
Sparbanken Sjuhdrad AB 2025-12-30 545 % 5704 000 6 039 000
Summa 24 472 000 24 807 000
Varav kortfristig del 9719 000 335000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 797 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

[ v | SJIG5KXOXR-rJ-2qtQ_x0
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 116 501 88 848
Uppl kostnad arvoden 33 062 24 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 10 388 7 541
Foérutbet hyror/avgifter 0 171866
Summa 159 951 292 255
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28152 000 28152 000
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har tagit beslut om att héja &rsavgiften frén januari 2024 med 5,0%.
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bollebygd

Annika Johansson David Annas
Styrelseledamot Ordférande
Lena Persson Pierre Glans
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Gregory Bishop
Internrevisor
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Vdlkommen till &rsredovisningen fér Brf Appellunden 1i
Bollebygd

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Bollebygd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-08-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Flassjum 3:122 2015 Bollebygd kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsakrad hos Lénsférsdkringar Alvsborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015-2016 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2016

Féreningen har 30 bostadsrdtter om totalt 2 346 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2346 kvm.

Styrelsens sammansdttning

David Annas Ordférande

Rolf Larking Styrelsesuppleant
Annika Johansson  Styrelseledamot
Lena Persson Styrelseledamot
Pierre Glans Styrelseledamot

Valberedning

Rose-Marie Blom sammankallande

Bjorg Naesset Moller
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvé ledaméter i férening

Revisorer

Gregory Bishop  Internrevisor

Jan Smith Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2021 och strécker sig fram till 2050.

Utférda historiska underhadll

2023 e Malning av yttre férréd

Avtal med leverantorer

Ekononomisk Férvaltning  SBC

Yttre Forvaltning HSB
Varmvattenmdtning Brunata
Hissservice Cibes Lift Group
Hisslarm Cibes Lift Group
Elmatning laddstolpar Garo AB
Elleverans Vattenfall

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har bland annat under &ret tagit in tre offerter pd solceller men beslutat att avvakta med
installation pd grund av det héga réanteldget. Styrelsen har dven tagit in offerter fér utbyggnad av laddstolpar
for laddning av elbilar. Det arbetet fortsatter under 2024.

Under dret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning i ett ér.

En garantidtgard har utférts under 2023. Loftgdngarnas golv har dtgardats med ny belédggning i samtliga tre
hus. /&tgdrden slutbesiktigades i 2023-10-09.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Héjningen av &rsavgiften frdn och med januari 2023 med 7,5%.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 8%.

Férdndringar i avtal

Byte av leverantér for ekonomisk férvaltning frdn och med 2024-01-01. Féreningen byter fran SBC till Lots
Ekonomi AB.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 46 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 1. Det har under &ret skett 1 dverldtelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1984 495 1870 374 1774 919 1705 046
Resultat efter fin. poster -45 235 -82 857 -93 267 28 641
Soliditet (%) 64 64 64 63
Yttre fond 991 493 668 659 371200 300 800
Taxeringsvarde 38 400 000 38 400 000 38 400 000 38 400 000
Arsqvgift per kvm uppldten med

bostadsratt 790 ) ) i
Arsavgifternos andel av totala 89,7 ) ) i
rorelseintakter (%)

Ez:'tizztrznt'tng per kvm upplaten med 10 431 10 574 10 717 1286
Skuldsattning per kvm totalyta 10 431 10 574 -10 717 -11 286
Sparande per kvm totalyta 222 206 202 249
Elkostnad per kvm totalyta, kr 127 156 101 63
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 63 69 56
Energikostnad per kvm totalyta 194 219 170 19
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,21 - - -
Rdantekdanslighet (%) 13,20 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 24 967 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Under 2023 ar den stora pdaverkande negativa posten réntekostnader kopplade till féreningens fastighetslén. |

ovrigt ar det ett stdrre antal poster med mindre, b&de positiva och negativa, avvikelser. Fér att ta héjd for

bland annat fortsatta héga réntekostnader under 2024 hdjdes m&nadsavgifterna med 5,0% frén och med

januari 2024.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 44700 000 - - 44700 000
Fond, yttre
. 668 659 - 322 834 991493
underhdll
Balanserat resultat -448 116 -82 857 -322 834 -853 807
Arets resultat -82 857 82 857 -45 235 -45 235
Eget kapital 44 837 686 (0] -45 235 44792 451
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -530 973
Arets resultat -45 235
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -322 834
Totalt -899 042
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -899 042

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1984 495 1870 374
Ovriga rérelseintakter 3 81418 7 884
Summa rérelseintdkter 2065913 1878 258
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 8 -107 372 -93 954
Personalkostnader 9 -56 485 -34.334
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -566 892 -566 888
Driftskostnader 4,5,6,7 -849 952 -873 929
Summa rérelsekostnader -1580 701 -1569 105
RORELSERESULTAT 485 212 309153
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14 081 2759
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -544 528 -394 769
Summa finansiella poster -530 447 -392 010
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -45 235 -82 857
ARETS RESULTAT -45 235 -82 857
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,15 68 500 907 69 067 799
Summa materiella anlédggningstillgdngar 68 500 907 69 067 799
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 68 500 907 69 067 799
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -4 448 11648
Ovriga fordringar 12 1274 673 928 331
Summa kortfristiga fordringar 1270 225 939 979
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1270 225 939 979
SUMMA TILLGANGAR 69771132 70 007 778
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44700 000 44700 000
Fond fér yttre underhdll 991 493 668 659
Summa bundet eget kapital 45 691493 45 368 659
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -853 807 -448 116
Arets resultat -45 235 -82 857
Summa fritt eget kapital -899 042 -530 973
SUMMA EGET KAPITAL 44792 451 44 837 686
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 14 753 000 24 472 000
Summa langfristiga skulder 14 753 000 24 472 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 9719 000 335000
Leverantérsskulder 345178 70 837
Skatteskulder 1552 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 159 951 292 255
Summa kortfristiga skulder 10 225 681 698 092
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 771132 70 007 778
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 485 212 309153

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 566 892 566 888
1052104 876 041

Erhéllen réanta 14 081 2759

Erlagd ranta -516 875 -348 722

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 549 310 530 078

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -57 432 -18 064

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 115 936 20 834

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 607 814 532 847

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -335 000 -335 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -335 000 -335 000

ARETS KASSAFLODE 272 814 197 847

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 917 406 719 559

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1190 220 917 406

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Appellunden 1i Bollebygd har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens

nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1720 728 1600 596
Hyresintdkter p-plats 104 730 96 852
Intdkter kabel-TV 107 640 107 640
Varmvatten 0 28 419
Varmvatten, moms 24 967 7 050
El, moms () 1369
Elintdkter laddstolpe moms 19 444 10 998
Overnattnings-/gdstlédgenhet 4100 5100
Pantsdttningsavgift 1575 12 317
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjdmning 2 33
Summa 1984 495 1870 374
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 72 927 0]
Ovriga intdkter 4 865 4175
Aterbdring forsakringsbolag 3626 3709
Summa 81418 7 884
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 122 495 17 219
Hissbesiktning 4388 4203
Géardkostnader 6385 2500
Gemensamma utrymmen 0 4785
Garage/parkering 1500 0]
Serviceavtal 31315 25038
Férbrukningsmaterial 11503 139
Summa 177 586 153 884
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Ventilation (0] 3450
Elinstallationer 10 544 2632
Hissar 20 243 18 794
Summa 30787 24876
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 298 821 366 287
Vatten 156 341 147 856
Soph&mtning/renhdllning 34548 31406
Summa 489 710 545 549
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 38 978 36 728
Bredband 112 892 112 892
Summa 151870 149 620
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 2 501
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 36
Fritids och trivselkostnader 432 0]
Foéreningskostnader 4 410 1095
Forvaltningsarvode enl avtal 67 246 64 573
Overlatelsekostnad 3676 o]
Korttidsinventarier 19 0]
Administration 3610 20 679
Konsultkostnader 22151 0]
Bostadsratterna Sverige 5070 5070
Summa 107 372 93 954
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 45 000 27 500
Revisionsarvode arvoderad (0] 1250
Arbetsgivaravgifter 11485 5584
Summa 56 485 34334
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 544 528 394 769
Summa 544 528 394769
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 72 920 875 72 920 875
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 72 920 875 72 920 875
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -3853 076 -3286189
Arets avskrivning -566 892 -566 888
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 419 968 -3853 076
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 68 500 907 69 067 799
| utgdende restvdrde ingdr mark med 17 527 000 17 527 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvdrde mark 5400 000 5400 000
Summa 38 400 000 38 400 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 84 453 6372
Momsavrdkning (0] 4 553
Klientmedel (0] 606 340
Transaktionskonto 1176 740 0]
Borgo rantekonto 13 480 311 066
Summa 1274 673 928 331
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Sjuhdrad AB 2024-10-30 115 % 9 384 000 9384 000
Sparbanken Sjuhérad AB 2026-01-30 1,28 % 9 384 000 9384 000
Sparbanken Sjuhdrad AB 2025-12-30 545 % 5704 000 6 039 000
Summa 24 472 000 24 807 000
Varav kortfristig del 9719 000 335000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 797 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 116 501 88 848
Uppl kostnad arvoden 33 062 24 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 10 388 7 541
Foérutbet hyror/avgifter 0 171866
Summa 159 951 292 255
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28152 000 28152 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har tagit beslut om att héja &rsavgiften frén januari 2024 med 5,0%.

Sida 14 av 15





Brf Appellunden 1i Bollebygd ,&rsredovisning 2023
769626-8361

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bollebygd

Annika Johansson David Annas
Styrelseledamot Ordférande
Lena Persson Pierre Glans
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Gregory Bishop
Internrevisor
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