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Brf Pilgrimen Arsredovisning 2023
793200-0180

Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Pilgrimen
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Pilgrimen Arsredovisning 2023
793200-0180

Kort guide till [ésning av a@rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen é&r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Pilgrimen Arsredovisning 2023
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Ostersund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1964-08-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-
09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Pilgrimen 16 har sammanlagd 26 lagenheter med en total bostadsyta av 2208 kvm. Pa
fastigheten finns ocksa tillgang till motorvarmarplatser i carport.

Lagenhetsfordelning

6 st 2 rum och kok

6 st 4 rum och kok (mindre)
12 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med bostadsratt.
Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Arthur ) Gallagher Proinova Agency AB.

Byggnadsar
Vardearet ar 1965

Styrelsens sammanséattning

Per Victor Nortinsson Ordférande

Johan Haggstrom Styrelseledamot, Sekr
Pierre Bryntesson Styrelseledamot & Kassor
Lindgren, Hans Jérgen Styrelseledamot

Sandrine Thérése Chantal Nilsson  Styrelseledamot
Irene Andersson Suppleant

Valberedning

Gun Marie Jonsson och Elin Valfridsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Johan Storm  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-03.
Extra foreningsstamma holls 2024-01-31 gallande carport.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

Hésten 2021- e Bekampning av Parkslide

Sommaren 2022 e Staketet

Planerade underhall

Sommaren 2022 e Tvattstugan

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel  HSB-Mitt
Medlemskap Fastighetsagarna

El och fjarrvarme Jamtkraft

Vatten och avlopp Ostersunds kommun
Soptémning Lundstams

Kabel-tv Tele 2

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2023 &r en vinst.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode har féreningen ett positivt kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns
mer information om arets likviditetsflode.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-02-01 med 3%.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 40 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarssdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1635 847 1595191 1547018 1466 690
Resultat efter fin. poster 82308 181787 150 222 84 528
Soliditet (%) 0 0 0 56
Yttre fond 1146779 1071179 1003979 936 779
Taxeringsvarde 25200 000 25200 000 22 400 000 22 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 697 676 653 -

Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 93,8 50 93,2 )
zt‘;lt:iiitl'tzarl[tngkfer kvm upplaten 5042 5141 5327 5493
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 5042 5141 5327 5493
Sparande per kvm totalyta, kr 126 171 211 168
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 27 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 117 110 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 37 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 190 174 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,49 1,57 1,43 1,52
Rantekanslighet (%) 7,24 7,61 8,16 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 267 335 - - 267 335
Ezr;(:'rﬁ:e 1071179 : 75 600 1146 779
Balkongfond 111 408 - - 111 408
Balanserat resultat -5 888 550 181787 -105 600 -5812 363
Arets resultat 181787 -181 787 82308 82308
Eget kapital -4 256 841 0 52 308 -4 204 533

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 700 955

Arets resultat 82308

Totalt -5 618 647

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 75600

Balanseras i ny rakning -5 694 247
-5 618 647

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1635 847 1595191
Ovriga rérelseintakter 3 2 405 4
Summa rérelseintakter 1638 252 1595195
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -853 091 -899 371
Ovriga externa kostnader 8 -74 960 -81 502
Personalkostnader 9 -54 617 -59 067
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -195 960 -195 960
Summa rorelsekostnader -1178 628 -1 235 900
RORELSERESULTAT 459 624 359 295
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 15 251 3520
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -392 567 -181 028
Summa finansiella poster -377 316 -177 508
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 82308 181787
ARETS RESULTAT 82308 181787
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 6 360 322 6 546 466
Markanlaggningar 12 29477 39293
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 389 799 6 585 759
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 389 799 6 585 759

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 834 4851
Ovriga fordringar 13 28 041 14 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 109 749 139 857
Summa kortfristiga fordringar 160 624 158 999

Kassa och bank

Kassa och bank 1100430 1008 156
Summa kassa och bank 1100430 1008 156
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1261 054 1167 155
SUMMA TILLGANGAR 7 650 853 7752914
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 267 335 267 335
Fond for yttre underhall 1146 779 1071179
Summa bundet eget kapital 1414114 1338514
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5700 955 -5777 142
Arets resultat 82 308 181787
Summa fritt eget kapital -5 618 647 -5 595 355
SUMMA EGET KAPITAL -4 204 533 -4 256 841
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 9167 901 5994 786
Summa langfristiga skulder 9167 901 5994 786
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1964 885 5356 732
Leverantorsskulder 79712 78 165
Skatteskulder 3549 4083
Ovriga kortfristiga skulder 340133 309 865
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 299 206 266 124
Summa kortfristiga skulder 2687 485 6 014 969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 650 853 7752914
| ZATINIRSR
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Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den [6pande verksamheten
Rorelseresultat 459 624 359 295

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 195 960 195 960
655 584 555 255
Erhallen ranta 15 251 3520
Erlagd ranta -369 229 -168 621
Kassaflode fran lépande verksamheten fére férandringar av
rorelsekapital ko e
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1625 -23 816
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 41 025 38 080
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 341 006 404 418
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital -29 998 0
Amortering av lan -218 732 -410 600
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -248 730 -410 600
ARETS KASSAFLODE 92 276 -6 182
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1008 156 1014338
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1100 432 1008 156
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Pilgrimen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2%
Markanlaggningar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

\
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1538 469 1492575
Hyresintakter, p-platser 82722 91 960
Hyresintakter, lokaler 9 396 9 396
Ovriga intakter 5260 1260
Summa 1635 847 1595 191
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 2 405 4
Summa 2405 4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 99 600 95100
Besiktning och service 30 888 1859
Tradgardsarbete 11283 3443
Snéskottning 87 033 71539
Summa 228 804 171941
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 19 858 169 491
Summa 19 858 169 491
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 75 607 59180
Uppvarmning 257 687 242 486
Vatten 86 692 82191
Sophdmtning 34 243 33819
Summa 454 229 417 676
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 56 122 52 450
Kabel-TV/Bredband 52 764 48 319
Fastighetsskatt 41314 39494
Summa 150 200 140 263
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 2432 13 666
Ovriga férvaltningskostnader 22 236 20232
Ekonomisk férvaltning 50 292 47 604
Summa 74 960 81502
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 44982 45 000
Sociala avgifter 9635 14 067
Summa 54 617 59 067
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 392 030 181026
Ovriga réntekostnader 537 2
Summa 392 567 181 028
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 10110 164 10110 164
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 10110 164 10110 164
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -3 563 698 -3377 554
Arets avskrivning -186 144 -186 144
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 749 842 -3 563 698
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 360 322 6 546 466
| utgaende restvérde ingar mark med 583 568 583 568
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark 6 600 000 6 600 000
Summa 25 200 000 25 200 000
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Arsredovisning 2023

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 320155 320155
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 320 155 320 155
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -280 862 -271 046
Arets avskrivning -9 816 9816
Utgaende ackumulerad avskrivning -290 678 -280 862
Utgaende restvarde enligt plan 29 477 39293
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8678 11928
Ovriga fordringar 19 363 2363
Summa 28 041 14 291
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2258 2218
Fastighetsskotsel 25619 48 350
Forsakringspremier 60 050 56 122
Kabel-TV 0 13185
Vatten 8761 7 409
Forvaltning 13 061 12573
Summa 109 749 139 857
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NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2025-12-01 4,13 % 776 833 792 685
Stadshypotek AB 2025-10-30 4,27 % 2218720 2264000
Stadshypotek AB 2023-06-01 1,68 % 0 2002 000
Stadshypotek AB 2028-03-30 4,06 % 1947 000 1991 000
Stadshypotek AB 2023-06-01 1,40 % 0 1240 000
Stadshypotek AB 2025-06-01 1,33 % 1215900 1228 500
Stadshypotek AB 2024-10-30 1,40 % 1783333 1833333
Stadshypotek AB 2025-10-30 4,90 % 3191 000
Summa 11132786 11 351518
Varav kortfristig del 1964 885 5356 732

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 975 026 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 544 7 363
El 7914 9306
Uppvarmning 33 897 29572
Utgiftsrantor 49 978 26 640
Léner 45 000 45 000
Sophamtning 744 971
Sociala avgifter 14 139 14139
Férutbetalda avgifter/hyror 140 990 133133
Summa 299 206 266 124
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 837 000 12837 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Januari 2024 byttes alla armaturer ut mot nya LED-armaturer. Marklunds utférde arbetet.
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Revisionsberattelse.

Till foreningsstamman i

Brf Pilgrimen

Org nr 793200-0180

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Pilgrimen
for ar 2023. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, férvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av

arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebéar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot pa nagot annat
séatt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Frgsén den 16-04-2024
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