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Védlkommen till arsredovisningen for Brf Viljan
Styrelsen upprattar hérmed féljande drsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till léisning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allimén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid ritkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Hér kan man utlédsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt

till.

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till Gndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sGte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-02-02 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

ROSENLUND 15 1944 MALMO
VASTMANLAND 13 1944 MALMO
Vastmanland 14 1944 MALMO

Fastigheterna ar férsdkrade hos Lansférsdkringar Skane.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1944-1945 och bestar av 3 flerbostadshus
Vérdedret ar 1944

Féreningen har 115 bostadsréatter om totalt 5 533 kvm och 1 bostadsrattslokal em 23 kvm. Byggnadernas
totalyta &r 5556 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anna Karolina Bokstrém Ordférande

Jacob André Havneraas Styrelseledamot
Emin Karaman Styrelseledamot
Kerstin Charina Ann-Charlotte Schdld  Styrelseledamot
Lars Méarten Ephraim Hagerstad Styrelseledamot

Valberedning

Maria Olsson

Firmateckning

Firman tecknas av 2 i styrelsen
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Revisorer

Filip Lundberg  Revisor = BDO Sverige

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2022 och strécker sig fram till 2030. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

1992 e Fonsterbyte - Samtliga fastigheter

1998 e Elstammar

Trycksatta vattenstammar och avloppsstammar kék - Samtliga fastigheter

2002 @ Malning allménna utrymmen - Mélning av trapphus, portgdingar och tvattstugor. Kallarmdlning
V13 och V14.

2011 o Tvdttstugor - Samtliga tvattstugor

20112012 e Fasadrenovering - Samtliga fastigheter
Byte av tak - Samtliga fastigheter

2013 @ Installation av vérmestyrning
2016-2017 e Renovering innergérd - Samtliga fastigheter. Ny asfalt, dagvattendranering.

2017 ® Gemensamt bredband via fiber - Samtliga fastigheter
Elektroniskt tvéttbokningssytem - Samtliga fastigheter

2018-2019 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - OVK godkdnd 2019

Relining avloppsstammar - Samtliga fastigheter. Avloppsstammar i badrum relineades och
spolades i k&k.

2019 e Ny cirkulationspump fjérrvérmecentral - Rosenlund 15
2020 @ Service av maskiner - Rosenlund 15, lilla tvéttstugan

2021 e Energideklaration - Samtliga fastigheter
Byte torksk&p - Rosenlund 15, lilla tvéttstugan under dren 2021-2023
Byte tvattmaskin - Vdstmanland 13

Planerade underhall
2024 o Byte avfuktare
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Avtal med leverantérer

Réttfalla  Anticimex

Vésentliga héndelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Arsavgiften hjdes med 23%, 2023-01-01 fér 2023.
Arsavgiften hdjdes med 3,6 %, 2024-01-01 fér 2024.

2 st |&n har omsatts under éret och i samband med det har vi
punktamorterat p& 1&n 3803 med 1 milj kr till 3 500 000 kr.

Vi har dven flyttat all amortering till dessa tva lan.

IMD
Vi har fétt géra om upphandling av gemensam el p& grund av oklarheter i anbud.
Det har lagts som férenklad upphandling av SBC f&r sdkerhets skull med tanke pa

arbetsgivaransvar bland annat.

Féréndringar i avtal

Lansférsékringar har tagit dver ansvaret pd skadedjurssanering i légenheter fran 1/1-24
Skadedjursbek&mpnig in till fastigheter och gardar ar fortfarande Anticimex .

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ritkenskapsérets bérjan var 144 st. Tillkommande medlemmar under éret var 17 och
avgdende medlemmar under &ret var 15. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 146 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 14 dverldtelser.
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4 947 039 4 062 578 4 Q48 246 4023776
Resultat efter fin. poster 1367 086 425 387 218 733 541880
Soliditet (%) 9 4 2 o
Yttre fond 4269 436 3470724 2753173 1942786
Taxeringsvdrde 69 819 000 69 819 000 65 447 000 65 447 000
i\rrsovgift per kvm upplaten bostadsratt, 691 568 546 541
Arsavgifternqs andel av totala 98,4 ) ) i
roérelseintakter (%)

i::l:;i?;’l:ifer kvm upplaten 4373 4 650 4735 4793
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 4 355 4 630 4716 4773
Sparande per kvm totolyta, kr 292 121 100 142
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 Al 24 20
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr 163 133 136 121
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 50 50 49
Energikostnad per kvm totalyta, kr 250 224 210 189
Genomsnittlig skuldrénta (%) 216 - - -
Rantekdnslighet (%) 4,93 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligédngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skulds&ttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elfdrbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassafiédet om den genomsnittliga
skuldréntan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrdttslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
foregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 178 611 + # 178 611
Uppléatelseavgifter 609 174 - - 609174
Fond, yttre 3470 724 11675 810 387 4269 436
underhdll
Uppskrivningsfond 12 266 000 - - 12 266 000
Reservfond 100 000 - - 100 000
Balanserat resultat -15 943 402 437 062 -810 387 -16 316 727
Arets resultat 425 387 -425 387 1367 086 1367 086
Eget kapital 1106 494 (o) 1367 086 2 473 579
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -15 506 340

Arets resultat 1367 086

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -810 387

Totalt =14 949 641

Styrelsen féresl&r att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 59715

Balanseras i ny rékning -14 889 926

Den ekonomiska stéllningen i 8vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintakter

Nettoomsdttning 2 4 947 039 4 062578
Ovriga rérelseintdkter 3 45768 908
Summa rérelseintdkter 4992 807 4063 486
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 493 671 -2 474148
Ovriga externa kostnader 9 -169 600 -155 155
Personalkostnader 10 -207 175 -259 469
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -234 575 -236 442
Summa rérelsekostnader -3105 021 -3125 214
RORELSERESULTAT 1887 786 938 272
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 19 399 4 527
Rantekostnader och liknande resultatposter M -540 099 -517 412
Summa finansiella poster -520 700 -512 886
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1367 086 425 387
ARETS RESULTAT 1367 086 425 387
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12 24 266 826 24 476706
Maskiner och inventarier 13 2 24 696
Summa materiella anléggningstillgangar 24266 828 24 501402
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24266 828 24 501402
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 62155 65535
Ovriga fordringar 14 3067536 2979713
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 76 460 38 341
Summa kortfristiga fordringar 3206 151 3083589
Kassa och bank

Kassa och bank 0 328
Summa kassa och bank (o] 328
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3206151 3083917
SUMMA TILLGANGAR 27 472979 27 585 320
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 787 785 787 785
Fond fér yttre underhdll 4 269 436 3470724
Uppskrivningsfond 12 266 000 12 266 000
Reservfond 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 17 423 221 16 624 509
Fritt eget kapital

Balanserat resultat <16 316 727 -15 943 402
Arets resultat 1367 086 425387
Summa fritt eget kapital -14 949 641 -15 518 015
SUMMA EGET KAPITAL 2 473 579 1106 494
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 20 040 959 16 380 807
Summa langfristiga skulder 20 040 959 16 380 807
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4157 004 9 345160
Leverantorsskulder 178 300 161596
Skatteskulder 15 439 8 698
Ovriga kortfristiga skulder 67 482 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 540 216 582 565
Summa kortfristiga skulder 4 958 441 10 098 019
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 472 979 27 585 320
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1887786 938 272

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 234 575 236 442
2122361 1174 714

Erhéllen rdnta 19 399 4527

Erlagd rénta -523 035 -518 603

Kassuflod? fran I6pande verksamheten fére féréindringar av 1618 726 660 638

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -150 322 -49 611

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 31514 -50 454

Kassafldde frén den I5pande verksamheten 1499 915 560573

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten (o) o

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 38 000 0

Amortering av l&n -1566 004 -475 504

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1528 004 -475 504

ARETS KASSAFLODE -28 089 85 069

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2965 351 2880 282

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2937 262 2 965 351

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH V[\RDERINGSPRINCIPER_

Arsredovisningen fér Brf Viljan har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmédnna
rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillaémpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfoérs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,98 %

Markvérdet &r inte férema! for avskrivning. Bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér arets periodiska underhéll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvéardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 3821173 3106 856
Arsavgifter lokaler 42 036 34177
Hyresintdékter lokaler 3600 3600
Hyresint&akter férréad 3600 4350
Bredband M4 457 114 457
Vatten (o] 778 399
Uppvarmning 933910 0]
Gemensamhetslokal 600 0]
P&minnelseavgift 1080 0
Dréjsmdlsranta 168 (0]
Pantsattningsavgift 6825 20769
Overlatelseavgift 19 590 0
Ores- och kronutjémning 0 -30
Summa 4947039 4062578
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstséd 40 460 0
Ovriga intakter 1M 908
Aterbéring férsikringsbolag 5197 0]
Summa 45768 908
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 397908 224 380
Fastighetsskotsel utdver avtal 5963 4 689
Fastighetsskétsel gard enl avtal 0 76 462
Stddning enligt avtal 0 131224
Brandskydd 0 695
Gdardkostnader 350 115
Gemensamma utrymmen 0 10 396
Snérdjning/sandning 0 10 568
Serviceavtal 82155 1441
Mattvéatt/Hyrmattor 27 666 27 51
Férbrukningsmaterial 1446 -710
Summa 515 488 486769
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 19 174 39903
Trapphus/port/entr 46 589 18 859
Kdallarutrymmen 3238 0]
Sophantering/atervinning 0 2133
Dérrar och las/porttele 5484 1803
VVS o) 323N
Ventilation 4 888 (0]
Elinstallationer 0 2 496
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 731
Vattenskada 0] 10 308
Skador/klotter/skadegdrelse 14134 98 728
Summa 93507 207 272
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvdttstuga 59715 0
Tak 0 10 200
Mark/gdrd/utemiljd 0 1475
Summa 59715 1675
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 161 271 228131
Uppvarmning 906 738 736 828
Vatten 323741 277 610
Sophémtning/renhéllning 104 457 211 270
Grovsopor 0] 6765
Summa 1496 207 1460 604
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 50 071 36 035
Markhyra/véigavgift/avgélder 367 o
Bredband 96 700 96 600
Fastighetsskatt 181 616 174 875
Korr. fastighetsskatt 0] 318
Summa 328 754 307 828
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 5921 3752
Tele- och datakommunikation 285 5515
Inkassokostnader 6 890 6896
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 60 424
Ovriga férluster 328 o]
Revisionsarvoden extern revisor 24156 20 000
Styrelseomkostnader 0] 461
Fritids och trivselkostnader 300 610
Féreningskostnader 1522 1225
Férvaltningsarvode enl avtal 74 326 68 243
Overlatelsekostnad 27 570 0
Pantsdttningskostnad 9 454 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 225
Korttidsinventarier 298 0]
Administration 4260 38 929
Konsultkostnader 6 000 8 875
Bostadsratterna Sverige 8230 0]
Summa 169 600 155155
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 150 765 193 200
Léner till kollektivanst 6885 (0]
Revisionsarvode arvoderad 0] 4 000
Bilersattning skattefri 0] 333
Bilersdattning skattepliktig 0 297
Arbetsgivaravgifter 49 525 61639
Summa 207175 259 469
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 539 299 517 412
Drdjsmalsranta 800 0
Summa 540 099 517 412
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 33682842 33682 842
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 33 682 842 33682842
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9206136 -8 994 390
Arets avskrivning -209 880 211746
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 416 016 -9206136
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24 266 826 24 476 706
| utgdende restvdrde ingér mark med 12 266 000 12 266 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 44 019 000 44 019 000
Taxeringsvdrde mark 25 800 000 25800 000
Summa 69 819 000 69 819 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 169 380 169 380
Utgdende anskaffningsvérde 169 380 169 380
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 144 684 -119 988
Avskrivningar -24 695 -24 696
Utgdende avskrivning -169 379 -144 684
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2 24 696
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 130 274 14 690
Klientmedel 0 1911338
Transaktionskonto 1869 089 (0]
Borgo rdntekonto 1068174 1053 685
Summa 3067536 2979713
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2023

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbet férsakr premier 76 460 38 341
Summa 76 460 38 341
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éindringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-09-01 4,51% 4500 000 5.500 000
Handelsbanken 2024-06-01 1,90 % 3629 000 3667 000
Handelsbanken 2025-06-01 117 % 2125 000 2175 000
Handelsbanken 2025-12-30 1,25 % 1194 008 1194 008
Handelsbanken 2026-12-01 427 % 3500 000 3550 000
Handelsbanken 2027-12-30 1,52 % 2 767 500 2797 500
Handelsbanken 2027-12-30 152 % 1850 000 1950 000
Handelsbanken 2027-01-30 2,85% 3832500 4 042 500
Handelsbanken 2026-09-30 1,41 % 799 955 849 959
Summa 24197963 25725 967
Varav kortfristig del 4157 004 9 345160

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 21 557 943 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 3250 3250
Uppl kostnad Extern revisor 21000 19 500
Uppl kostn rédntor 67 128 50 064
Uppl kostnad arvoden 17 750 74 735
Berdknade uppl. sociala avgifter 6598 24 502
Faérutbet hyror/avgifter 424 490 410 514
Summa 540 216 582 565
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 065 000 27 065 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdli gjorts i tvattstugan.
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Brf Viljan, org.nr 746000-2186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Viljan for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fOreningens
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med érsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
uppratta en &rsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ir tillampligt, om
forhallanden som kan péverka fSrmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méil 4r att uppnéd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsti pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som ir lampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisnings-
principer som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberdttelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 4rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
héndelsemna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Viljan
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i fSrvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r
tillrackliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvalmingen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och  foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till
nigon  forsummelse som  kan  foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pi nigot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pad sddana &tgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens  forslag  till  dispositioner  betriffande
foreningens vinst eller forlust har granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.
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