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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Herrestadsgatan 3, 769612-0828, med site i Malmg, far hdrmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En medlems réatt i
foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innshar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-02-04. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2020-04-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Noah Hammarling Ordidrande 2024

David Maitsson lLedamot 2024

Maria Anagrius Ledamot 2024
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Styrelsesuppleanter
Mathilda Gylling Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Dag Lindahl 2024

Dokumentnummer: 66432c2543f11

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens iedam@ter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd Herrestad 9 i Malmé kommun med darpéd uppford byggnad med
16 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1949.

Fastighetens adress ar Herrestadsgatan 3 A-B.

Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 1 lokal samt 10 parkeringsplatser
med hyresratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

1 7 7 1

Total tomtarea: 921 kvm

Total bostadsarea: 1063 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1006 kvm

- varav hyresrattsarea: 57 kvm

Total lokalarea: 50 kvm

Lokalfdrteckning

Hyresgést Yta Léptid t.o.m.
Fat Franks Catering AB 50 kvm 2024-07-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-07-18

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med f&reningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Viasentliga avial

Dokumentnummer: 66432c¢2543f11

SBC Teknisk férvaltning
Telenor Sverige Kabel-TV

Telenor Sverige Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

E.ON Serviceavtal virmesystem
Anticimex Skadedijursbek&mpning
Ragn-Sells Avfallshantering sorterat
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 29 186 kr och inget planerat underhall.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018-08-27 av Sustend AB och stracker sig 50 ar

framat i tiden.

Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan avsatts det 264 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 237 kr per kvm.

Planerat underhall

2024 Utbyte av en tvattmaskin
2025 Relining spillvattenledningar
2025 Asfaltlaggning p-platser

Utf6rt underhall

1949 Byggnaden uppfdrdes

1976 Fjarrvarme installeras i fastigheten

2002 OVK utford

2006 Sockel malas och trapphus malas om

2007 Byte till sékerhetsdbrrar till 1agenheterna

2007 Installation av 3-glas fonster i befintliga traramar

2009 Renovering av tvatistugan

2009 Energideklaration utférs av Anticimex

2010 Rengdring av ventilationssystemet

2010 Renovering av takterrass

2010 Parkeringslinjer och staket vid parkering malades om
2011 Renovering av hyreslagenhet

2012 Balkongerna renoverades

2012 Fiberoptiskt bredband installeras

2012 Varmevaxlare renoverades

2012 Spillvattenledning spolades

2012 Fareningens skyddsrum renoverades

2012 Ommalning av ytterdérrar

2013 Ventilation i tvattstuga och hyreslokal renoveras efter OVK
2013-14 Elstamsbyte i fastighet och lagenheter

2015 Takrenovering inkluderande omlaggning av taket, omfogning av skorstenar
2015 Nya yttertrappor och ommalning samt renovering av ytterdérrar
2015 Grunden malas

2015 Byte av VVC pump till fjarrvdrmecentralen

2015 Installation av rattstopp i avioppssystemet i férebyggande syfte
2016 Byte av tvattmaskin, torktumlare och torkskap

2016 Atervinningsskap fran SanSac uppfort framsidan

2016 Malning/reparation av sophusen

2017 Spolning av spillvattenledningar

2019 Forbattring av utemiljo/tradgard

2019 Energideklaration

2019 SBA

2019 OVK

2020 Nytt plank och grind pa bakgéarden

2020 OVK-atgarder

2020 Tappvaitenbyte

2021 Utemiljo

- Sida (4 av 17)
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 28 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt héllit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har inga &verlatelser av bostadsrétter skett {fg ar skedde 3 dverlateiser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 24 medlemmar.
0 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
0 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 24 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Fdreningen foérandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 10 %.

| arsavgiften ingar varme, och vatten.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga l[agenheter fér bredband och kabel-tv.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 1118 1029 1023 1039
Resultat efter finansiella poster 102 152 -501 -1 036
Féréndring av underhallsfond 264 234 - -799
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 15 107 -313 -49
Sparande, kr / kvm 251 328 283 283
Soliditet {%) 48 48 48 43
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 896 831 833 831
Arsavgifternas andel av rérelsens intékter (%) 81 81 82 80
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 857 791 7N 791
Bostadshyra, kr / kvm 1195 1138 1138 1133
Lokalhyra, kr/ kvm 1200 1 200 989 1403
Drifiskostnad, kr / kvm 381 354 382 34
Energikostnad, kr / kvm 217 199 189 189
Rénta, kr / kvm 243 112 119 130
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 237 233 227 225
Lan, kr / kvm 10 471 10 525 10 579 10 700
Skuldséttning bostadsratter, kr / kvm 11 585 11 645 11 704 11 764
Réantekanslighet (%) 13 14 14 14
Snittranta (%) 2,33 1,06 1,13 1,21

Nyckeltal &r beraknade enligt vigledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kifkvm, energikostnad i
krfkvm, ridnta i kri/kvm, avséttning tiill underhallsfond i krkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.
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Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en riantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Arets
resultat
Vid arets borjan 13 803 125 233998 -3 082 389 152178
Disposition enligt féreningsstémma 152178 -152 178
Avsaitning till underhallsfond 264 000 -264 000
Arets resultat 101 910
Vid arets slut 13803125 497 998 -3 194 211 101 910
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resuitat -2 930 211
Arets resultat f6re fondforandring 101 A0
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -264 000
Summa dver/underskott -3 092 301
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rédkning -3 092 301

Vad betraffar fdreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 1067 079 981 567

Ovriga rorelseintékter 3 50 422 47 123

Summa rérelseintdkier 1117 501 1028 690

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -453 196 -430 886

Ovriga externa kostnader 7 -97 755 -106 919

Personalkostnader 8 -26 284 -26 284

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -177 488 -188 362

Summa rirelsekostnader -754 723 -752 451

Rorelseresultat 362 778 276 239

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 097 368

Réntekostnader och liknande resultatposter -270 965 -124 429

Summa finansiella poster -260 868 -124 061

Resultat efter finansiella poster 101 910 152 178

Arets resultat 101 910 152178
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materieila anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 22 137 876 22 315 364
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 137 876 22 315 364
Summa anlaggningstillgangar 22 137 876 22315364
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 500 500
Ovriga fordringar 12 546 3176
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 28775 25 811
Summa kortfristiga fordringar 41 821 29 487
Kassa och bank 12 1 000 213 713197
Summa omsattningstillgangar 1042 034 742 684
SUMMA TILLGANGAR 23179910 23 058 048
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13803125 13803125
Underhallsfond 497 998 233 998

Summa bundet eget kapital 14 301 123 14 037 123

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3194 211 -3082 389

Arets resultat 101 210 152178

Summa fritt eget kapital -3 092 301 -2 930 211

Summa eget kapital 11 208 822 11108 912
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 8 494 700 5704 700

Summa langfristiga skulder 8 494 700 5704 700
Kortfristiga skulder <
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 3160 000 6 010 000 ®
Leverantdrsskulder 51 669 50 157 ©
Skatteskulder 2292 1718 -
Ovriga skulder 25 315 1940 2
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 15 237 112 182 621 .
Summa kortfristiga skulder 3476 388 6 246 436

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23179910 23058 048
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 362 779 276 240
Avskrivningar 177 488 188 360

540 267 464 600

Erhallen ranta 10 097 368
Erlagd ranta -270 966 -124 428
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 279 398 340 540
fore férandringar i rérelsekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -12 333 -3 801
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 79 951 8 258
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 347 016 344 997
Finansieringsverksamheien
Upptagna lan 5 950 000 3100 000 <
Amortering av laneskulder -6 010 000 -3 160 000 S
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 -60 000 °
Arets kassafléde 287 016 284 997 o
Likvida medel vid arets borjan 713197 428 200
Likvida medel vid arets slut 1000 213 713197

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéall/underhéllsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom dverforing

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utver plan sker genom

disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultai.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyitjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang. é
<
Féljande avskrivningstider tillimpas S
Materiella anldggningstiligangar: o™
Byggnader 40-100 ar %
Not 2 Arsavgifter och hyror £
2023-01-01- 2022-01-01- S
2023-12-31 2022-12-31 E
Arsavgifter bostader 861 804 796 103 g
Hyror bostader 68 100 64 860 3
Hyror lokaler 60 000 60 000 °
Hyror p-platser/garage 77175 60 604
Summa 1067 079 981 567
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 39420 39420
Overlatelseavgifter 2416 4778
Ovriga intékter 8 586 2925
Summa 50 422 47123

- Sida (12 av 17)
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 1 862
Armaturer, gemensamma utrymmen - 6 552
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1170 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6 320 950
Tele/TV/porttelefon, installationer 8 244 -
Ovriga installationer 1181 -
Huskropp - 2 568
Vattenskador 5087 -
Klottersanering 7184 -
Summa 29 186 11932
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 25 002
Summa - 25 002
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01- N
2023-12-31 2022-12-31 >
Fastighetsskatt/-avgift 29 044 27 924 -
Teknisk férvalining 57 437 57 275 c
Serviceavtal 7178 6710 5
El 35 626 45 260 &
Uppvarmning 145 571 127 420 '
Vatten och aviopp 60 607 48 556 c
Avfallshantering 27 686 26 512 ®
Forsakringar 13 420 11 314 »n
Kabel-TV 15728 14 376 ~
Bredband 31713 28 605 E
Summa 424 010 393 952 ©
) £
Not 7 Ovriga kostnader £
2023-01-01- 2022-01-01- S
2023-12-31 2022-12-31 ®
Tele och post 1347 1 300 £
Forvaltningskostnader 69 253 80 599 s
Revision 26 302 21 528 e
Jurist- och advokatkostnader - 952
Bankkostnader 616 729
IT-fjanster 237 211
Ovriga externa kostnader - 1 600
Summa 97 755 106 919
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Summa 20 000 20 000
Sociala avgifter 6 284 6 284
Summa 26 284 26 284
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byganader 177 488 188 362
Summa 177 488 188 362
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden R
Vid arets bérjan ~
-Byggnader 15 590 530 15590 530 >
-Mark 9038118 9038118 3
Utgdende anskaffningsvédrden 24 628 648 24 628 648 %
©
Ingéende avskrivningar N
Vid arets bérjan =
-Byggnader 2313284 2124 923 g
) -2313 284 -2 124 923 N
Arets avskrivning P
-Arets avskrivning pa byggnader -177 488 -188 362 §
-177 488 -188 362 L
£
Utgaende avskrivningar -2 490 772 -2 313 285 £
Redovisat virde 22137876 22315364 E
[o]
Varav e
Byggnader 13 099 758 13 277 246
Mark 9038118 9038 118
Taxeringsvirden
Bostader 23 000 000 23 000 000
Lokaler 362 000 362 000
Totalt taxeringsvirde 23 362 000 23 362 000
Varav byggnader 12 762 000 12 762 000
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Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 28775 25 811
Summa 28775 25 811
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1000 213 713197
Summa 1000 213 713197
Not 13 Férfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 3160 000 6 010 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8494 700 5704 700
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 11 654 700 11714 700
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 11 654 700 11714 700 -
Summa 11 654 700 11714700 -
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld =
Nordea 1,35 % 2026-01-21 2 664 700 - -60000 2604700 -
Nordea 0,80 % 2024-011-17 3100 000 - - 3100000 @
Nordea 0,95 % Lost 5 950 000 - -5950 000 -
Nordea 3,77 % 2025-01-22 - 5950000 - 5950000
Summa 11714700 5950000 -6010000 11654700

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktéar och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt scociala avgifter 26 284 26 284
Upplupna rantekostnader 57 410 22 920
Férutbetalda intakier 85 733 89 136
Upplupna revisionsarvoden 23 100 18 600
Upplupna driftskostnader 44 585 25 681
Summa 237 112 182 621
Not 16 Stallda sdakerheter
Stillda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar tiff sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stillda sdkerheter 13 000 000 13 000 000

Dokumentnummer: 66432c2543f11
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Noah Hammarling David Mattsson
Styrelseordférande

Maria Anagrius

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB.
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working warld

Revisionsberittelse

Till f8reningsstédmman i Brf Herrestadsgatan 3, org.nr 769612 - 0828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Herrestadsgatan 3 for 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat,
och kassafldde for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen #r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller n3gra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s3 &r tildmpligt, om farhallanden som
kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimiig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti {or att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptadcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas pverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligk ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga 16r att utgdra en grund 6r véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar htigre an for en vasentlig felaktighet som
beror pi misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi 0ss en fdrstielse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for v&r revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten istyrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillh&rande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns ndgon vésentlig
os#kerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en viasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsherdttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om 3rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet 16r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna koatrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdiver var revision av drsredovisningen har vi &ven utidrt en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Herrestadsgatan 3 for
&r 2023 samt av fdrslaget till dispositioner betr3ffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet f8r rikenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér f&reningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« féretagit ndgon Atgérd elier gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vért mal betraffande revisionen av f6rslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisienssed i Sverige
alltid kemmer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
haseras pd vir professionella bedBmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd s&dana atgérder, omraden och férhallanden som 3r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha srskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller fdrlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Malmd, det datum som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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