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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s brf Sdlen i Skellefted, 794700-1017 far hdrmed avge &rsredovisning for 2023-07-01 - 2024-06-30.

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sdlen 1 och Uranus 5. Pa fastigheten har under 1948-1950 uppforts sju hus
med adress Storgatan 105 A-B, 107 A-B, 109 A-B, Nygatan 108 A-B, 106 A-C, 111, 113 och innehaller 93
bostadsrittsldgenheter, 7 lokaler, 34 carportplatser och 42 bilplatser. Féreningen har sitt site i Skellefted kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad i Dina Forsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
1 rum och kok 6 213
2 rum och kdk 38 2 094
3 rum och kok 37 2 705
4 rum och kok 12 1150
Bostédder 93 6 162
Lokaler 6 302
Carport 34

Bilplatser med motorvéirmare. 42

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2011 Ventilation 105-109 2018 Driénering 107 ostra sidan

2011 Nya kallarfonster 2019 Nya balkonger Silen 1

2011 Renovering av tvittstugor och torkrum 2019 Nya fjarrvirmevéxlare

2013 Ny el draget i vind, kéllare och i trapphus 2021 Nya inglasade balkonger pa Uranus 3

2014 Relining under killarplattan 2022 Drénering Silen 1

2015 Nytt tak ON 113 2022 Dragning av huvudledning for el

2016 Nytt tak ON 111 2023 8 st nya parkeringsplatser med laddstolpar
2017 Malning av kdllrutrymmen 2024 Renovering av relax

2018 Drénering 106, 108 norra sidan 2024 Montering snorasskydd och tak Gver entréer

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen genomfort f6ljande storre underhéllsétgérder. Renovering av féreningens relax, montering av
snorasskydd samt byggt tak 6ver entréer. Foreningen har dven bytt kantstenar.

Styrelsen har en underhéllsplan som de uppdaterar érligen.

Ekonomi
Arsavgifterna hdjdes med 3 % from 2023-07-01 och sedan med 3 % igen from 2024-01-01. Styrelsen har faststillt

Transaktion 09222115557530769118

Signerat TL, ME, NJVH, HE2, SL, LS, SV, AB, RO

RO



2023 I 2024 ARSREDOVISNING HSB brf Sélen i Skellefte 2 (15)

794700-1017

budgeten for 2024-2025 och beslutat om en hdjning av arsavgifterna med 8%. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt
806 kr/m* bostadsldgenhetsyta.

Arets avsiittning till underhllsfond 101000 kr &verensstimmer med underhallsplanen.

Vid eventuell andrahandsupplatelser tar foreningen ut en avgift av medlem pa 10 % av prisbasbeloppet per ar.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Torbjorn Lindholm ordforande

Maria Eriksson vice ordforande
Jonas Hagglund ledamot

Simon Vesterlund ledamot

Helen Marklund Eliasson sekreterare

Lars Elis Sundstrom ledamot

Solveig Lindberg utsedd av HSB Norr

Styrelsen har under aret héllit 12 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Torbjorn Lindholm, Maria Eriksson och Jonas Hagglund, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Annika Bergman med Per Stralstrdm som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Janne Wikstrdm (sammankallande), och Marita Lindholm.

Representanter i HSB Norrs fullmiiktige
Foreningens fullméktige representanter dr Torbjorn Lindholm samt Maria Eriksson som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-12-11. Vid stimman deltog 26 medlemmar.

Vid arsstimman rostade foreningen for att 1 forsta ldsningen anta nya normalstadgar for HSB bostsdsréttsforening.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Tele 2

Kabel-TV Tele 2

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luleda energi/Skellefted kraft
Fjarrvirme Skellefted kraft
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Medlemsinformation

Under aret har 14 ldgenheter 6verlatits. Foreningen hade vid érets slut 123 (127) medlemmar varav HSB Norr utgor en.
Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsrétter i foreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Nettoomsittning i tkr 5389 5096 5055 4990 4926
Resultat efter fin.poster i tkr -658 -113 108 246 -100
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsriitt 806 771 771 761 752
Arsavgifter/totala rérelseintikter i % 90
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 625 507 566 517 510
Energikostnad, kr/m2 totalyta 275
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 4612 4 648 4 688 4 806 4374
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 4 838
Genomsnittlig rdnta 1an i % 2,4 1,5 1 1,1 1,3
Rintekinslighet 1 % 6
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 212 236 282 232 198
Soliditet 1 % 7,9 10 11 9 9
Sparande, kr/m?2 totalyta 86 189 158 193 186

2023 ars nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokforingsndmndens védgledning BFNAR 2023:1. 2022 och tidigare
ars nyckeltal har inte &dndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan aren inte 4r mgjlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som ér baserad pa individuella mitningar
av forbrukning samt avgifter for tjanster som &r obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingar i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réntekinslighet = Hur mycket arsavgiften behover dka for att ticka en rantedkning pa 1% pa hela lanestocken. Tar ej
hénsyn till om foreningen har rorliga eller bundna rantor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog= 9-15%, véldigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r visentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat. Hogt=>301
kr/kvm, méttligt till hog= 201-300 kr/kvm, 1&gt till méttligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120 kr/kvm.

Killa pa griansvirden i energikostnad, rintekanslighet och sparande &r bostadsréttskollen (hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 29 808 968 kr. Under aret har foreningen amorterat 492 077 kr, vilket
kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 61 ar.
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid arets borjan 136 573 1518 165 1782 982 -113 278
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-12-11 -113 278 113 278
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -250 833 250 833
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 101 000 -101 000
Arets resultat -658 146
Vid arets slut 136 573 1368 332 1 819 537 -658 146

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023-2024 med -658 146 kr. Detta beror bland annat p4 att
foreningen gjort en hel del reparationer under aret, en del kopplade till OVK for att fa den godkénd. Féreningen hade
dven hoga kostnader for bortforsling av sn6 samt ett forsdkringsirende som paverkar féreningens resultat. Utover detta
har féreningen haft mycket hogre rantekostnader én tidigare ar.

Foreningen har beslutat om budget for 2024-2025 och beslutat om att hoja drsavgifterna med 8% samt att ta ut en
overforingsavgift for bredband.

De nidrmsta aren sa planerar foreningen att byta tak, i vilken omfattning &r dnnu oklart dé det behdver behdver ses 6ver
pa vardera tak. Detta kommer att finansieras med lan dér féreningen vid behov planerar att hdja avgifterna for att ticka
de dkade rintekostnaderna.

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1 819 537
Arets resultat -658 146
Totalt att disponera 1161391
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1161 391

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar samt
kassaflodesanalys med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Nettoomsittning 2 5389 344 5095934
Ovriga rorelseintikter 3 113 853 73 268
5503 197 5169 202
Fastighetskostnader
Drift 4 -4 039 619 -3294 076
Underhéll 5 -250 833 -400 569
Ovriga externa kostnader 6 -59 315 -60 946
Personalkostnader 7 -117 997 -133 929
Avskrivningar 8 -966 430 -931 598
-5434 194 -4 821 118
Rorelseresultat 69 003 348 084
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 1259 203
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -728 408 -461 565
=727 149 -461 362
Resultat efter finansiella poster -658 146 -113 278
Arets resultat -658 146 -113 278
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 32 960 286 33302 315
32 960 286 33302315

Finansiella anliggningstillgangar
Andel 1 HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgingar 32 960 786 33302 815

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 358 570
Avrikning HSB Norr ek for 704 000 857 496
Ovriga fordringar 11 14 022 10 237
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 79 286 109 897

813 666 978 200
Summa omsittningstillgdngar 813 666 978 200
SUMMA TILLGANGAR 33774 452 34281 015
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 136 573 136 573

Yttre underhéllsfond 1368 332 1518165
1 504 905 1 654 738

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 819 537 1 782 982

Arets resultat -658 146 -113 278
1161391 1 669 704

Summa eget kapital 2 666 296 3324442

Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 13 6272 500 13 162 841
6272 500 13 162 841

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 23 536 468 16 739 204

Leverantorsskulder 202 227 27990

Aktuell skatteskuld 15461 11 648

Fond for inre underhall 15 399 746 426 814

Ovriga skulder 16 52 562 660

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 629 192 587 416

24 835 656 17 793 732
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33774 452 34281 015
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KASSAFLODESANALYS
2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 69 003 348 084
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 966 430 931 598
1035433 1279 682
Erhéllen réinta 1259 276
Erlagd rédnta -625 077 -453 464
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 411 615 826 494
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 11 405 68 329
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 140 962 -792 959
Kassaflode fran den lopande verksamheten 563 982 101 864
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -624 401 -55 628
Kassaflode fran investeringsverksamheten -624 401 -55 628
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -93 077 -262 631
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -93 077 -262 631
Arets kassaflode -153 496 -216 395
Likvida medel vid arets borjan 857 496 1073 891
Likvida medel vid arets slut 704 000 857 496
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrikning HSB Norr ek for 704 000 857 496
704 000 857 496

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en loptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokforda
vérden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda forutsittningar.
Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda atgérder pa vésentliga
komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pa 15 -120 ar och
sker i snitt med 1,8% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvéarden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgadngar och skulder varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande ridkenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter. Arsavgifter
och hyror periodiseras i1 enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott fran
kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nir det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/Igh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rianteintikter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt 1 forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen har sedan tidigare ar ett
skattemaissigt underskott uppgéaende till 4 760 845 kr

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter
samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras péa foreningens underhéllsplan/budget. Detta
innebdr att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordandringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen har
uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och
utbetalningar.

Not 2 Nettoomsittning

2023/2024 2022/2023
Arsavgifter* 4967 082 4751 244
Hyresintikter 365119 335210
Intdkter el 19 892 8417
Intékter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 33351 21383
Intékter gemensamhetsutrymmen 3900 1100

5389 344 5117 354
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall - -21 420

5389 344 5095934

* | arsavgifter ingar arsavgifter bostadsritter, arsavgifter lokaler, kall- och varmvatten, varme, bredband, tv.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-06-30 2023-06-30
Uthyrning foreningslokal, andrahandsuthyrningar 113 853 73 268
113 853 73 268
Not 4 Drift
2023/2024 2022/2023
Fastighetsskotsel 624 486 535413
Snordjning och halkbekdmpning 59 746 -
Reparationer 448 803 477 265
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 204 389 169 241
Uppvarmning 1 134 947 1071712
Vatten, kredit pga feldebitering i 10 ars tid 440 402 -121 697
Renhéllning 227049 221619
Forvaltningskostnader 451942 479 015
Forsakring 116 281 115202
Fastighetsskatt/avgift 153 400 152 478
Kommunikation och media
Datakommunikation 124 266 101 471
Kabel-TV 53 908 76 514
Ovriga driftskostnader - 15 843
4039 619 3294076
Not 5 Underhall
2023/2024 2022/2023
Utfort underhall bostéder, besiktning badrum - 2 688
Utfort underhdll gemensamhetsutrymmen, byte tvattmaskin 64 565 133 163
Utfort underhall installationer, relining, avloppsinspektion, byte vvc 117 568 171 469
Utfort underhall huskropp utvéndigt, putslagning och mélning av sock 68 700 93249
250 833 400 569

Transaktion 09222115557530769118

Signerat TL, ME, NJVH, HE2, SL, LS, SV, AB, RO

RO



2023 /2024 | ARSREDOVISNING HoB brrSalen [Swelletes 119

Not 6 Ovriga externa kostnader

2023/2024 2022/2023
Forbrukningsmtrl 17 857 -
Telefon och porto mm 5770 14 788
Kundforluster 279 129
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 800 12 450
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 34 609 33579
59 315 60 946
Not 7 Personalkostnader
2023/2024 2022/2023
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 93 000 64 850
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3500 3500
Sociala kostnader 21497 17223
Utbildning - 48 356
117 997 133 929
Medelantal anstéllda - -
Foreningen har ingen vicevird
Not 8 Avskrivningar
2023/2024 2022/2023
Byggnader 948 448 922 607
Markanldggningar 17 982 8991
966 430 931 598
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023/2024 2022/2023
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1&n 728 408 461 638
Ovriga finansiella kostnader - -73
728 408 461 565
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Not 10 Byggnader och mark
2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvdirden byggnader:
-Vid arets borjan 53 733 700 53374 054
-Arets anskaffningar, snorasskydd och entretak 168 151 -
-Arets anskaffningar, relax 456 250 -
-Arets anskaffningar, 8 st parkeringsplatser - 359 646
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 54 358 101 53 733 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 621 885 -19 690 287
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -966 430 -931 598
Summa ackumulerade avskrivningar -21 588 315 -20 621 885
Bokfort virde byggnader 32769 786 33 111 815
Bokfort virde mark 190 500 190 500
Summa bokfort virde byggnader och mark 32 960 286 33302 315
Taxeringsvirde byggnader: 45241 000 45241 000
Taxeringsvarde mark: 15233 000 15233 000
Not 11 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 8 766 8 487
Momsfordran 5256 1750
14 022 10 237
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-06-30 2023-06-30
Kabel tv, Bredband, medlemskap i HSB mm 78 920 109 897
Moms 366 -
79 286 109 897
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Réinta 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek 2024-07-30 4,60 5400 000 -
Stadshypotek 2025-03-01 0,93 2 502 350 2522975
Stadshypotek 2024-10-30 3,91 2 337 500 2 375 000
Stadshypotek 2024-10-30 0,77 2732 098 2754 676
Stadshypotek 2025-01-30 1,02 2 949 456 2975178
Stadshypotek 2026-09-01 4,58 985 000 1097 500
Stadshypotek 2024-01-30 1,32 - 5490 000
Stadshypotek 2026-06-01 3,90 5460 000 5520 000
Stadshypotek 2024-12-01 0,94 1756 564 1766 216
Stadshypotek 2024-10-30 3,91 935 000 950 000
Stadshypotek 2024-09-09 4,35 485 000 492 500
Stadshypotek 2024-07-02 4,95 3 866 000 3 958 000
Stadshypotek 2025-04-30 4,14 400 000 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 29 808 968 29902 045
Nista ars amortering -497 903 -765 204
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -3 060 816 -3 060 816
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Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rakenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 15 Fond for inre underhall

Vid érets borjan
Arets avsittning
Uttag under aret

Not 16 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Skuld till HSB Norr

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Lon

Sociala avgifter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvarme

Renhéllning

arbeten juni 2023

Not 18 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dédrmed jadmforliga sidkerheter som stéllts for egna skulder

Stillda sidkerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

Transaktion 09222115557530769118

26 250 249 26 076 025
29 808 968 29902 045
-23 536 468 -16 739 204
6272 500 13 162 841
2024-06-30 2023-06-30
497 903 765 204

23 038 565 15974 000
23 536 468 16 739 204
2024-06-30 2023-06-30
426 814 465 045

- 21420

-27 068 -59 651
399 746 426 814
2024-06-30 2023-06-30
29 865 -
21497 -
1200 660

52 562 660
2024-06-30 2023-06-30
- 68 350

- 17223

133 143 29 812
418 037 277 690

12 000 12 000
4938 3447
50543 53 653
2906 2906

7 625 122 335

629 192 587 416
2024-06-30 2023-06-30
31472000 31472000
31 472 000 31 472 000
Inga Inga
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Underskrifter

Denna érsredovisning ar digitalt signerad

Torbjorn Lindholm Maria Eriksson
Jonas Hagglund Simon Vesterlund
Helen Marklund Eliasson Lars Elis Sundstrom
Solveig Lindberg

Var revisionsberittelse har ldamnats det datum som framgér av var digitla underskrift

Annika Bergman Richard Ohlsson
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rakning, balansrékning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rdkenskapséaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansridkningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rdkenskapséaret. Intékterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsférening ska anpassa intékt-
erna sé att de tacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgdngar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrédkningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dir star det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har nagon personal an-
stédlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anlédggningstillgangar

Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557530769118

Avskrivningar

Avskrivningar &r drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pé tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregéende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nastkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sdkerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sattning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (&terforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgirder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmaissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhall och pa sa sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sdkerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anvidndande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB:s brf Sélen i Skellefted, org.nr. 794700-1017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB:s brf Sélen i
Skelleftea for rakenskapsaret 20240630.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s brf Salen i Skelleftea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
rakenskapsaret 20240630 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn il de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Richard Ohlsson Annika Bergman

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



