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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststéilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Som
underlag till budgeten har styrelsen ocksa en underhéllsplan som 16per 6ver 30-50 ar och som senast
reviderades under 2022.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-04-03. Féreningens ekonomiska plan ar registrerad och
nuvarande stadgar registrerades 2022-07-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed ett dkta
privatbostadsforetag.
Foreningen dr medlem i:
- Sickla Udde Samfillighetsforening (andel 3,15%) som driver sopsugsanldggningen,
- Sjostadsforeningen Hammarby Sjostad som &r en ideell intresseférening for Brf:er for
att bl.a. stirka stadsdelens profil gédllande héllbar utveckling,
- Hammarby Sjostad ekonomisk forening som bl.a. tillhandahéller infrastruktur for
bredband 1 stadsdelen,
- Bostadsritterna ekonomisk forening som dr en intresseforening for Brfier.
Fastighetsfakta
Forvirvet
Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Sundet 1 i Stockholms Kommun férvarvades 2001,
fastigheten &r beldgen pé adresserna Sickla Kanalgata 52 och 56.

Fastigheten/byggnaderna dr fullvardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Bostadsratterna/Folksam,
ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Foreningens mark &r uppléten med &dganderitt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2000 - 2001 och bestar av 2 flerbostadshus i fem véningar. Vérdearet dr 2001.
Byggnadsytan utgors av 3389 kvm lagenhetsyta och 665 kvm 6vriga ytor. Ytor for garage tillkommer.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 38 lagenheter med bostadsritt.
Léagenheterna fordelas enligt nedan;

lrok 2st
2rok 15st
3rok  9st
4rok  8st
Srok  4st

Dérutéver har foreningen en féreningslokal samt en géstlagenhet och bastu att nyttja.
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

Parkering/Garage

Foreningen har 3 parkeringsplatser utomhus och 23 parkeringsplatser inomhus i grannfastighetens garage.
Garaget, Tjarnen GA: 1, ér beléget i fastigheten Tjérnen 1 och féreningens andelstal dr 38 %.
Gemensambhetsanldggning for garage och markparkering 4gs och forvaltas tillsammans med Brf Hammarby
Ekbacke genom ett ett avtal om delédgarforvaltning.

Byggnadens tekniska status
Besiktning av fastigheterna och UHP 2017, 2019, 2022
Installation av bergvdarmeanlaggning 2020

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Nordstaden AB efter att féreningen upphandlat och avtalat

med Nordstaden AB infor ar 2021.

Teknisk forvaltning

Den tekniska fastighetsskoétseln och forvaltningen har utforts av Fastighetsdgarna AB. Styrelsen har dven en

arbetsgrupp som ér bestéllare av och foljer upp fastighetstjansterna.

Foreningen har avtal for foljande tjénster:

- fastighetsskotsel: Fastighetsdgarna AB

- fastighetsforvaltning: Fastighetsdgarna AB

- energianldggning, virme o ventilation: Enstar AB

- virmestyrning: EcoGuard

- varmeutredning: SVI, Stockholm viarmeinjustering AB

tilluftsvent, filterbyte, koksflakt, franluft:

ventilationssystem underhéll:

Stockholm Bostadskontroll AB
Enstar AB (delat med Gosta Schelin AB)

- vatten: Stockholm Vatten AB

- elhandel: Switch Nordic Green AB

- elnét: Ellevio AB

- kabel-TV: Tele2 AB (fd Com Hem AB)

- stddning: ABSS (AB Sthlm Supportgroup)

- hushéllssophdmtning: Sickla Udde Samfillighetsforening

hédmtning av kéllsorterat:
tradgérdsskotsel:

snordjning gérdsplan o trappor:

Remondis Sweden AB(fd Veolia Recycling AB)
LK & LT Anldggning och Fastighetsvard KB
Habitek AB

- snordjning o bevakning tak: Essinge Plat AB

- underhallsplan: Fastighetsdgarna AB
- hissunderhall: Kone AB

- hissbesiktning: Kiwa Inspecta AB

- Oversyn brand-/rokluckor Brandsikra AB

LED-belysningsunderhall:
el reparationer o underhall:
ror o avlopp:

Miljobelysning Sweden AB
Johan Hallingstam, JB Elektriska AB
Olofsson o Svedberg Rormontage AB

- stamspolning: Solna stamspolning AB
- garagedrift i gemensam fastighet: Brf Hammarby Ekbacke
- webbhotell: Surftown AS

- bredbandsleverantdr for gruppanslutning Banhof AB

inpasseringssystem porttelefon

Storstadens Las AB
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang
Medlemmar vid arets utgang

58 st
58 st

Under aret har 2 6verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Stefan Carneros Ordf6rande

Catharina Lindgren Vice ordforande

Gunilla Axelsson Ledamot

Beatrice Wallenberg  Ledamot

Richard Ljungberg Ledamot

Lars-Erik Edgarsson  Suppleant

Olof Rotbring Suppleant (utgick ur styrelsen vid halvarsskiftet pga flytt)
Revisor

Christina Gotting Gotting Revision AB

Barbro Lillkaas Actus Revision AB Suppleant
Valberedning

Charlotte Edgarsson ~ Sammankallande

Simon Persson (utgick ur valberedningen i december pga flytt)

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 (10) protokollférda sammantrdden inrdknat det konstituerande
motet. Darutover har ett budgetméte hallits.

Stammor
Ordinarie stimma holls den 31 maj 2023.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksamhet
Under verksamhetsaret 2023 har hallits gemensam var- och hoststadning samt ett medlemsmote i december
med information om det preliminédra ekonomiska resultatet 2023 och budgeten 2024. Styrelsen har under
aret ocksa l6pande skickat ut medlemsmejl med information om pagaende och planerade héndelser och
forvaltningsaktiviteter.
Byggnad
- Deltagit i ett storre gemensamt projekt gillande solceller/mikrondt mm i Hammarby Sj6stad och
Enstar AB. Ett genomforandeforslag dr presenterat for styrelsen samt vid ett informationsmote i
foreningen.

- Ett storre arbete géllande rengdring av virmesystemet och installation av olika filter genomfordes infor
vinterperioden.

- En av de stora terrasserna i 56:an har konstaterats i behov av ombyggnad och under aret har besiktning
genomforts och i slutet av aret har offertférfragan ldmnats ut.

- Ett storre fonster dir inre del har lossnat pga slitage har reparerats.
- Dygnetruntbelysningar innanfor gatuportarma har installerats med LED liksom delar av utebelysningen.
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

Arbeten som utforts tidigare ar:

2022

- Upphandlat Fastighetsdgarna AB for veckovis fastighetsskotsel, 16pande fastighetsforvaltning samt
framtagande av ny underhallsplan.

- Fornyat underhallsavtal med Enstar AB géllande underhall och kontroll av energianldggningen.

- Genomfort byte av regulatorer och magnetventiler i samtliga badrum gédllande den vattenburna
golvvidrmen.

- Reparerat och servat samtliga maskiner i tvéttstugan.

- Renovering av betongkonstruktionen i garaget.

2021

- Upphandling och installation av ett nytt inpasseringssystem i form nya kodlas med porttelefon och
kortéppning.

- Gruppupphandling och byte av kommunikationsoperator for foreningens och medlemmarnas
internetuppkoppling med klart 6kad prestanda och minskad kostnad for medlemmarna.

- Den vart femte ar dterkommande OVK:n (Obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts och ett antal
punkter bade av forening och enskilda medlemmar atgdrdades innan godkénnande.

- Byte av tilluftsfilter i samtliga ldgenheter.
- Inledande upphandling av fastighetstjénster.
- Deltagit i utredning o upphandling av entreprendr till nddvéndig garagerenovering.

2020

- Inom energiprojektet har anldggning for berg- och franluftsvéirme samt helt nya virmepumpar och
virmestyrning installerats och driftsatts per 2020-06-01. Samtliga reglage pé radiatorer har bytts ut och
virmeavldsare installerats i samtliga ldgenheter. Grovtvittstugan har omvandlats till elcentral for
energianldaggningen.

- Utredning av fuktproblem i garaget genomford och garageport har bytts ut.

- Byte av tilluftsfilter i samtliga ldgenheter

2019
- Sotning av rokgangar och kontroller av rokgasflaktar
Effektivare cykelforvaring i cykelrummen — stegl

Restpunkt LED-installation i trapphus

Garaget -bytt ventilationsanldggning o utvecklat inpasseringen
Bytt kéllardorr efter inbrottsforsok
Avloppsspolning i alla ldgenheter genomférd

Energideklaration genomford inom lagstadgade tiden
Hjértstartare uppsatt i fastigheten
- Atgirder efter brandbesiktning genomforda

Foreningens ekonomi
Overgripande beskrivning

Arets driftsresultat foljer i stort arets budget men med avvikelser i de poster som péverkats av 6kade priser
och ¢j planerade kostnader.

Foreningen har under 2023 haft ett forhallandevis bra elavtal vilket sdnkt kostnaderna jamfort med 2022
trots ungefarligt oférandrad férbrukning i foreningen jamfort med 2022.

For att intékterna ska folja med de 6kade priserna pé el och vatten inhdmtas individuell métning (IMD) av el
och vatten per hel- och halvarsskifte vilket ger mer réttvis individuell debitering av verklig forbrukning och
kostnad i varje ldgenhet.
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

Tvé av foreningens lan har forfallit under aret och lades om dels i mars 2023 med en ny 3-arig rénteperiod,
dels i september 2023 for det storre 1&net med rorlig 3-ménadersrénta tillsvidare.

Redovisningsmodell

Den ekonomiska modellen dndrades fran och med verksamhetsar 2021 till redovisningsmodell enligt K3.
Forandringen genomfoérdes for att anpassa redovisningen till att &ven kommande ar kunna skriva av storre
underhallsatgirder eller utveckling som féreningen ska genomfora i enlighet med underhéllsplan och
styrelsebeslut.

Byte av redovisningsmodell paverkar resultatrdkningen dven for ar 2023 pa sa sétt att avskrivningen for
byggnader och inventarier fortsatt ligger pa den 6kade nivan jamfort med aren fére 2021. Det innebér ocksa
att resultatet for 2023 ligger pa den nya nivan med underskott. Den hdga avskrivningsnivan innebér ej att
foreningens likviditet forsdamras.

Avgiftshojning

Avgifterna hojdes den 1 april 2023 med 9%

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 27 940 kr och motsvarar 1% av taxeringsvardet for
lokaler.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3345635 2842363 2769 026 2783016
Res. efter finansiella poster -1416 057 -1499 648 -1 232806 -270 044
Arsavgift (kr/kvm bostadsritts yta) 800 713 688 699
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 81 85 84 85
Skuldséttning (kr/kvm totalyta) 8 065 8 065 8 107 7 462
Skuldsattning (kr/kvm bostadsritts
yta) 9 648 9 648 9 698 8926
Sparande (kr/kvm totalyta) 245 192 208 223
Réntekanslighet (%) 12 14 14 13
*Energikostnad (kr/kvm totalyta) 129 146 139 149

Bostadsrdttsyta uppgar 3 389 kvadratmeter och totalyta uppgar till 4 054 kvadratmeter.
* Energikostnad = elkostnad+ vattenkostnad. Energikostnaden for 2020 innefattar dven
fidrrvdirme under fem mdnader.

Upplysning vid forlust

Foreningens redovisade resultat forsamrades markant fran redovisningsar 2021 beroende pa avsevért hogre
avskrivningar vid 6vergangen frén redovisningsmodell K2 till K3.

Foreningens formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden &r intakt da likviditeten hélls under
kontroll genom att vi moter kostnads- och rantehdjningar med 6kade avgifter och en stram utgiftsbudget.
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Brf Hammarby Kanal
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Fritt eget
yttre
insatser avgifter  underhall kapital
Belopp vid arets ingang 37399000 69996000 2425025 -7222913
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre
underhéll 332010 -332 010
Ianspraktagande av fond for yttre
underhéll -201 036 201 036
Arets forlust -1416 057
Belopp vid arets utgang 37399000 69996000 2555999 -8 769 944
Resultatdisposition
Forslag till behandling av
foreningens forlust
Till foreningsstédmmans forfogande
Star
balanserad forlust -7 353 887
arets forlust -1 416 057
-8 769 944
Styrelsen foreslar att
till fond f6r yttre underhall reserveras 256 000
ianspraktagande av fond for yttre
underhéll -291 052
i ny rdkning overfores -8 734 892
-8 769 944

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhrande noter.
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Brf Hammarby Kanal
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning 2 3345 635 2 842 363
3345635 2 842 363

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall -384 105 -319 234
Drift 3 -1278 864 -1392 997
Administration 4 -140 036 -106 292
Personalkostnader =70 300 -62 704
Avskrivningar av anldggningstillgangar -2119 164 -2 077 584
Fastighetsskatt -88 322 -86 448

-4 080 791 -4 045 259
Rorelseresultat -735 156 -1 202 896

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter 23110 3433

Réntekostnader =704 011 -300 185

-680 901 -296 752

Resultat efter finansiella poster -1 416 057 -1 499 648

Arets resultat -1 416 057 -1 499 648
Sida 8 av 15

Assently: 3cba2f3561702475adc3c7a58e28f7dc3d8al3abe7e3ebedbae42e361bb411856db7b8ch49d42¢35a6b734099d7a6369d45d8db4fc738f36d9c465ea61cd3391d



Brf Hammarby Kanal
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende om- och tillbyggnad

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

133164 278
2736
66 715

133 233 729

133 233 729

139

61 798

61937

1456 668

1456 668

1518 605

134 752 334

2022-12-31

134 146 840
5472
1 133 866

135286 178

135286 178

1500

58175

59 675

1 000 565

1 000 565

1060 240

136 346 418
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 395 000 107 395 000

Fond for yttre underhall 2 555999 2425 025
109 950 999 109 820 025

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 353 887 -5 723 265

Arets resultat -1 416 057 -1 499 648

-8 769 944 -7 222913

Summa eget kapital 101181 055 102597 112

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 13 169 005 22 184 605

Summa liangfristiga skulder 13 169 005 22 184 605

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 19 527 400 10 511 800

Leverantdrsskulder 100 761 128 413

Skatteskuld 10 453 7 349

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 763 660 917 139

Summa Kkortfristiga skulder 20 402 274 11 564 701

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 752 334 136 346 418
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 2 -735 156 -1202 896

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2119 164 2077 584

Erhéllen rdnta m.m. 23110 3433

Erlagd rinta =704 011 -300 185

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 703 107 577 936

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -2262 2791
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -27 652 -31 802
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -150 375 532372
Kassaflode fran den lopande verksamheten 522 818 1081 297

Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark 5 0 0
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Forvarv av pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar -66 715 -1 133 866
Kassaflode fran investeringsverksamheten -66 715 -1 133 866

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 14n 0 -170 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 ~ -170 000
Forindring av likvida medel 456 103 -222 569
Likvida medel vid arets borjan 1 000 565 1223134
Likvida medel vid drets slut 1456668 1000565

Sida 11 av 15

Assently: 3cba2f3561702475adc3c7a58e28f7dc3d8al3abe7e3ebedbae42e361bb411856db7b8ch49d42¢35a6b734099d7a6369d45d8db4fc738f36d9c465ea61cd3391d



Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i

bostadsréttsforeningars arsredovisningar.
Principerna &r ofordandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje

balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Byggnader 5-120
Inventarier, verktyg och installationer 10

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Nettoomsiittning 2023
Avgift bostad -2 525062
Hyresint garage/p-platser -416 180
Vattenavgifter moms -38 699
Elavgifter -145 919
Uthyrningsrum -17 800
Bredband -41 040
Ovrigt -160 934

-3 345 634
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2022

-2 249 338
-349 550
-34 690
-133 957
-10 350
-47 430
-17 048

-2 842 363
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Drift

El

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV/bredband
Forvaltningsarvode
Drift garage

Stddning

Ovrigt

Ovriga rorelsekostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Ovrigt

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet for foreningens
fastigheter:

varav byggnader:
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2023

455 035
66312
110 263
44 882
90 628
55433
66 664
68 476

321171

1278 864

2023

18 875
0

121 161

140 036

2023-12-31

148 796 395

1 133 866

149 930 261
-14 649 555
-2 116 428

-16 765 983

133 164 278

102 796 044
10234
30358 000

133 164 278

169 000 000
76 000 000

2022

540 813
52012
94 848
39919
86 036
89 510

123 357
65 552

300 951

1392 998

2022

18 375
6375

81 542

106 292

2022-12-31

148 796 395
0

148 796 395
-12 574 707
-2 074 848

-14 649 555

134 146 840

103 776 038
12 802
30358 000

134 146 840

169 000 000
76 000 000
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

NOTER
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not7 Péagiende om- och tillbyggnation

Ingdende anskaffningsvérde
Inkop
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 3,75% 572548
Stadshypotek 0,55% 502675
Stadshypotek 4,65% 635015
Stadshypotek 3,75% 572547
Stadshypotek 0,99% 419026
Stadshypotek 3,66% 609436

Tre av foreningens 1an har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan klassificeras och redovisas darfor som kortfristiga.

Lan som villkorsdndras under 2024 motsvarar 19 527 400 kr (2023 10 511 800 kr).

Not 9 Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter
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2023-12-31

53 528

53 528
-48 056
-2 736

-50 792

2736

2023-12-31

1 133 866

-1 067 151

66 715

66 715

2023-12-31

5842 351
9015 600
8 836 800
5651 654
1 675000
1675000

32 696 405

2023-12-31

36 000 000

36 000 000

2022-12-31

53 528

53 528
-45 320
-2 736

-48 056

5472

2022-12-31

0
1 133 866
0

1 133 866

1133 866

2022-12-31

5842 351
9015 600
8 836 800
5651 654
1 675000
1675000

32 696 405

2022-12-31

36 000 000

36 000 000
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NOTER
Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ett beslut togs av styrelsen i februari 2024 att genomfora en avgiftshojning pa 10 % fran och med

2024-05-01.
Utredning géllande installation av energibesparande dtgérder som solceller och batterier fortsétter
under 2024.

Stockholm

Digital underskrift

Stefan Carneros Catharina Lindgren

Ordf6rande Vice ordférande

Gunilla Axelsson Beatrice Wallenberg Richard Ljungberg

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststéilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Som
underlag till budgeten har styrelsen ocksa en underhéllsplan som 16per 6ver 30-50 ar och som senast
reviderades under 2022.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-04-03. Féreningens ekonomiska plan ar registrerad och
nuvarande stadgar registrerades 2022-07-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed ett dkta
privatbostadsforetag.
Foreningen dr medlem i:
- Sickla Udde Samfillighetsforening (andel 3,15%) som driver sopsugsanldggningen,
- Sjostadsforeningen Hammarby Sjostad som &r en ideell intresseférening for Brf:er for
att bl.a. stirka stadsdelens profil gédllande héllbar utveckling,
- Hammarby Sjostad ekonomisk forening som bl.a. tillhandahéller infrastruktur for
bredband 1 stadsdelen,
- Bostadsritterna ekonomisk forening som dr en intresseforening for Brfier.
Fastighetsfakta
Forvirvet
Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Sundet 1 i Stockholms Kommun férvarvades 2001,
fastigheten &r beldgen pé adresserna Sickla Kanalgata 52 och 56.

Fastigheten/byggnaderna dr fullvardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Bostadsratterna/Folksam,
ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Foreningens mark &r uppléten med &dganderitt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2000 - 2001 och bestar av 2 flerbostadshus i fem véningar. Vérdearet dr 2001.
Byggnadsytan utgors av 3389 kvm lagenhetsyta och 665 kvm 6vriga ytor. Ytor for garage tillkommer.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 38 lagenheter med bostadsritt.
Léagenheterna fordelas enligt nedan;

lrok 2st
2rok 15st
3rok  9st
4rok  8st
Srok  4st

Dérutéver har foreningen en féreningslokal samt en géstlagenhet och bastu att nyttja.
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

Parkering/Garage

Foreningen har 3 parkeringsplatser utomhus och 23 parkeringsplatser inomhus i grannfastighetens garage.
Garaget, Tjarnen GA: 1, ér beléget i fastigheten Tjérnen 1 och féreningens andelstal dr 38 %.
Gemensambhetsanldggning for garage och markparkering 4gs och forvaltas tillsammans med Brf Hammarby
Ekbacke genom ett ett avtal om delédgarforvaltning.

Byggnadens tekniska status
Besiktning av fastigheterna och UHP 2017, 2019, 2022
Installation av bergvdarmeanlaggning 2020

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Nordstaden AB efter att féreningen upphandlat och avtalat

med Nordstaden AB infor ar 2021.

Teknisk forvaltning

Den tekniska fastighetsskoétseln och forvaltningen har utforts av Fastighetsdgarna AB. Styrelsen har dven en
arbetsgrupp som ér bestéllare av och foljer upp fastighetstjansterna.

Foreningen har avtal for foljande tjénster:

- fastighetsskotsel: Fastighetsdgarna AB

- fastighetsforvaltning: Fastighetsdgarna AB

- energianldggning, virme o ventilation: Enstar AB

- virmestyrning: EcoGuard

- varmeutredning: SVI, Stockholm viarmeinjustering AB

tilluftsvent, filterbyte, koksflakt, franluft:

ventilationssystem underhéll:

Stockholm Bostadskontroll AB
Enstar AB (delat med Gosta Schelin AB)

- vatten: Stockholm Vatten AB

- elhandel: Switch Nordic Green AB

- elnét: Ellevio AB

- kabel-TV: Tele2 AB (fd Com Hem AB)

- stddning: ABSS (AB Sthlm Supportgroup)

- hushéllssophdmtning: Sickla Udde Samfillighetsforening

hédmtning av kéllsorterat:
tradgérdsskotsel:

snordjning gérdsplan o trappor:

Remondis Sweden AB(fd Veolia Recycling AB)
LK & LT Anldggning och Fastighetsvard KB
Habitek AB

- snordjning o bevakning tak: Essinge Plat AB

- underhallsplan: Fastighetsdgarna AB
- hissunderhall: Kone AB

- hissbesiktning: Kiwa Inspecta AB

- Oversyn brand-/rokluckor Brandsikra AB

LED-belysningsunderhall:
el reparationer o underhall:
ror o avlopp:

Miljobelysning Sweden AB
Johan Hallingstam, JB Elektriska AB
Olofsson o Svedberg Rormontage AB

- stamspolning: Solna stamspolning AB
- garagedrift i gemensam fastighet: Brf Hammarby Ekbacke
- webbhotell: Surftown AS

- bredbandsleverantdr for gruppanslutning Banhof AB

inpasseringssystem porttelefon

Storstadens Las AB

Sida 3 av 15







Brf Hammarby Kanal
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang
Medlemmar vid arets utgang

58 st
58 st

Under aret har 2 6verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Stefan Carneros
Catharina Lindgren
Gunilla Axelsson
Beatrice Wallenberg
Richard Ljungberg

Lars-Erik Edgarsson
Olof Rotbring

Revisor
Christina Gotting
Barbro Lillkaas

Valberedning
Charlotte Edgarsson
Simon Persson

Ordf6rande
Vice ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant (utgick ur styrelsen vid halvarsskiftet pga flytt)

Gotting Revision AB
Actus Revision AB Suppleant

Sammankallande
(utgick ur valberedningen i december pga flytt)

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 (10) protokollférda sammantrdden inrdknat det konstituerande
motet. Darutover har ett budgetméte hallits.

Stammeor

Ordinarie stimma holls den 31 maj 2023.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksamhet

Under verksamhetsaret 2023 har hallits gemensam var- och hoststadning samt ett medlemsmote i december
med information om det preliminédra ekonomiska resultatet 2023 och budgeten 2024. Styrelsen har under
aret ocksa l6pande skickat ut medlemsmejl med information om pagaende och planerade héndelser och

forvaltningsaktiviteter.

Byggnad

- Deltagit i ett storre gemensamt projekt gillande solceller/mikrondt mm i Hammarby Sj6stad och
Enstar AB. Ett genomforandeforslag dr presenterat for styrelsen samt vid ett informationsmote i

foreningen.

- Ett storre arbete géllande rengdring av virmesystemet och installation av olika filter genomfordes infor

vinterperioden.

- En av de stora terrasserna i 56:an har konstaterats i behov av ombyggnad och under aret har besiktning

genomforts och i slutet av aret har offertférfragan ldmnats ut.
- Ett storre fonster dir inre del har lossnat pga slitage har reparerats.
- Dygnetruntbelysningar innanfor gatuportarma har installerats med LED liksom delar av utebelysningen.
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Arbeten som utforts tidigare ar:

2022

- Upphandlat Fastighetsdgarna AB for veckovis fastighetsskotsel, 16pande fastighetsforvaltning samt
framtagande av ny underhallsplan.

- Fornyat underhallsavtal med Enstar AB géllande underhall och kontroll av energianldggningen.

- Genomfort byte av regulatorer och magnetventiler i samtliga badrum gédllande den vattenburna
golvvidrmen.

- Reparerat och servat samtliga maskiner i tvéttstugan.

- Renovering av betongkonstruktionen i garaget.

2021

- Upphandling och installation av ett nytt inpasseringssystem i form nya kodlas med porttelefon och
kortéppning.

- Gruppupphandling och byte av kommunikationsoperator for foreningens och medlemmarnas
internetuppkoppling med klart 6kad prestanda och minskad kostnad for medlemmarna.

- Den vart femte ar dterkommande OVK:n (Obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts och ett antal
punkter bade av forening och enskilda medlemmar atgdrdades innan godkénnande.

- Byte av tilluftsfilter i samtliga ldgenheter.
- Inledande upphandling av fastighetstjénster.
- Deltagit i utredning o upphandling av entreprendr till nddvéndig garagerenovering.

2020

- Inom energiprojektet har anldggning for berg- och franluftsvéirme samt helt nya virmepumpar och
virmestyrning installerats och driftsatts per 2020-06-01. Samtliga reglage pé radiatorer har bytts ut och
virmeavldsare installerats i samtliga ldgenheter. Grovtvittstugan har omvandlats till elcentral for
energianldaggningen.

- Utredning av fuktproblem i garaget genomford och garageport har bytts ut.

- Byte av tilluftsfilter i samtliga ldgenheter

2019
- Sotning av rokgangar och kontroller av rokgasflaktar
Effektivare cykelforvaring i cykelrummen — stegl

Restpunkt LED-installation i trapphus

Garaget -bytt ventilationsanldggning o utvecklat inpasseringen
Bytt kéllardorr efter inbrottsforsok
Avloppsspolning i alla ldgenheter genomférd

Energideklaration genomford inom lagstadgade tiden
Hjértstartare uppsatt i fastigheten
- Atgirder efter brandbesiktning genomforda

Foreningens ekonomi
Overgripande beskrivning

Arets driftsresultat foljer i stort arets budget men med avvikelser i de poster som péverkats av 6kade priser
och ¢j planerade kostnader.

Foreningen har under 2023 haft ett forhallandevis bra elavtal vilket sdnkt kostnaderna jamfort med 2022
trots ungefarligt oférandrad férbrukning i foreningen jamfort med 2022.

For att intékterna ska folja med de 6kade priserna pé el och vatten inhdmtas individuell métning (IMD) av el
och vatten per hel- och halvarsskifte vilket ger mer réttvis individuell debitering av verklig forbrukning och
kostnad i varje ldgenhet.
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Tvé av foreningens lan har forfallit under aret och lades om dels i mars 2023 med en ny 3-arig rénteperiod,
dels i september 2023 for det storre 1&net med rorlig 3-ménadersrénta tillsvidare.

Redovisningsmodell

Den ekonomiska modellen dndrades fran och med verksamhetsar 2021 till redovisningsmodell enligt K3.
Forandringen genomfoérdes for att anpassa redovisningen till att &ven kommande ar kunna skriva av storre
underhallsatgirder eller utveckling som féreningen ska genomfora i enlighet med underhéllsplan och
styrelsebeslut.

Byte av redovisningsmodell paverkar resultatrdkningen dven for ar 2023 pa sa sétt att avskrivningen for
byggnader och inventarier fortsatt ligger pa den 6kade nivan jamfort med aren fére 2021. Det innebér ocksa
att resultatet for 2023 ligger pa den nya nivan med underskott. Den hdga avskrivningsnivan innebér ej att
foreningens likviditet forsdamras.

Avgiftshojning

Avgifterna hojdes den 1 april 2023 med 9%

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 27 940 kr och motsvarar 1% av taxeringsvardet for
lokaler.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3345635 2842363 2769 026 2783016
Res. efter finansiella poster -1416 057 -1499 648 -1 232806 -270 044
Arsavgift (kr/kvm bostadsritts yta) 800 713 688 699
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 81 85 84 85
Skuldséttning (kr/kvm totalyta) 8 065 8 065 8 107 7 462
Skuldsattning (kr/kvm bostadsritts
yta) 9 648 9 648 9 698 8926
Sparande (kr/kvm totalyta) 245 192 208 223
Réntekanslighet (%) 12 14 14 13
*Energikostnad (kr/kvm totalyta) 129 146 139 149

Bostadsrdttsyta uppgar 3 389 kvadratmeter och totalyta uppgar till 4 054 kvadratmeter.
* Energikostnad = elkostnad+ vattenkostnad. Energikostnaden for 2020 innefattar dven
fidrrvdirme under fem mdnader.

Upplysning vid forlust

Foreningens redovisade resultat forsamrades markant fran redovisningsar 2021 beroende pa avsevért hogre
avskrivningar vid 6vergangen frén redovisningsmodell K2 till K3.

Foreningens formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden &r intakt da likviditeten hélls under
kontroll genom att vi moter kostnads- och rantehdjningar med 6kade avgifter och en stram utgiftsbudget.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre
underhall

Ianspraktagande av fond for yttre
underhéll

Arets forlust
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av
foreningens forlust

Till foreningsstédmmans forfogande
star

balanserad forlust

arets forlust

Styrelsen foreslar att

till fond f6r yttre underhall reserveras

ianspraktagande av fond for yttre
underhéll

i ny rdkning overfores

Medlems- Upplatelse- Fond for
yttre
insatser avgifter  underhall
37399000 69996000 2425025
332010
-201 036
37399000 69996000 2555999
-7 353 887
-1416 057
-8 769 944
256 000
-291 052
-8 734 892
-8 769 944

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhrande noter.
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning 2 3345 635 2 842 363
3345635 2 842 363

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall -384 105 -319 234
Drift 3 -1278 864 -1392 997
Administration 4 -140 036 -106 292
Personalkostnader =70 300 -62 704
Avskrivningar av anldggningstillgangar -2119 164 -2 077 584
Fastighetsskatt -88 322 -86 448

-4 080 791 -4 045 259
Rorelseresultat -735 156 -1 202 896

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter 23110 3433
Réntekostnader =704 011 -300 185

-680 901 -296 752
Resultat efter finansiella poster -1 416 057 -1 499 648
Arets resultat -1 416 057 -1 499 648
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende om- och tillbyggnad

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

133164 278
2736
66 715

133 233 729

133 233 729

139

61 798

61937

1456 668

1456 668

1518 605

134 752 334

2022-12-31

134 146 840
5472
1 133 866

135286 178

135286 178

1500

58175

59 675

1 000 565

1 000 565

1060 240

136 346 418
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 395 000 107 395 000

Fond for yttre underhall 2 555999 2425 025
109 950 999 109 820 025

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 353 887 -5 723 265

Arets resultat -1 416 057 -1 499 648

-8 769 944 -7 222913

Summa eget kapital 101181 055 102597 112

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 13 169 005 22 184 605

Summa liangfristiga skulder 13 169 005 22 184 605

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 19 527 400 10 511 800

Leverantdrsskulder 100 761 128 413

Skatteskuld 10 453 7 349

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 763 660 917 139

Summa Kkortfristiga skulder 20 402 274 11 564 701

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 752 334 136 346 418
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Forvarv av pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

-735 156
2119164

23110
-704 011

703 107

-2 262
-27 652
-150 375

522 818

-66 715

-66 715

0

456 103
1 000 565

1456 668

2022-01-01
2022-12-31

-1202 896
2077 584
3433
-300 185

577 936

2791
-31 802
532372

1081297

-1 133 866

-1 133 866

-170 000

-170 000

-222 569
1223 134

1 000 565
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i

bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Principerna &r ofordandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Fond for yttre underhall

Antal ar
5-120
10

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Nettoomsiittning

Avgift bostad

Hyresint garage/p-platser
Vattenavgifter moms
Elavgifter
Uthyrningsrum
Bredband

Ovrigt

2023

-2 525 062
-416 180
-38 699
-145919
-17 800
-41 040
-160 934
-3 345 634
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2022

-2 249 338
-349 550
-34 690
-133 957
-10 350
-47 430
-17 048

-2 842 363
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Drift

El

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV/bredband
Forvaltningsarvode
Drift garage

Stddning

Ovrigt

Ovriga rorelsekostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Ovrigt

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet for foreningens
fastigheter:

varav byggnader:
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2023

455 035
66312
110 263
44 882
90 628
55433
66 664
68 476

321171

1278 864

2023

18 875
0

121 161

140 036

2023-12-31

148 796 395

1 133 866

149 930 261
-14 649 555
-2 116 428

-16 765 983

133 164 278

102 796 044
10234
30358 000

133 164 278

169 000 000
76 000 000

2022

540 813
52012
94 848
39919
86 036
89 510

123 357
65 552

300 951

1392 998

2022

18 375
6375

81 542

106 292

2022-12-31

148 796 395
0

148 796 395
-12 574 707
-2 074 848

-14 649 555

134 146 840

103 776 038
12 802
30358 000

134 146 840

169 000 000
76 000 000
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NOTER
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not7 Péagiende om- och tillbyggnation

Ingdende anskaffningsvérde
Inkop
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 3,75% 572548
Stadshypotek 0,55% 502675
Stadshypotek 4,65% 635015
Stadshypotek 3,75% 572547
Stadshypotek 0,99% 419026
Stadshypotek 3,66% 609436

Tre av foreningens 1an har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan klassificeras och redovisas darfor som kortfristiga.

Lan som villkorsdndras under 2024 motsvarar 19 527 400 kr (2023 10 511 800 kr).

Not 9 Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter
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2023-12-31

53 528

53 528
-48 056
-2 736

-50 792

2736

2023-12-31

1 133 866

-1 067 151

66 715

66 715

2023-12-31

5842 351
9015 600
8 836 800
5651 654
1 675000
1675000

32 696 405

2023-12-31

36 000 000

36 000 000

2022-12-31

53 528

53 528
-45 320
-2 736

-48 056

5472

2022-12-31

0
1 133 866
0

1 133 866

1133 866

2022-12-31

5842 351
9015 600
8 836 800
5651 654
1 675000
1675000

32 696 405

2022-12-31

36 000 000

36 000 000
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NOTER
Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ett beslut togs av styrelsen i februari 2024 att genomfora en avgiftshojning pa 10 % fran och med

2024-05-01.
Utredning géllande installation av energibesparande dtgérder som solceller och batterier fortsétter
under 2024.

Stockholm

Digital underskrift

Stefan Carneros Catharina Lindgren

Ordférande Vice ordforande

Gunilla Axelsson Beatrice Wallenberg Richard Ljungberg

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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