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1. Allmanna férutsattningar

Féreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Trolltrillet J3-14, org.nr 769639-5347.
Bostadsrattsforeningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldagenheter till nyttjande utan begrénsning i
tiden (bostadsratt). Denna bostadsréttsforening ligger i direkt anslutning till
skidanldggningen Idre Himmelfjall. [dre dr framst kdnt som en ort med vinteraktiviteter som
utforsakning, langdakning samt skoterakning. Idre som ort &r dven populdrt under
sommarhalvaret med bland annat aktiviteter som vandring, fiske, jakt, cykling och golf.
Omradet Jupiter ligger direkt vid infarten till Idre Himmelfjall, mellan skiduthyrningen och
aktivitetsomradet. Mgjlighet finns att teckna avtal via Idre Himmelfjéll som mojliggor

uthyrning av ldgenheterna.
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2. Forvarvet av fastigheten (mark och hus)

Bostadsrattsforeningen ska i september manad forvarva fastigheterna Idre 87:3, Idre 87:4
och Idre 87:5. Bostadsrattsforeningen kommer att forvarva samtliga aktier i bolaget som
ager fastigheterna. Féreningen kommer dérefter képa fastigheterna fran bolaget, varefter
bolaget avvecklas. Forfarandet medfor att den latenta skatteskulden som uppstar kommer
att finnas i bostadsrattsféreningen. Beskattning sker inte i féreningen sa lange
bostadsrattsforeningen bestar. Den kan dock aktualiseras om bostadsréttsféreningen
beslutar sig for att upphdra med sin verksamhet och dverlata fastigheterna. Vilka
skatteregler som géller da och vilket belopp den latenta skatteskulden uppgar till vid ett
upphdrande av verksamheten torde inte vara majligt att redovisa.

3 —4 Foreningens hus och kommande bostadsratter

Fastigheterna har tomtarealer pa 2 360, 1 811 och 1 821 kvadratmeter, detaljplan 2018-04-
24. Adressen &r Jupitervdgen 12, 14 och 16, Idre. Fastigheterna kommer att vara bebyggda
med 6 stycken hus, 4 ligenheter i varje huskropp. Totalt 24 lagenheter som ska upplatas
med bostadsratt. Samtliga lagenheter har en bostadsyta om 83,9 kvadratmeter. Den totala
bostadsytan uppgar till 2 013,6 kvadratmeter. Bygglov beviljades 2021-02-16 och
byggnationen kommer att fardigstallas under 2021-2022.

Lagenheterna har en genomgaende hdg standard. Varje bostad har vardagsrum, kék, tre
sovrum, tva badrum, bastu och egen tvéittstuga/teknikrum. Kéken har modern design och
det finns en naturlig anslutning till vardagsrum/storstuga. Féreningen kommer att teckna
fastighetsforsakring till fullvarde i vilken det ingdr en ansvarsférsdkring for styrelsens
ledaméter.

Upplatelse med bostadsratt kommer att ske i tre etapper.

Upplatelse och tilltrade kommer preliminért att ske pa foljande datum.

Idre 87:5, upplatelse 2021-10-29, tilltrade 2021-12-20.

Idre 87:4, upplatelse 2022-05-06, tilltrade 2022-06-23.

Idre 87:3, upplatelse 2022-09-09, tilltrade 2022-10-28.

Tilltrdde kan komma att erbjudas tidigare. Vid tidigarelagt tilltrdde ska 6verenskommelse
traffas mellan féreningen och medlemmen.

Bindande férhandsavtal har tecknats for samtliga framtida bostadsratter.
Tva av lagenheterna har tecknats av juridiska personer.
Oaktat detta forhallande sa kommer foreningen att betraktas som en dkta férening.
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Foreningens hus
Exteriort
Grundldggning
Stomme
Mellanbjalklag

Yttertak

Lagenhetsskiljande vaggar

Lattvaggar

Fonster

Ytterdorr
Fasader

Varme och vatten

Forrad

Parkering

Markplanering/uteplats

Utvéndiga trappor och racken

Interiort

Takhojd

Innerdorr

Fonsterbankar

Platta pa mark med ingjuten golvvdrme
Tra

Tra (kerto/limtra)

Betongpannor

Trastomme

Trdastomme

Aluminiumbeklddda energieffektiva trafénster
svarta utvandigt, vita invandigt.

Bordorren eller likvardig
Timmerpanel gra

Varmepump Nibe F730 for golvvarme,
varmvattenberedning och mekanisk franluft.

Skidforrad till varje lagenhet pa entrésidan.

1 Parkeringsplats per ligenhet. Tomroér finns
framdragna tili P-platser for enkel installation av
motorvarmare/laddstolpe om sa dnskas.

Naturmark, aterfylld naturmark, grusad tilifart och
grusade p-platser. Uteplatser nedre plan trd/trall.
Uteplatser 6vre plan balkong i tra/trall.

Trappor i trd och eller metall. Récke pa balkonger
i glas/metall. Récke vid entréer tré.

Ca2,70 cm.

Vit formpressad 3-spegel alt. 4-spegel.

Tra eller mdf
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Golv Parkett rustik 1-stav i allrum och sovrum.
Klinkers i badrum, bastu, tvatt/teknik samt entré.

Listverk Trd vitt alt. gralaserat

Vaggar I huvudsak timmerpanel, laserad gra.

Tak Spontpanel laserad vit.

Kék Kompletta kok fran ikea, inklusive stadskap. Ugn,

Micro i rostfritt/svart utférande. Diskmaskin,
kombinerad kyl/frys, inbyggd.

Bankskiva laminat Ekbacken svart stenmdnstrad
med nedsankt induktionshall. Gratt kékskakel.

Badrum Vitt kakel pa vaggar, fondvaggar i granitkeramik.
WC fran IFO eller likvirdigt. Kommod, tvattstall,
spegel fran tkea eller likvérdigt.

Media/Bredband: Mediauttag i vardagsrum/allrum.
Inkoppling av fiber/bredband i varje lagenhet.

Utrustning och materialbeskrivning

Teknik

Nibe F730 franluftspump
Vattenburen golvvarme fran LK
3-glasfonster med aluminiumutsida

Hall, vardagsrum, kok

Golv hall: klinker

Golv kok: Parkett 1-stav

Golv vardagsrum: Parkett 1-stav

Kok: Luckor i gra kuldér med rostfria handtag

Vitvaror: Kyl, frys, mikrovagsugn, varmluftsugn, induktionshall, diskmaskin

Vaggar: Timmerpanel gra

Tak: Spontpanel laserad vit
Fonsterbrada och foder: mdf/tra
Innerddrrar: Vita 4-spegel alt. 3-spegel
Ovrigt: Etanolkamin

Badrum
Golv: klinker 15x15
Véggar: kakel/Klinker 30x60
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Tak: Gips, vitmalat

Dusch, toalett, handfat med kommod samt spegelskap

Bastu: Golv klinker 15x15, inredning i gran samt aggregat fran Harvia eller motsvarande
Tvattstuga/teknikrum: Golv klinker 15x15, vitmalade vaggar och vitmalat tak. kombinerad
tvatt/torkmaskin och torkskap.

Sovrum

Golv: Parkett 1-stav

Vdggar: Timmerpanel gra

Tak: spontpanel laserad vit
Fénsterbrada och foder: mdf/tra

5. Sérskilt om avskrivningar

| denna ekonomiska plan har avskrivningar inte tagits upp pa annat satt dn att det angivits i
den sista tabellen. Detta belopp ar dock endast en bokféringstransaktion som inte kommer
att paverka arsavgiften eller féreningens likviditet. Sammantaget innebir detta att
arsredovisningen kommer att visa ett underskott. Det antecknas att avskrivningar i
bostadsrattsféreningar har en annan innebord &n i ekonomiska féreningar och aktiebolag. En
vasentlig skillnad ar att en bostadsrattsférening ska géra avsattningar for det gemensamma
underhallet och att bostadsrattshavarna enligt huvudregeln svarar fér underhaliet i sjdlva
lagenheten, se stadgarna. Detta férhallande paverkar givetvis avskrivningarna.

6. Avsattning till underhall

Av stadgarna framgar att féreningen kommer att uppratta en underhalisplan.
Underhallsplanen kommer att uppréttas av styrelsen efter den ordinarie féreningsstamman
som infaller narmast efter att slutbesiktning skett av samtliga ligenheter i féreningen.
Féreningen kommer att géra avsattningar till en underhallsplan, initialt med 60 408 kr om
aret. Da berdknade arsavgifter dessutom overstiger féreningens utgifter finns ett utrymme
som kan anvandas till avsattning for underhall.

7. Rantekostnader och amortering

Foreningens lan berdknas ej bli hogre an 12 585 000 (6 250 per kvadratmeter).
Réntekostnad beraknas till 1,5 % arligen. Amorteringsplanen &r pa 75 ar.
Féreningen har erhallit finansieringsoffert fran Handelsbanken.

8. Driftskostnader fér respektive bostadsréttshavare

Av stadgarna framgar att den blivande bostadsrattshavaren har savél underhélisansvaret
som reparationsansvaret for den varmepanna som forsérjer lagenheten med virme
(golvvdarme). De driftskostnader som aligger den enskilde bostadsrattshavaren ar saledes
den vdrmepanna som respektive bostadsrdttshavare har i respektive lagenhet. Den arliga
kostnaden for varmen berdknas uppga till cirka 8 500 kr per ar.

Varje bostadsrattshavare kommer teckna ett eget elabonnemang. Denna kostnad beriknas
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uppga till 5000 kr om aret fér varje Iagenhet. Bredband svarar bostadsrattshavaren fér med
eget abonnemang. Kostnaden beror helt pa abonnemangets omfattning.

Att uppskatta kostnaden for hemférsakring torde inte vara mdjligt. Foreningens
fastighetsforsdkring kommer att tdcka det sa kallade bostadsrattstilidgget.

Summa driftskostnad foér den blivande bostadsrittshavaren berdknas bli cirka 13 500 kr/ar.
De i detta avsnitt redovisade kostnaderna dr endast schablonberdknade. Hur stora de
faktiska kostnaderna blir beror pa flera faktorer exempelvis nyttjandetid, vanor, antal
boende, elpris etc.

9. a-e Kalkylberdakningar

Nedan féljer berdkningar i enlighet med det som ska anges och finnas med i en ekonomisk
plan. Under varje rubrik nedan sker vissa forklaringar i text for att underlatta férstaelsen av
den ekonomiska planen.

a, Forvarvskostnad, finansiering och nyckeltal.

Den slutliga kostnaden, som &r ett begrepp enligt bostadsréttslagen, &r samma sak som
anskaffningskostnaden fér foreningens hus. Féreningens styrelse har pa foreningsstdimma
den 24 september 2021 redovisat att den slutliga kostnaden inte kommer att Gverstiga
80 304 000 kr.

Samtliga medlemmar i féreningen rostade for beslutet.

Forvarv och finansiering

Anskaffning* 80 284 000 kr
Kassa ** 20 000 kr
Summa anskaffningskostnad 80304 000 kr

* Kostnaden for stampelskatt och pantbrev ingér i anskaffningskostnaden
** | foéreningens kassa vid start
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b. Berdknade kostnader och intdkter budget/prognos
Kostnaderna nedan baseras pa berdkningar och i vissa fall pa inhdmtade uppgifter. |
férvaltningskostnaden ingar revision, dock ej eventuella styrelsearvoden.

Foreningens arliga kostnader Kronor Nyckeltal
1. Vatten och avlopp 223 800 111
2. Renhallning 36 480 18
3. Végavgifter (G:a) 24 000 12
4. Forsakring 57 000 28
5. Forvaltning 35000 17
6. Reparationer/ snéréjning 26 000 13
7. Réntekostnad 188 775 94
Summa 591 055
Avsdttning och amortering Kronor Nyckeltal
8. Avsdttning underhallsfond 60 408 30
9. Amortering 167 800 83
Summa 228 208

Kostnader, avsattningar och amortering uppgar till 819 263 kr arligen

Intdkter fran arsavgifter uppgar till 860 040 kr arligen.

Summan av kostnader och utgifter ar saledes ldgre dn planerade uttag av arsavgifter.
Beloppet kan anvdndas som en regulator om det skulle visa sig att kalkylen inte stimmer
eller avsattas till framtida underhall.

¢. Redovisning av foreningens lagenheter och dess insats jdmte arsavgift

Har framgar samtliga foreningens blivande bostadsrétter och vad som ska betalas fér dessa i
savdl insats som arsavgift. | fraga om insatsen dr dessa lite olika beroende p3 liget. Den
planerade arsavgiften ar dock lika eftersom grunderna fér berékning av drsavgiften utgar
fran bostadsyta. Arsavgiften dr densamma for alla ligenheterna. Ytorna 4r uppmitta pa
ritning. | redovisningen anges begreppet boarea i enlighet med vad som ségs i de allménna
raden fran Boverket. Denna uppgift kan dock inte ses som en garanti gentemot respektive
blivande bostadsrattshavare att den ifragavarande ytan utgor boarea eftersom detta
begrepp inte anvénds i bostadsrattslagen. Bostadsrattslagen utgar endast fran féljande
forutsattningar: Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen.

[ 4 1 HIFEZW6X:-B1CROWTOK




Andelstalet for varje lagenhet uppgar till 4,166 (24 lagenheter totalt = 100)
Summa andelar 100.

Lagenhet Insats Arsavgift Avgift per manad
c1 2 789 000 35835 2986
Cc2 2789000 35835 2986
C3 2789 000 35835 2986
c4 2 948 000 35835 2986
D1 2 589 000 35835 2986
D2 2 689 000 35835 2986
D3 2 589 000 35835 2986
D4 2 689 000 35835 2986
E1l 2 898 000 35835 2986
E2 2 898 000 35835 2986
E3 2948 000 35835 2986
E4 2 948 000 35835 2986
F1 2 698 000 35835 2986
F2 2798 000 35835 2986
F3 2 698 000 35835 2986
F4 2798 000 35835 2986
G1 2 948 000 35835 2986
G2 2 948 000 35835 2986
G3 2998 000 35835 2986
G4 2998 000 35835 2986
H1 2 768 000 35835 2986
H2 2 868 000 35835 2986
H3 2 768 000 35835 2986
H4 2 868 000 35835 2986
Totait 67 719 000 860 040 71664

d- e Kanslighetsanalys och flerarsprognos
Enligt bostadsrattsférordningen ska féreningen upprétta en kinslighetsanalys. Detta for att

kunna bedéma om den kommande féreningen och dess ekonomi ar hallbar.
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