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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lanna Utslaget far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostidder at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2021-02-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2021-02-02.

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Lekeberg.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamaoter Valda t.o.m. drsstimman
André Ahlstrom 2024
Fredika Andersson Wissing 2024
Sarah Jelving 2024
Kevin Asplund 2024
Amanda Uhrfeldt 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Ted Sik 2024
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
David Walman 2024
Fastigheter

Hidinge-Lanna 4:114
Bostadsyta: 2 688 kvm
Tomt: 5 736 kvm
Byggnadsar: 2021-2022
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har tvadrsbesiktining genomforts i tva etapper.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021722
(17 man)
Nettoomséttning 1819 1 548 369
Resultat efter finansiella poster -1 128 -422 100
Balansomslutning 83 148 84 202 118 308
Soliditet (%) 56,7 57,4 41,2
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 677 576 137
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 13 156 13 156 13 200
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 13 156 13 156 13200
Sparande per kvm (kr/kvm) -142 121 37
Réntekanslighet (%) 19,4 22,8 96,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 90 3 2
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 100,0 100,0 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Upplysning vid forlust

Bostadsrittsforeningen redovisar en forslust for aret. Féreningen har hojt avgifterna under aret for att
klara rantehojningar och kommande underhall.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 48 624 500 100 000 -421 655 48 302 845
Disposition av foregdende
ars resultat: 80 640 -502 295 421 655 0
Arets resultat -1127 511 -1127511

Belopp vid arets utgang 48 624 500 80 640 -402 295 -1 127 511 47 175 334
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -402 295
arets forlust -1 127 511
-1 529 806

behandlas sé att

Avsittning till yttre underhallsfond utover stadgeenlig reservering 80 640
i ny rikning 6verfores -1 610 446
-1 529 806

4 (13)

Foreningens resultat och stdllning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

W

2023-07-01
-2024-06-30

1 818 929
442
1819 371

-367 752
-101 619
=747 338
-1216 709
602 662

119
-1730 292
-1730173
-1 127 511

-1 127 511

-1 127 511

5(13)

2022-07-01
-2023-06-30

1 548 353
166
1548 519

-51 787
-105 038
=747 478
-904 303

644 216

0

-1 065 870
-1 065 870
-421 655

-421 655

-421 655
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-06-30

82611 784
82 611 784

82 611 784

373 995
254
21915
396 164

139 555
535719

83 147 503

6 (13)

2023-06-30

83359 122
83 359 122

83 359 122

297 065
0

19 153
316 218

526 286
842 504

84 201 626



2) 1D:17882430-907b-11ef-87fe-e5104e310836 Status: Signerat av alla
@) 1D:0732e5d0-9516-11ef-b0df-2390ccba7361 Status: Signerat av alla

Bostadsrattsforeningen Lanna Utslaget 7 (13)
Org.nr 769639-5594

Balansrﬁkning Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 624 500 48 624 500

Fond for yttre underhall 7 80 640 0
48 705 140 48 624 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -402 295 100 000

Arets resultat -1 127511 -421 655
-1 529 805 -321 655

Summa eget kapital 47 175 335 48 302 845

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 9 35363 728 35127 184

Summa langfristiga skulder 35363 728 35127 184

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 236 544

Leverantdrsskulder 7 500 0

Aktuella skatteskulder 0 62 880

Ovriga skulder 300 50

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 600 640 472 122

Summa kortfristiga skulder 608 440 771 596

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 147 503 84 201 626
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-07-01
-2024-06-30

-1 127 511
747 338

-380 173

-76 930
-3 016
7500
-170 656
-623 275

236 544

236 544

-386 731

526 286
139 555
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2022-07-01
-2023-06-30

-421 655
747 478

325823

-7 670

-1 262

0

-33 566 437
-33 249 546

-118 272
-118 272
-33 367 818

33894 103
526 285
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jaimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 25-100 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

-Grund och stomme: 100 ar
-Tak: 25 ar

-Fonster: 50 ar

-Virme: 25 Ar

-El: 40 ar

-Ventilation: 50 ar

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.
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Foreningen forvarvade fastigheten genom s k bolagspaketering, vilket innebér att fastigheten har ett

redovisat virde som overstiger det skattemédssiga virdet med 27 813 229 kr. Féreningen har i och med det

en uppskjuten skatteskuld. Da en avyttring av fastigheten inte bedoms sannolik inom dversadlig tid

redovisas ingen skatteskuld.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Ovriga avgifter

I foreningens arsavgifter ingar vatten och avlopp.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsel
Fastighetsforsdkringar
Vatten och avlopp
Snoérdjning

Ovriga fastighetskostnader

2023-07-01
-2024-06-30

1818616
1313
1819929

2023-07-01
-2024-06-30

0

43 261
240 789
23 876
59 826
367 752

2022-07-01
-2023-06-30

1 547 040
1313
1 548 353

2022-07-01
-2023-06-30

500

44 430
6 857
0

51787
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Not 4 Ovriga kostnader

Revisionsarvode
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Redovisningskostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsékringspremie

Not 7 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stimmobeslut

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-07-01
-2024-06-30

12 500
3001
13922
72 196
101 619

2024-06-30

84 106 600
84106 600

=747 478
-747 338
-1 494 816

82 611 784

2024-06-30

21915
21915

2024-06-30

80 640
80 640

2024-06-30

35363 728
35363 728
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2022-07-01
-2023-06-30

12 500
3 006
4017

85515

105 038

2023-06-30

84 106 600
84106 600

0

-T47 478
-747 478

83 359 122

2023-06-30

19 153
19 153

2023-06-30

80 640
80 640

2023-06-30

34181 008
34 181 008
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Langivare %
SEB 46950534 4,51
SEB 46950550 4,51
SEB 46950542 451

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedindring
2024-09-17
2024-09-17
2024-09-20

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forskottsfakturerade avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens beddmning har féreningen inga eventualforpliktelser.

12 (13)

Lanebelopp
2023-06-30
11827333
11827333
11709 062
35363 728

236 544

Lanebelopp
2024-06-30
11827333
11827333
11709 062
35363 728
0
2024-06-30
50 040
525 600
25000
600 640
2024-06-30
35482 000
35482 000

2023-06-30

41 086
403 536
27500
472 122

2023-06-30

35482 000
35482 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

André Ahlstrom Fredrika Andersson Wissing
Ordforande

Sarah Jelving Amanda Uhrfeldt

Kevin Asplund

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lanna Utslaget
769639-5594

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lanna Utslaget for
ar 2023/2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgédrder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Lanna Utslaget fér ar 2023/2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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