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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 -- 2023-12-31.

Belopp anges i kronor, om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen Kvarnparken 1 registrerades 2002-02-06 och har sitt sdte i Kavlinge.
Nu gallande stadgar registrerades 2023-04-17. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet

Foreningen &ger sedan 2002 fastigheten Skon 1, med adress Vaverigatan 3-5 i Kavlinge.
Har upplater foreningen 18 st bostadsrattsldgenheter i tva flerbostadshus med en total
boyta pa 1.631 kvm fordelat pa:

6 st 2 rok
6 st 3 rok
6 st 4 rok

Byggnadernas vardear ar 2003.
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Bostadsratternas medlemsforsikring/Séderberg & Partners.

Fastigheten ingdr i gemensamhetsanldggningen Kavlinge Skon GA:1 tillsammans med fastigheterna
Skon 2 och 3, som dgs av Brf Kvarnparken. Dess dndamal 4r gemensam skétsel av angérings- och
gangvagar, carportar, markparkeringar, gronytor och planteringar, cykelstall, racke mot kvarn-
rannan, sophus, forradsbyggnader, teknikbyggnader, yttre va-anldggning, belysning samt
tv-anlaggning. Féreningens andel uppgar till 18/54-delar (1/3).

Bygagnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som I6per 6ver aren 2023-2040,

Foreningen har for forvaltning under aret anlitat/haft avtal med:
Grona Garden Tradgardsunderhall
Kavlinge Farmartjanst Gréasklippning

Thuvesson AB Sndrdjning

S & O Stadservice AB Trappstddning

VIS AB Varme/ventilation

MSW Servicebolag i Loddek. AB Hissar

Great Security Sverige AB Passagesystem
Brf-Konsult i Lund AB Ekonomisk forvaltning
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Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2023-06-02 foljande sammansattning:
Martin Holmberg Ledamot Ordférande

Dan Gunnarsson Ledamot

Anders Sjoholm Ledamot

Hans Roos Ledamot

Ann-Charlotte Kronvall Suppleant

Styrelsen har under dret hallit 8 st protokollférda sammantriaden.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvd i férening.

Styrelseansvarsforsakring ingdr i Bostadsradtternas medlemsférsikring/Séderberg & Partners.

Revisor
UIf Kullenbok

Valberedning
Dan Gunnarsson

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
En hojning av arsavgifterna med 10 % gjordes per 1/1 2023. Beslut har tagits om en
hdjning med 3 % fr o m 1 januari 2024.

Foreningens langfristiga 1an

Hur foreningens fastighetslan ar placerade framgdar av not 11.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick 2023 till 1589 kr/lagenhet (takbelopp).

Avsattning till yttre fond

En arlig avsattning till fond for yttre underhall skall i enlighet med géllande stadgar goras

med belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (1631 kvm)

2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift 815 741 679 741 741
Elkostnad 30 33 25 21 23
Varmekostnad 143 152 115 99 92
VA-kostnad 29 31 32 28 26
Rantekostnad, [an 202 96 56 65 63
Laneskuld 6 364 6517 6671 6824 7 038
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Visentliga héindeiser under rikenskapsdret

Arsavgiften hojdes med 10% fran och med den 1 januari.

Skadade fonster i soderlage reparerades.

Dagvattenbrunnar har identifierats och rensats.

Nytt innertak med LED-belysning har installerats i hiss p& Vaverigatan 3.

Sida3 av 11l

Féreningen beviljades elstéd fér perioden 1 oktober 2021 till 30 september 2022 om 17.816 kr,
varav 5.843 kr dverforts till Brf Kvarnparken avseende deras del i elférbrukning i gemensam

ytterbelysning.

Ventilationskontroll i samtliga ldgenheter har genomforts.

Extrastdmma hélls I6rdagen den 1 april 2023 med anledning av styrelsens forslag om nya stadgar
och investering i fidrrvarmesystem. Stimman beslutade att godkinna bada farslagen. Fjdrrvarme-
investeringen har sedan dess lagts pa is pa grund av leverantor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen var

vid arets slut 29 st
vid drets borjan 29 st

fordelat pa 18 lagenheter.
Ingen dverlatelse har skett under aret.

Flerarsoversikt Yta = 1.631 kvm
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (arsavgifter) 1395 204 1265 352 1168 256 1268 602
Resultat efter finansiella poster 54242 2391 93 818 332 766
Soliditet 64,7% 64,2% 63,8% 63,4%
Arsavgift* per kvm bostadsrattsyta 849 775 713 775
Skuldsattning per kvm 6 364 6517 6671 6824
Sparande per kvm 198 180 230 376
Rantekanslighet 7 8 9 9
Energikostnad (EL/FV/VA) per kvm 201 217 171 148
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 6 364 6517 6671 6 824
Arsavgifter* / totala rorelseintikter 95% 92% 95% 95%
*) inkl oblig avgift fér bredband/tv
Fordndring i eget kapital
Medlems- Yttre  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 16 834 000 464 870 2393012 2391
Disposition av fg ars resultat 72 834 -70 443 -2391
Arets resultat 54242
Belopp vid arets utgang 16 834 000 537704 2 322 569 54242

bt

c/v”dﬂ /A



Brf Kvarnparken 1
Org.nr 769608-0253

Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

2322 568,81 kr
54 242,00 kr

2376 810,81 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att
till foreningens fond for yttre underhall,

i enlighet med med stadgar, avsittes

i ny rakning overfores

b%p

72 834,00 kr

2303 976,81 kr

2376 810,81 kr
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdakter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

huaic.

2023

1395 204
68 569

1463773

-618 267
-124 299

-74 587
-280 800

-1097 953

365 820

18 010

-329 588

-311 578

54 242

2022

1265352
110018

1375370

-741 134
-120 801

-73 901
-280 800

-1216 636

158 734

745

-157 088

-156 343

2391
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

b

Not 8

Not 9

Not 10

2023-12-31

29 265 890

29 265 890

29 265 890

45 605
19081

64 686

1177 364

1242 050

30 507 940

1177 364
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2022-12-31

29546 690

29 546 690

29 546 690

26 289
18193

44 482

1100873

1100873

1145355

30 692 045
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 834 000 16 834 000
Yttre fond 537 704 464 870
Summa bundet eget kapital 17 371 704 17 298 870
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 322569 2393012
Arets resultat 54 242 2391
Summa fritt eget kapital 2376811 2 395 403
Summa eget kapital 19 748 515 19694 273
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 7 079 750 10379750
Summa langfristiga skulder 7 079 750 10379 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 3300 000 250 000
Leverantorsskulder 59524 51 302
Skatteskulder 55944 53 604
Upplupna kostnader och forutbet intakter Not 13 264 207 263 116
Summa kortfristiga skulder 3679 675 618 022
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 507 940 30 692 045
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning/6kning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvdrv av materiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

e

2023

365 820

280 800

646 620

18 010

-329 588

335042

-20 204
11653

326491

-250 000

-250 000

76 491

1100873

1177 364

2022

158 734

280 800

439 534
745

-157 088

283191

-637

66 405

348 958

-250 000

-250 000

98 959

1001914

1100873

Sida 8 av 11



Brf Kvarnparken 1 Sida9av 11
Org.nr 769608-0253

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1,
som innehaller kompletterande regler till BFNAR 2016:10.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Avskrivningar pd anlaggningstillgdngar enl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar

Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Markvérdet dr ej underlag fér avskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker éverforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall och paverkar darmed inte resultatrakningen.

Kortfristig del av [angfristig skuld till kreditinstitut

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen samt ndstkommande &rs avtalade
amortering redovisas som kortfristig skuld.

2023 2022
Not2 Nettoomsdttning
Arsavgifter, bostader 1329204 1208 352
Hyror, carport- o p-platser 66 000 57 000
1395 204 1265 352
Not3 Ovriga rorelseintakter
Debiterade kabel-tv/internet-avgifter 54 864 54 864
Forsakringsersattning 0 55048
Elstod 11973 0
Ovriga intdkter 1732 106
68 569 110 018
Not4 Driftskostnader
Trappstad 34 826 32012
Snorojning/halkbekdampning 14 010 13 505
Hissbesiktning 2674 2544
Brandskydd 3531 1541
Forbrukningsinventarier/material 27590 2330
Reparationer och underhall 152 298 262 134
El, fastighet 48 535 53756
Varme 232 628 248 218
VA 47 316 51 360
Sophantering/renhélining 21 840 20986
Forsakringspremier 29217 25 406

Fastighets-skatt/avgift 28 602 27 342 /)C/

/
W 618 267 741134 #l
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Ovriga externa kostnader
Telefon/porttele
Bredbandsavgifter
Revisionsarvode inkl soc avg
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Bankkostnader

Medlemsavgift, Bostadsratterna

Styrelsearvoden
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnad

Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enl plan
ingdende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfért varde byggnader och mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald bredbandsavgift
Forutbetald medlemsavgift

Kassa och bank

Bank, transaktionskonto
Bank, placeringskonto
Handkassa

e

2023

1992
54 812
6281
8 880
38 632
6220
2992
4490

124 299

64 400

10 187

74 587

280 800

280 800

2023-12-31

28 080 000
4 620 000

32 700 000

-3 153 310
-280 800

-3434 110

29 265 890

20 200 000
4 078 000

24 278 000

14591
4490

19081

571040
605 400
924

1177 364
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2022

2 580
54 812
5510
9070
37 692
3350
3367
4420

120 801

64 400
9501

73 901

280 800

280 800

2022-12-31

28 080 000
4 620 000

32 700 000

-2 872510
-280 800

-3 153 310

29 546 690

20 200 000
4078 000

24 278 000

13703
4490

18193

495 673
600 000
5200

1100873
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Sidaliavil

Min revisionsberattelse har avgivits 2024 - Qij -~ 2.3

Jitanton,

Ulf Kullenbok

Revisor

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Ranta Laneskuid Laneskuld Slutbetal-
Langivare 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 ningsdag
Stadshypotek 1,11% 3 050 0600 3050000 2024-12-01
Stadshypotek 3,94% 3579750 3579750 2025-09-30
Stadshypotek 3,96% 3 750 000 4 000 000 2027-09-30
10379 750 10 629 750
Kortfristig del av fastighetslan -3 300 000 -250 000
Langfristig del av fastighetslan 7 079 750 10 379 750
2023-12-31 2022-12-31
Not 12 Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 15 866 000 15 866 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbet intdkter
Upplupen elkostnad 4752 7729
Upplupen varmekostnad 46 343 50638
Upplupna styrelsearvoden 64 400 64 400
Upplupna soc avgifter, styrelsearvoden 10 187 9501
Upplupet revisionsarvode inkl soc avg 6 061 5510
Upplupen underhallskostnad 8526 4 829
Férutbetalda arsavgifter/hyror 123 938 120 509
264 207 263 116
Kavlinge den 2—0 / L‘ 2024
o // 0 /) Z ég £ A
M/(ﬂvé’/ Di/ /(1 ] oy prer®~
Martin Holmblerg lﬁah—*@unr{}arsson
Ordférande [ Ledamot
%Qéu Tt~
Anders Sjohéim Hans Roos
Ledamot Ledamot



Till foreningsstimman for Brf Kvarnparken 1

(organisationsnummer 769608-0253)

REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat bokforingen ochérsredovisningen i Bostadsrittsforeningen Kvarnparken 1 f6r
ar 2023.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt Arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge
en rédttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr andamalsenliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisnings—
lagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foéreningens finansiella
stallm_ng per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt

Arsredov1sn1ngslagen Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor
att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen samt
att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag.

Iy



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven granskat styrelsens f6érvaltning av Brf
Kvarnparken 1 for rdkenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt Lagen om ekonomiska féreningar och
Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pé grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utbver min revision av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedé6ma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet gentemot féreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledam&ter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med Lagen om ekonomiska
toreningar eller Bostadsrittslagen eller mot féreningens stadgar.

Jag tillstyrker darfor
att féreningsstdimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret 2023.

Lund 2024-04-23

L s

Ulf Kullenbok
Vald revisor



