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Org.nr 769600-6654 

Styrelsen for Brf S:t Géran 1 far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsdaret 2023. 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. 

Forvaltningsberittelse 

Verksamheten 

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsforening, har till 4ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska 
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan 

tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om 
marken skall anvaéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i 
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas 

bostadsrattshavare. 

Allmdnt om verksamheten 

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar en akta 

bostadsrattsférening. 

Foéreningens fastighet, S:t Géran 1, bebyggdes 1906, 1926, 1929 och renoverades 1995/1996. 2012-2014 
bygegdes en fastighetens vindar om och gjorde att 4 lagenheter fick dkad yta. I samband med detta 
renoverades taket. Féreningen registrerades 1995-01-27 och évertog fastigheten i december 2000. De 
senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2021-05-14. Fastigheten ar belagen pa Wollmar 
Yxkullsgatan 3,3A,5, 5A, 5B och Swedenborgsgatan 5A. Stockholm. Pa fastigheten finns flerbostadshus 

innehallande 83 lagenheter och 9 lokaler. 
Av lagenheterna ar 81 bostadsratter och 2 hyresratter. 

Kontrakten pa foreningens lokaler léper enligt foljande: 

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta Léptid t.o.m. 
Rivergrove AB Butik Ja 50 2026-12-31 
Mitrovic AB Butik Ja 89 2024-09-30 
Abed Morad Bushra Butik Ja 29 2026-03-31 
Bric A Brac Stockholm AB Butik Ja 217 2025-09-30 
Racamaca AB Restaurang Ja 81 2024-09-30 

LCG Resturanger AB Restaurang Ja 81 2024-09-30 
Limacks AB Restaurang Ja 64 2024-01-31 

Arts Partner Sthlm AB Forrad Ja 15 2025-09-30 
Outhyrd K4llarkontor Nej 100 - 

Bostadsytan ar ca 5461 m? och lokalytan ar ca 808 m?. Beraknad enligt aktuell taxeringsbeslut fran 2022. ey, 

L-
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Styrelse sedan ordinarie foreningsstimma 2023-04-24 

Lennart Wallin Ordférande 
Fredrik Emilson Styrelseledamot 
Stini Persson Styrelseledamot 
Kalle Westerdahl Styrelseledamot 

Karl Mattsson Suppleant 
Dennis Spritzell Suppleant 

Carl Franberg Lekmannarevisor 
Ulrika Edwinson Lekmannarevisor 
KPMG AB Auktoriserad Revisor 

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholm kommun. 

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret 

Styrelsen har under Aret hallit 13 protokollf6rda mSten. 

Fastigheten 
Under 2023 har féljande genomforts: 
Stamspolning av alla lagenheter och lokaler. 
Uppféljning av injustering av varmesystemet har genomforts i nagra lagenheter. 

Affarslokaler 
Lokalhyror omférhandlas lépande. 

Ovrigt 

Rantenivaerna har f6ljts l6pande och i takt med att de langre rantorna gatt ner har nagra lan bundits pa 2 

till 4 ar. 
Byte av flaéktmotorer, termostat och kretskort i torkskap WY5. 
Byte av kretskort i torktumlare WY3. 

Inplanerat 2024 
OVK-besiktning av alla lagenheter och lokaler i februari. 
Renovering av fasader och trapphusbalkonger mot gard WYSA, WY5 gardshuser. g,-
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Medlemsinformation 

Antalet medlemmar var vid raékenskapsarets ingang 117 st 
Antalet tillkommande medlemmar under raékenskapsaret var 9 st 
Antalet avgaende medlemmar under raékenskapsaret var 11 st 
Antalet medlemmar vid raékenskapsarets slut var 115 st 
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Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassafldde dver tid. Féreningens 
arsavgifter och hyror skall técka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for 
amortering av foreningens lan. 

Foreningen féljer aktuell underhallsplan sedan 2016. 

Det gangna rakenskapsaret 2023 redovisar foreningen ett positivt resultat med 273 808.49 kr. 

Foreningens likvida medel har under aret 2023 forbatrats med 1.630.099 kr. Den ingaende balansen 1 
Januari var 2.171.768 kr och den utgaende balansen 31 December var 3.801.867 kr. 

Flerarséversikt (Tkr) 2023 
Nettoomsattning 6 541 
Resultat efter finansiella poster 274 
Soliditet (%) 63,4 
Arsavgifter brf-yta (k1/m?) 775 
Kassalikviditet (%) 79,3 
Energikostnad totalyta (k/m?) 236 
Skuldsattning totalyta (k1/m?) 6 723 
R&ntekanslighet (%) 10,0 
Arsavgifternas andel i % av totala 
rorelseintékter 64,0 

Skuldsattning per kvm upplaten 
med bostadsratt (k1/kvm) 7718 
Sparande per kvm (kr/kvm) 302 

Féreningen héjde sina arsavgifter med 5% under 2023. cx 

2022 
6 167 

-1 616 
63,9 
737 
9,3 
218 

6 774 
11,0 

64,0 

7777 
403 

2021 
5 891 

78 
64,4 
723 
10,2 
183 

6 774 
11,0 

64,0 

7777 
461 

2020 
5815 
1384 
64,0 
709 
17,2 
146 

6 832 
11,0 

66,0 

7 843 
479
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Foérandringar i eget kapital 
Inbetalda 

insatser 

Belopp vid arets ingang 79 188 406 

Disp av foreg. ars resultat: 
Avsattning yttrefond 

Iansprakstagande av fond 

Arets resultat 
Belopp vid arets utgang 79 188 406 

Uppskriv- 

ningsfond 

12 829 891 

12 829 891 

Forslag till behandling av ansamlad foérlust 
Styrelsen féreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor): 

Ansamlad forlust 

Arets vinst 

Behandlas sa att 

Reserv- 

fond 

4 839 920 

751 800 
-2 595 000 

2 996 720 

Till fastighetens underhallsfond avsittes 0.3% av tax.varde 

Aterféring av underhallsfond 
i ny rakning dverféres 

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansraékning samt 

kassaflédesanalys med noter. .- 

Balanserat 

resultat 

-17 073 280 

-1 616 054 
-751 800 

2 595 000 

-16 846 134 

-16 846 134 
273 808 

-16 572 326 

925 167 
0 

-17 497 493 

-16 572 326 

Arets 

resultat 

-1 616 054 

1 616 054 

273 808 
273 808 

5 (16) 

Totalt 

78 168 883 

0 

0 
0 

273 808 

78 442 691



Brf S:t Géran 1 

Org.nr 769600-6654 

Resultatrékning 

Rorelseintakter 

Nettoomsattning 
Ovriga rorelseintakter 
Summa rorelseintakter 

Rorelsekostnader 

Driftskostnader 

Ovriga externa kostnader 
Personalkostnader 
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 
Summa ré6relsekostnader 

RGrelseresultat 

Finansiella poster 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
R&ntekostnader och liknande resultatposter 
Summa finansiella poster 

Resultat efter finansiella poster 

Resultat fore skatt 

Arets resultat 

Not 2023-01-01 

-2023-12-31 

6 540 606 

98 824 

6 639 430 

-3 465 083 

-72 689 
-138 348 

-1 286 472 

-4 962 592 
1 676 838 

32 796 
-1 435 826 

-1 403 030 
273 808 

273 808 

273 808 
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2022-01-01 

-2022-12-31 

6 167 428 
170 604 

6 338 032 

-5 734 328 

-67 113 
-142 000 

-1 286 472 
-7 229 913 

-891 881 

7 928 
-732 101 

-724 173 
-1 616 054 

-1 616 054 

-1 616 054.
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Balansrakning 

TILLGANGAR 

Anliggningstillgangar 

Materiella anliggningstillgangar 
Byggnader och mark 

Summa materiella anliggningstillgangar 

Summa anliggningstillgangar 

Omsittningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kundfordringar 
Ovriga fordringar 
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 

Summa kortfristiga fordringar 

Kassa och bank 

Kassa och bank 

Summa kassa och bank 

Summa omsittningstillgangar 

SUMMA TILLGANGAR 

Not 2023-12-31 

7 118 355 805 
118 355 805 

118 355 805 

1 207 198 

111 085 
188 506 

1506 789 

8 3 801 817 
3 801 817 

5 308 606 

123 664 411 
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2022-12-31 

119 642 277 

119 642 277 

119 642 277 

120 

1 609 
508 340 
510 069 

2 171 768 
2 171 768 

2 681 837 

122 324 114 a
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Balansrakning 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 
Fond for yttre underhall 

Summa bundet eget kapital 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Arets resultat 
Summa fritt eget kapital 

Summa eget kapital 

Langfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 

Summa langfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 
Forskott fran kunder 
Leverantérsskulder 
Skatteskulder 

Ovriga skulder 
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 

Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Not 

9, 10 

11 

12 

13 

2023-12-31 

92 018 297 
2 996 720 

95 015 017 

-16 846 134 
273 808 

-16 572 326 

78 442 691 

38 531 250 

38 531 250 

3 617 265 
113 

833 072 
33 050 

329 229 
1 877 741 
6 690 470 

123 664 411 
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2022-12-31 

92 018 297 
4 839 920 

96 858 217 

-17 073 280 
-1 616 054 

-18 689 334 

78 168 883 

15 170 000 
15 170 000 

27 298 515 
0 

510 848 
26 862 

189 897 
959 109 

28 985 231 

122 324 114
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Kassaflédesanalys 

Den lépande verksamheten 

Resultat efter finansiella poster 
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, 
avskrivningar 
Betald skatt 
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore 

forindring av rérelsekapital 

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet 

Foérandring av kundfordringar 
Foérandring av kortfristiga fordringar 
Forandring av leverantérsskulder 
Férandring av kortfristiga skulder 

Kassafléde fran den lépande verksamheten 

Finansieringsverksamheten 
Upptagna lan/Amortering 

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 

Arets kassaflide 

Likvida medel vid arets bérjan 
Likvida medel vid arets bérjan 

Likvida medel vid 4rets slut 

Not 2023-01-01 
-2023-12-31 

273 808 

1 286 472 
52 662 

1 612 942 

-1 207 078 
157 696 
322 224 

4 501 530 

5 387 314 

-3 757 265 

-3 757 265 

1 630 049 

2 171 768 

3 801 817 
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2022-01-01 

-2022-12-31 

-1 616 054 

1 286 472 
22 589 

-306 993 

-120 

-360 095 
65 179 

108 165 

-493 864 

-135 000 

-135 000 

-628 864 

2 800 632 
2 171 7689
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Noter 
Not 1 Redovisningsprinciper 

Allmanna upplysningar 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna 
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. 

Anlaggningstillgangar 
Tillampade avskrivningstider: 
Byggnad 100 ar 
Markanlaggningar 20 ar 
Tillkommande utgifter avseende ovanstaende: 

-Vind/Tak 50 ar 
-Balkonger 50 ar 
-Hissar 25 ar 
-Bredbandsinstallation 10 ar 

-Bergvarmeinstallation 20 ar 
-Ventilation 25 ar 

Nettoomsattning 

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaéktskorrigeringar. 

Resultat efter finansiella poster 

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter. 

Soliditet (%) 

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av 
balansomslutning. 

Kassalikviditet (%) 

OmsAttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder. 

Skuldsattning per brf-yta kvm (cr) 
Féreningens lan genom féreningens boytor. 

Energikostnad (kr) 

Foreningen kostnader gillande el, varme och vatten genom den totala ytan i fastigheten. 

Sparande kvm (kr) 

Resultat efter avskrivningar och stérre investeringar delas med den totala ytan i féreningen - boytor och 
lokalytor. 

R&ntek&nslighet (%) 
For att bed6mma rantekansligheten gérs en berakning av hur mycket kostnaderna skulle dka om réntorna 
pa féreningens lan hdjdes med 1 procentenhet. Laneskulden divideras med arsavgiften. 

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter (%) 
Arets arsavgifter genom 4rets totala rérelseintikter. a 

4.
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Arsavgifter per brf-yta(kr/m2) 
Arets arsavgifter genom féreningens boytor. 

Skulds&ttning total yta(kr/m2) 
Féreningens lan genom den totala ytan. 

Not 2 Nettoomsattningens férdelning 

Nettoomsattningen per rérelsegren 
Arsavgifter bostider 
Hyror bostéader 
Hyror lokaler 
Kabel-tv avgifter 

Hyr-avg bortfall 

Not 3 Ovriga Rorelseintikter 

Arsavgift balkonger 
Andrahandsavgifter 
Hyresintakter 6vriga objekt 
Ovriga ersattningar 
Ovriga intakter 

2023 

4 230 420 
216 678 

1 945 458 
149 400 

-1 350 

6 540 606 
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2022 

4 028 807 
208 323 

1 780 912 
149 385 

0 
6 167 427 

2022 
22 080 

14 499 
36 899 
94 900 

2 226 

170 604 we
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Not 4 Driftskostnader 

Drifts och Férvaltningskostnader 
Belysning/El 
Bransle/Varme 
Sotning/Brandskydd 

Vatten och avlopp 
Stédning avtal 
Staédning extra 
Sophantering avtal 
Sn6rdjning avtal 
Snordjning extra 
Utemiljé extra 
Internet/TV avtal 
Hiss avtal 
Hiss extra 
Varmeanlaggning avtal 
Ventilation avtal + filter 
Fastighetsskatt/avgift 
Forsakringspremier 
Fastighetsférvaltning avtal 
Fastighetsférvaltning extra 
Fastighetsskotsel avtal 
Férhandlingsarvode 
Konsultarvode 
Energideklaration 
Vitvaror 
Vattenskador 2 st (2021 3 st) 
Ovriga reparationer 
Lépande Underhall 

Frikyla studie 
Fonster 

Injustering varme 
Fasad Innergard 

2023 

627 200 
610 871 

0 
263 754 
144 081 

1 821 
85 447 
24 151 
36 246 

2 954 
149 648 
17 704 

106 807 
6 500 

0 
380 940 
106 507 
205 268 

69 047 
56 585 

0 

19 409 
0 
0 
0 

330 896 
219 247 

0 
0 
0 
0 

3 465 083 
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2022 

678 189 
507 767 

11 603 

199 968 
132 543 

5 707 
93 222 
11 373 

0 
3 185 

144 724 
19 841 
82 263 

9 830 
36 516 

342 067 
114 609 
203 803 

92 977 
61 276 
1957 

3 750 
0 

33 614 
723 838 
55 644 
84 465 

243 828 
1 624 563 
208 769 

2 437 

5 734 328 0<
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Not 5 Personalkostnader 

Arvoden och sociala kostnader 

Styrelsearvoden 
Sociala avgifter 
Totala arvoden och sociala kostnader 

Not 6 Rantekostnader och likande resultatposter 

R4&ntor pa lan 
Rantekostnader skatt 0 avgifte 

Ovriga skuldrelaterade poster 

Not 7 Byggnader och mark 

Ingdende anskaffningsvaérden Byggnad 
Ingdende anskaffningsvaérden Mark 
ingdende anskaffningsvarden Ventilation 
Ingaende anskaffningsvarde Vind/tak 
Ingaende anskaffningsvarde Bergvarme 
Ingaende anskaffningsvarde Balkonger 

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Ingaende avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utgaende ackumulerade avskrivningar 

Utgaende redovisat varde 

Taxeringsvarden byggnader 
Taxeringsvarden mark 

Not 8 Kassa och bank 

Handelsbanken Transaktionskonto 

Handelsbanken 

Likvidinvest. 

2023 

110 000 
28 348 

138 348 

2023 

1 432 017 
3 809 

0 

1 435 826 

2023-12-31 

78 343 886 
35 100 000 

3 373 037 
13 779 500 
2 808 018 

436 482 

133 840 923 

-14 198 646 
-1 286 472 

-15 485 118 

118 355 805 

155 079 000 
153 310 000 
308 389 000 

2023-12-31 

1 698 793 
103 024 

2 000 000 

3 801 817 
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2022 

110 000 
32 000 

142 000 

2022 

731 868 
0 

233 

732 101 

2022-12-31 

78 343 886 
35 100 000 

3 373 037 
13 779 500 
2 808 018 

436 482 

133 840 923 

-12 912 174 
-1 286 472 

-14 198 646 

119 642 277 

85 400 000 
165 200 000 

250 600 000 

2022-12-31 

2 068 744 
103 024 

0 

2171 768 «s 

roo
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Not 9 Skulder till kreditinstitut 

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan. 

Langivare 
Stadshypotek 12762 
Stadshypotek 9696 
Stadshypotek 994920 
Stadshypotek 2177 
Stadshypotek 548326 
Stadshypotek 548327 
Stadshypotek 548328 
Stadshypotek 994922 
Stadshypotek 994933 
Stadshypotek 994931 

Stadshypotek 994934 
Stadshypotek 265874 

Kortfristig del av langfristig skuld 

Rantesats 

% 

5,04 

4,15 

5,04 

4,18 

3,75 

3,76 

33/5 

2,19 

2,19 

2,19 

2,19 

1,10 

Datum for 

rainteaéndring 
2024-02-12 

2025-03-30 
2024-01-19 
2027-12-01 

2026-12-30 
2027-12-30 
2026-12-30 
2026-12-30 
2026-12-30 
2026-12-30 
2026-12-30 
2025-04-30 

Lanebelopp 

2023-12-31 
1 862 000 
6 321 250 
1 575 265 
3 540 000 
1 308 319 
8 830 800 
3 720 881 

528 200 
1 810 000 
3 821 800 
7 840 000 

990 000 
42 148 515 

3 617 265 
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Lanebelopp 

2022-12-31 
1 862 000 

6 321 250 
1 575 265 
3 540 000 
1 321 535 
8 920 000 
3 758 465 

528 200 
1 810 000 
3 821 800 
7 840 000 
1 170 000 

42 468 515 
27 478 515 

I den kortfristiga delen av lang skuld innehaller lan om 3.437.265 kr som star under villkorsandring 
under 2024. 

Del av skulden som forfaller inom 5 ar: 42.148.515 kr 

Not 10 Not for stallda sikerheter 

2023-12-31 2022-12-31 

Féretagsinteckning 69 400 000 69 400 000 

69 400 000 69 400 000 

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga ov
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Not 11 Leverantérsskulder 
2023-12-31 2022-12-31 

AB Energibevakning AB 7450 8 553 
Fortum AB/ Ellevio AB 7489 7278 
Sthlm Exergi AB 176 256 43 143 
Telenor AB 14 040 13 200 

Ownit AB 23 655 23 655 
Olsson Stéd & Konsult AB 12 254 11 738 
Skelleftea Kraft AB 5 638 9 086 
Indoor Energy Varmebalans AB 48 765 0 
RagnSells AB 4 203 4 203 
Bostadsratterna 0 7 660 
Skatteverket Prel.skatt 81 652 0 
Stadshypotek 145 956 74771 
Norrorts Platslageri AB 13 650 0 
Trygga Hiss -2 910 -2 910 
Saneco Bygg AB 68 498 0 
Climapack 0 19 350 
Elkraft 42 216 137 377 
Handelsbanken 0 1 250 
Lexium Forvaltning 67 997 6 205 
Sthlm Hiss 2 050 13 255 
Trygg hansa 0 8 479 
HBC Bygg 0 124 555 
Xtream Clean Hégtryck 104 625 0 
SBC EK FOR 7 660 0 
Stini Persson 1 928 0 

833 072 510 848 

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 
2023-12-31 2022-12-31 

Upplupna raéntekostnader 6 416 57 000 
Sthlm Vatten 33 000 33 000 
Sthlm Exergi 0 68 047 
Revisionsarvode 30 000 26 590 
Forutbetalda hyresintakter 1 752 253 719 071 
El 13 000 11 835 
Hushallssopor 8 000 8 000 
Lépande Underhall 0 494 
Arvode & Soc avg 35 071 35 071 

1 877 740 959 108 

Not 13 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut 
Under 2024 sa 6kar avgifterna med 7%. ev 

tea
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Stockholm 2024 -e2- \3 

Lennart Wallin Stini Persson 

redrik Emilson alle Westerdahl ve 

Var revisionsberittelse har limnats 2©24-°%3-\3 

CPE hy, Babu 
Carl Franberg Ulrika Edwinson 
Lekmannarevisor Lekmannarevisor 

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-33 -\X 

KPMG 

¢ Boa ain Henriksson 

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Brf S:t Géran 1, org. nr 769600-6654 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf S:t Géran 1 for ar 2023. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis- 
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs naérmare i avsnitten Det registrerade 
revisionsbolagets ansvar samt De fértroendevalda revisorernas ansvar. 

Vi ar oberoende i férhallande till Foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Ovriga upplysningar 

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 3 april 2023 med 
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer ar 
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 
ningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for- 

magan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be- 
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Det registrerade revisionsbolagets ansvar 

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig 
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in- 
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe- 

gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av saker- 
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och 
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be- 
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 

Dessutom: 

4 identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 
och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. 

Risken fér att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av 
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller Asidosattande av intern kontroll. 

4 skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma 

granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till omstan- 

digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in- 
terna kontrollen. 

4 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhérande upplysningar. 
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4 drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 

samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 

tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler férhallanden géra att en férening inte l4ngre kan fortsatta 

verksamheten. 

4 utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och 
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in- 
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 
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De fértroendevalda revisorernas ansvar 

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions- 
sed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsla- 

gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foéreningens resultat och stallning. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Brf S:t Géran 1 for ar 2023 samt av férslaget 
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. 

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet 

for rakenskapsaret. 

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar 

enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- 
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 

lig med hansypn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av 
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 

eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en 
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

4 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, 
eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sdékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med 

bostadsrattslagen. 

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt- 
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 

av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en 
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk- 
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens 

vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det 
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga 

valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig- 

het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, 
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och 

dar avsteg och dévertraddelser skulle ha sarskild betydelse for fére- 
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts- 
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta 

for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande 
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst 
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads- 

rattslagen. 

Anmarkning 
Foreningen har vid flera tillfallen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid. 
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