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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas fér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura @nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Fdreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ekfatet 1, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostads-
lagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostads-
lagenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora frdgan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 januari 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Ekfatet 1 1 Stockholms kommun den 1 november 2007.

Foreningens byggnad bestér av ett flerbostadshus i sex till sju vaningar med 42 bostadsrétter och fyra
lokaler. Den totala boarean (BOA) ér ca 2 572 kvm och lokalarean (LOA) ér ca 317 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lénsforsékringar Stockholm.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det cykelforradd, dvernattningsrum med pentry och we, tvittstuga samt en bastu med

dusch.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende infart till bergrum (Arstadalstunneln).

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastighetségarna Service Stockholm AB om teknisk forvaltning.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Foreningens lokaler/ hyreskontrakt
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande :

Verksamhet Momspliktig Yta kvm Loptid t.o.m.
Epta Consulting AB Ja 107 2026-02-28
Gallind AB Ja 36 2024-09-30
Sushibar Satzuma Arsta AB Ja 49 2024-06-30
Pepe Nero i Arstadal AB Ja 125 2026-04-30

Foreningen ér redovisningsskyldig for moms for uthyrning av lokaler.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Fastighetslén
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not 12.

Under aret har foreningen amorterat 390 354 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2008. Bostadsldgenheterna var efter virdearet 2008 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar. Fran &r 2014 till 2018 betalade foreningen halv fastighetsavgift. Fran ar 2019
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for ar 2023 uppgar till 1 589 kr per bostadsldgenhet.
Fastighetsavgiften dr indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt utgar med en
procent av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvérde ar 123 944 tkr, varav byggnadsvirde 69 600 tkr och markviarde 54 344 tkr.
Taxeringsvardet ar uppdelat med 115 000 tkr pa bostdder och 8 944 tkr pa lokaler. Véardear 2008.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goras utifran uppréttad

underhéllsplan eller med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ldgenhetsarea for foreningens hus.

Underhallsplan
Foreningen har en akutell underhéllsplan

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under flera ar haft en dialog med JM angéende fasaderna. Under véaren tecknade
foreningen och JM ett avtal om atgérdande av fasaderna. Atgirderna har paborjats under hdsten och
planeras att avslutas under véren 2024.

I november 2023 genomfordes en extra foreningsstimma angéende eventuell inglasning av balkonger.
Stdmman beslutade att foreningen ska soka bygglov for balkonginglasning. Foreningen har tecknat ett
samarbetsavtal med Lumon avseende inglasning. Om bygglov beviljas kommer respektive medlem ges
mdjlighet att glasa in sin balkong pa egen bekostnad.

Under aret har Foreningen bytt ut lysrérsarmatur i det gemensamma cykelrummet. Utbyte av lysror i
kéllare och andra gemensamhetsutrymmen planeras att genomforas under 2024 da de nuvarande lysréren
ska fasas ut enligt EU-lagstiftning.

OVK- besiktning har genomf6rts i borjan av éret och med anledning av denna har dven injustering av
ventilationen genomforts i samtliga ldgenheter och lokaler under hosten.

Under hosten har dven en stamspolning av samtliga stammar genomforts. I slutet av aret 16pte ett av
foreningens lan om 2 992 915 kr ut. Nytt 1an med rorlig rénta har upptagits hos Nordea. Styrelsen foljer
rinteldget pd marknaden och kan komma att binda l&net om det bedéms fordelaktigt.

Till f6ljd av det hogre rdnteldget samt dven pa grund av att taxebundna kostnader sdsom kostnad for
vatten, fjarrvirme och sophdmtning hojs 2024 har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 10 %.
Hoéjningen trader ikraft frdn och med den 1 januari 2024.
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Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 61 61
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 4 18
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret -3 -16
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 62 63

Under aret har 3 (13) bostadsratter overlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Christine Hallberg Ledamot Ordf6rande

Bertil Lundell Ledamot

Johan van Huisstede Ledamot

Staffan Ekengren Ledamot

Helena Johansson Ledamot

Lotta Pettersson Suppleant

Biljana Savic Lundell Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret hallit tolv (12) stycken protokollférda sammantridden. Foreningen har under aret
haft en extra foreningsstimma.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsidkringar Stockholm.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ella Bladh

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Daniel Nitzler

Magnus Rudebeck
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 2957 2653 2 560 2501
Resultat efter finansiella poster, tkr 130 -457 -780 -100
Soliditet, % 82,19 81,96 81,79 81,52
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,02 0,93 1,13 1,28
Fastigheten beléningsgrad, % 17,09 17,31 17,52 17,90
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 774 705 704 704
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7479 7618 7753 7 965
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 8401 8 557 8 708 8947
Sparande per kvm (kr/kvm) 338 132 187 242
Réntekénslighet (%) 10,86 12,14 12,38 12,72
Energikostnad per kv (kr/kvm) 282 335 237 172
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 62,51 63,91 70,67 72,34
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekdnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Underhills- Balanserat Arets Totalt
insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 45901 000 60 007 000 1590 150 -2 069 892 -456 900 104 971 358
Disposition av foregaende
ars resultat: -19 845 -437 055 456 900 0
Arets resultat 129 910 129910
Belopp vid arets utging 45901 000 60 007 000 1570305 -2 506 947 129 910 105 101 268

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 506 947

arets vinst 129910
-2 377 037

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 64 300

ianspraktagande av fond for yttre underhall -128 549

i ny rdkning overfores -2312 788
-2 377 037

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.

«/ Signerat 2024-05-22 17:29:04 UTC Oneflow ID 7524890 Sida 7/18



Bostadsrittsforeningen Ekfatet 1
Org.nr 769616-8207

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

127 154 211
56 379
127 210 590
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0

607 524
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

105 908 000
1590 150
107 498 150

-2 069 892
-456 900

-2 526 792
104 971 358

18 614 547
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124 459
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet,
avskrivningar etc.

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl. avrakningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av 14n
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av laneskulder (arets amortering)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (forindring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar oférandrade
jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden &r linjér (rak). Markvérdet &r inte

foremal for avskrivning, bestdende viardenedgéng behandlas genom nedskrivning.

Fran och med rikenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pa totalt 120 ér fran
foreningens start. Arets avskrivning byggnad uppgér till 702 421 kr.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Foreningens fond for yttre underhéll
Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens

fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 1990 334 1 812 429
Hyror lokaler 940 899 792 496
Avgift andrahandsupplatelse 2 188 6 440
Overnattnings-/gistligenhet 5400 23 350
Ovriga intikter 18 343 18 254
2957 164 2 652 969

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Forsékringsersdttningar 124 543 182 799
Betalningspaminnelser 180 180
Elprisstod 102 177 0
226 900 182 979
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Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 78 505 81592
Kostnader i samband med stiddagar 1638 0
Stadkostnader 81 351 75 837
Hyra av entrémattor 10 703 8182
Serviceavtal 20941 15 449
Hisskostnader 50179 49 977
Portar 4774 1907
Reparationer 119 643 206 898
Hissreparationer 11 844 0
Planerat underhall 128 549 84 144
Fastighetsel 379 047 548 196
Uppvérmning 299 478 310 226
Vatten och avlopp 136 987 110 469
Avfallshantering 88 602 82 581
Forsékringskostnader 37746 35987
Kabel-tv 128 560 128 560
Forbrukningsinventarier 7236 7 868
Ovriga driftskostnader 2692 4590
1 588 475 1752 463

Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Fastighetsskatt 89 440 89 440
Fastighetsavgift 66 024 63 798
Telefon 8321 9547
Hemsida 3202 3177
Porto 5517 3659
Foreningsgemensamma kostnader 18 333 14 665
Revision och radgivning 54 994 40 389
Ekonomisk forvaltning 104 421 99 040
Bankkostnader 5395 23010
Juridisk konsultation 19 781 88 294
Medlems- och féreningsavgifter 5643 5084
Ovriga poster 3895 8 831
384 966 448 934

Not 6 Personalkostnader

2023 2022
Styrelsearvode -105 000 -94 001
Sociala avgifter -33 295 -29 840
Ovriga arvoden -3 000 -3000
-141 295 -126 841
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnad

Redovisat varde mark
Utgdende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde byggnad och mark
Taxeringsvarden byggnad

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvardet uppdelat pd bostiader
Taxeringsvardet uppdelat pa lokaler

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Avrakningskonto forvaltare
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123 944 000

2023
519 528
519 528

-463 149
-16 658
-479 807

39721

2023-12-31
211120

0

887 850
1098 970

12 (15)

2022
80 608 000
80 608 000

-6 151 368
-702 421
-6 853 789

53 400 000
53 400 000

127 154 211

69 600 000
54 344 000
123 944 000

115 000 000
8944 000
123 944 000

2022
519 528
519 528

-411 518
-51 631
-463 149

56 379

2022-12-31
103 103

12

504 408
607 523
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Bostadsrattsforeningen Ekfatet 1 13 (15)

Org.nr 769616-8207

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forsédkring 26 651 24 421
Kabel-TV 10 713 10713
Ekonomisk forvaltning 26 743 27618
Safe Team 2267 0
66 374 62 752
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Nordea 216 080 200 966
Marginalen Bank 1227 1192
Huvudkassa 3472 0
220 779 202 158
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 0,910 2026-01-21 3915408 4015 408
Nordea 4,586 2024-12-20 2992915 3092915
Nordea 0,990 2025-01-22 5002 908 5052908
Nordea 0,990 2024-12-18 5106915 5156915
Nordea 1,340 2026-01-21 4589 316 4689 316
21 607 462 22 007 462
Kortfristig del av lan -8 099 830 -3392915

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 8 099 830 kr

«/ Signerat 2024-05-22 17:29:04 UTC
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Bostadsrattsforeningen Ekfatet 1 14 (15)
Org.nr 769616-8207
Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Redovisningskonto for moms 14 947 30340
Motkonto moms -3 387 -10 242
Depositionsavgifter 235553 235553
Ovriga kortfristiga skulder 7193 0

254 306 255 651

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 43 155 39311
Styrelsearvoden 66 467 62267
Sociala avgifter 20 883 19 564
Revision 29 600 32 000
Fastighetsel 48 705 62 159
Fjarrviarme 42 073 66 768
Avfallskostnader 16 064 20 961
Vatten och avlopp 22 616 19 871
Juridisk konsultation 0 8900
OVK 0 7 581
Forutbetalda avgifter och hyror 194 651 128 466

484 214 467 848

Not 15 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 28 100 000 28 100 000

28 100 000 28 100 000
Stockholm den dag som framgar av vara elektoniska underskrifter
Christine Hallberg Staffan Ekengren
Ordforande
Bertil Lundell Helena Johansson

Johan van Husstede
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Bostadsrattsforeningen Ekfatet 1 15 (15)
Org.nr 769616-8207

Revisorspateckning
Vaér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN EKFATET 1 769616-8207 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-22 17:06:59 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Christine Hallberg Datum

Christine Hallberg

Ordférande
Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2024-05-22 17:13:06 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bertil Bruno Lundell Datum
Bertil Lundell
Kassor
Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2024-05-22 17:17:59 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Staffan Martin Ekengren Datum

Staffan Ekengren

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-22 17:05:59 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENA JOHANSSON Datum

Helena Johansson

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-22 17:23:55 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN VAN HUISSTEDE Datum

Johan van Husstede

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-22 17:29:04 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH Datum
Ella Bladh

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ekfatet 1, org.nr 769616-8207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ekfatet 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

«/ Signerat 2024-05-22 17:29:20 UTC Oneflow ID 7524905 Sida 1/4



_a

pwc

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ekfatet 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-22 17:29:20 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH Datum

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-05-2217:01:29
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Christine Hallberg på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Bertil Lundell på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Staffan Ekengren på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Helena Johansson på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Johan van Husstede på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:02:30
                    Helena Johansson på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:05:59
                    Helena Johansson på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:06:33
                    Christine Hallberg på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:06:59
                    Christine Hallberg på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:12:16
                    Bertil Lundell på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:13:06
                    Bertil Lundell på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:17:32
                    Staffan Ekengren på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:17:59
                    Staffan Ekengren på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:22:38
                    Johan van Husstede på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:23:55
                    Johan van Husstede på Bostadsrättsföreningen Ekfatet 1 signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:27:22
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:29:04
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:29:04
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-05-2217:05:43
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet till Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:26:32
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:29:20
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:29:20
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Christine Hallberg (17633807):
{'status': 'complete', 'orderRef': '634a19d6-8207-420d-91b4-e24a52e85981', 'completionData': {'user': {'name': 'Christine Hallberg', 'surname': 'Hallberg', 'givenName': 'Christine', 'personalNumber': '196706040182'}, 'device': {'uhi': 'DYQW11FkSRBn+oh2WQm/jyFE4Lo=', 'ipAddress': '94.191.137.32'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-11-16Z'}}



SDO for Bertil Lundell (17633812):
{'status': 'complete', 'orderRef': '21f27363-ce91-4b10-8783-fd5703f61fc4', 'completionData': {'user': {'name': 'Bertil Bruno Lundell', 'surname': 'Lundell', 'givenName': 'Bertil Bruno', 'personalNumber': '196510061135'}, 'device': {'uhi': 'ZwTlN9Obo80f7nxbJhhW8+qNxFQ=', 'ipAddress': '217.213.116.145'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-05-08Z'}}



SDO for Staffan Ekengren (17633822):
{'status': 'complete', 'orderRef': '11c68627-5fe5-461d-8997-f870fd364f81', 'completionData': {'user': {'name': 'Hans Staffan Martin Ekengren', 'surname': 'Ekengren', 'givenName': 'Hans Staffan Martin', 'personalNumber': '197609217596'}, 'device': {'uhi': 'YMFodJkuctu/eON7f8e+ydxVlAo=', 'ipAddress': '90.227.253.236'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-11-20Z'}}



SDO for Helena Johansson (17633824):
{'status': 'complete', 'orderRef': '2b05f8a9-a91a-4d84-8d12-4afc7383faa1', 'completionData': {'user': {'name': 'HELENA JOHANSSON', 'surname': 'JOHANSSON', 'givenName': 'HELENA', 'personalNumber': '198210194968'}, 'device': {'uhi': 'GOZH0oO4w/HB0gCr8Zhrd3cT9Wo=', 'ipAddress': '90.129.197.149'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-12-10Z'}}



SDO for Johan van Husstede (17633826):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f0a2488e-07fb-4549-80ec-8559e5a29fc4', 'completionData': {'user': {'name': 'JOHAN VAN HUISSTEDE', 'surname': 'VAN HUISSTEDE', 'givenName': 'JOHAN', 'personalNumber': '199106285654'}, 'device': {'uhi': 'dHJRpwBjwpBHLHNJePXq4hbFKbg=', 'ipAddress': '217.215.158.92'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-11-08Z'}}



SDO for Ella Bladh (17633827):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1de6ba96-c70e-4c04-a492-921e09b34b42', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-19Z'}}


SDO for Ella Bladh (17633848):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ac033995-4d1f-46a3-8902-4d93c7f856e1', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-19Z'}}



