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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och séate

Bostadsrittsféreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsfarening Fladern | Tullinge. Styrelsen har sitt
site | Bothyrka kommun,

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genotn att §
fireningens hus upplita bostadsligenheter fér permanent boende ach lokaler it medlemmarna fér
nyttjande utan tidshegrinsning,.

Vidare har bostadsriittsféreningen till andam il at frfimja studie- ach fritidsverksambet inom
bostadsrittsfBreningen sami fir att stirka gemenskapen och tillzodose gemensamma intressen och
behav, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till beendet,
Bostadsriittsfireningen ska i all verksamhet vdrma om miljon genom att verka for en lngsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt #r den ritt { bostadsritesftiraningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Mediem som har bostadseiic kallas hostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfiireningen ska vara medlem i en MSRE-farening, i det fijljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrictsforeningen.,

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfireningen bir genom et sirskilt tecknat avial uppdra &t HS B att bitrdda
bostadsrittsfareningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlitelse av hostadseitt genom kép ska upprictas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen, Kopehandlingen ska innehflla uppgifter om den ldgenhet som Gverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och ghva,

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrattsfireningen kan beviljas den som dc medlem | HSB, med HSB avses den HSB-
férening som bostad sritisféreningen ir medlem i, och

| kommer att erhilla bostadsriite genom upplatelse | bostadsritisfdreningens hus, eller

2. évertar hostadsritt | bostadsrittsfireningens hus.
Om en bostadsrate har Svergltt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen endast om maken inte ir medlem | HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadseitt till bostadslagenhet dvergdtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren.

Den som en bostadsriitt Svergitt il far inte nekas intréde § bostadsrittsfareningen, om de villkor far
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfylida och bostadsrittsforeningen skilligen bor
godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att ftirviirvaren inte avser att bosatta sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsrdtisfireningen i enlighet med hostadsritforeningens
dndamd] ritt ant neka medlemskap,
Medlemskap f3r inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

H5HB ska beviljas medlemskap i bostadseitts fBreningen.

Juridisk person som farviirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte ar avsedd Br feitidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fSrviirvat bostadsrétt 61l hostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadselittsf@reningen miste ha samtycke av
bostadsrattsfireningens styrelse for att genom &verlitelse fGrviirva bostadsratt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fitidsindamdl, Samtycke behévs ince vid exekutiv férsilining eller tvingsfBrsilining
om den juridiska persanen hade pantsitt i bostaden eller vid farviry som giirs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvary

Den som firviirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
fdrviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer,

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadseiitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifle eller liknande frviiry och
firviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritsf@reningen uppmana fBrviirvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréltsfireningen har
forviirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, Br bostadssitlen
tviingstdrsaljas enligt bostadsefiuslagen for farvarvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Mir en bostadsditt dvergdtt till ny innchavare, fir denne utéva hostadsritlen endast om han eller hon &
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritsGreningen.

Ett diidsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéiva bostadsiitzen trots att dédshoet inte fr
medlem 1 bostadsrittsféreningen, Tre &r efler dadsfallel G bostadsritsfiireningen uppmana dodshoet
att inom sex minader fifin uppmaningen visa atl bostadseitten har ingo i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fr nekas medlemskap i bostadseittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fGljs, fr bostadscitien tvingsforsiljas for dadsboets rikning enligt
bosiadsrinslagen,

En juridisk person som har panteditt i bostadsritten och fSrvéirvet skett genom tvdngsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre dr efter firviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att négan, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsGreningen, har forviirvat bostadsritten och sékt medlernskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avedrs av styrelsen,
Styrelsen dr skyldig att avgira frdgan om medlemskap inom en méanad frin det att skriftlig ceh
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av hostadsrittsfareningen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsréittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse ir ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsriittsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv firsiljning och tviingsfrsdlining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsifittsligenheterna i firhdllande till Bigenheternas insatser, Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsfareningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska ocksi medge att pd ett
héllbart sditt linansiers bostadstattsféreningens framtida ckonomiska Ataganden med beaktande av
identifierat behov fir investeringar ach underhdll samt vald finansiering far detta. Om inre fond finns
inghr #ven fondering for inre underhall,

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma. Regler for giltigt beslut anges |

bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar aonat. Om inte rsavgiften betalas i rict tid utghr
drijsmilsrianta enligt réntelagen pé den obetalda avgiften frén frfalledagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om crsitining fir inkassokostnader mom,

| drsavgiften ing@ende ersdttning for vérme, kall- cch varmvatten, elektricitet eller renhlining kan
berdknas efter forbrukning. Fir informatlonsdverfiring kan ersattning bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlitelseaveift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen f3r ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hagst 2,5 procent av
prisbaskeloppet.

BostadsrittsFireningen fEr ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst 1 procent av
prisbasheloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt socialfbrsékringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid ansthkan
om medlemskap och far pantsitningsavgill vid underriittelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ul efler beslut av styrelsen, Bostadseiatisforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per Ar.
Om en lagenhet upplits under en del av ett dr, beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som [agenheten fir upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsfareningen far i dvrigt inte ta ut stieskilda avgifter for Mgarder som
bostadsrittsfireningen ska vidita med anledning av lag eller farfatining,

Om avgifterna i denna parageaf inte betalas i vl tid utghr driijsmélsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgiit enligt lag om ersiittning fir inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsritsfreningens rakenskapsar omfattar tiden 171 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorema limna &rsredovisning.

Denna bestdr av firvaliningsberdilielse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen aoch styrelsens farklaring Gver gjorda anmérkningar i

revisionsherittelsen ska hillas tillghngliga B medlemmarna minst tvd veckor fére den fdreningsstimma

ph vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstimman dr bosladsréitsfreningens higsta beslutande organ,

Ovrdinarie freningsstimma ska hdllas inom sex minader efter vigingen av varje rikenskapsir,

Extra freningsstimma ska hillas nér styrelsen finner skl till det, Extra foreningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begirs av en revisar eller av minst en tiondel av samtliga rostherittigade.
Begiran ska ange vilkel drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta art den som inte &r medlem ska ha citt att nirvara eller pd annat sin
falja farhandlingamna vid freningsstimman, Ett sAdant beslut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga réstberfittigade som ar ndrvarande vid freningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmaofunktiondrer har
alltid et att ndrvara vid freningsstamman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pd ordinarie fidreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fire mars ménads viging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fareningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehillz uppgift om de Grenden som ska férekemma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fSreningsstimma B ulffirdas idigast sex veckor fre
foreningsstimman och ska wifirdas senast ivd veckor fire fBreningsstimmean, Kallelsetiden giller Gven
om en extra freningsstimma ska behandla friga om stadgedfindring.

Kallelse anslis pd ldmplig plas inom bestadsriiis@reningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall shndas till varje medlem vars adress dr kind fir bostadseittsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Yid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

[Greningsstimmans Gppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoord farandens val av protokoll forare
godkinnande av ristlingd

fraga om nirvarorit! vid foreningsstimiman
godkinnande av dagordning

oo fa LD e



T wval av tvi justerare

&, wal av minst tvi rostriknare

9, frdga om kallelse skett i behdrig ordning

1. genomgdng av styeelsens drsredovisning inklusive styrelsens rapport om investerings- och
underhéllshehov

11. genomgdng av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balanstikning

13, beslut i anledning av bostadsrittstéreningens vinst eller fArlust enligt den faststidllda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15, beslut om arveden och principer far andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra firtreendevalda som valis av fdreningsstamman

16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordfdrande

18, wval av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamaot

20, beslut am antal revisorer och suppleant

21. wal av revisorfer och suppleant

22, beslut om antal ledamiéter i valberedningen

23. wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfbrande

24, wal av fullmiktige och erséttare samt Gvriga representanter | HSD

25, av styrelsen el Freningsstimman hinskjutna frigor och av medlem mar anméilda frenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26, fhreningsstammans avslutande.

Extra fareningsstimma

Pa extra fireningsstdmma ska kallelsen, uttver punkt 1-9 ovan, ange de @renden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 fireningsstimma har varje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar bostadsritl gemensami har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadseiilsfireningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller &rsaveifl har inte rdstrite,

En medlems it vid foreningsstimima utévas av medlemmen personligen eller den som fr
medlemmens stillfGretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
frin utfirdandet. Medlem fir faretridas av valfritt ombud, Ombud fir bara féretrida en medlem,

Medlem far medfira ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgtes av den mening som har fitt mer &n hilften av de avgiviaa rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoord fdranden bitrider,

Wid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna, Vid lika rijstetal avgtirs valet genom
lottning om inte annal beslutas av fireningsstanman innan valet forettas,

Fér vissa beslut krivs sfirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om nfigon vid sluten omristning inte avldmnar réstsedel eller avldmnar ristsedel utan
ristningsuppeift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifrdga intc ansecs ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Crrdfaranden vid foreninpsstimman ska se till att det frs protokell.

| friga om protokoellets innehdll géller att;
1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska faras in | protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges | protokaollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren, Protokollet ska justeras av stimmoordfGranden, om
denne inte har fiir protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
hostadsrittsforeningen for medlemmarmna.

Protokoll ska frvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bescdr av [zst tre och hdgst elva styrelseledambter med higst frra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och higst cn suppleant f6r denne av styrelsen fiir H3B.
Fireningsstimman viiljer styrelsens ordférande och &vriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden ir higst tvh &r, Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny siyrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden e hiilflen, eller vid udda tal nérmast hdgre antal, vara e ir,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ardfBrande som viiljs av
fireningsstamman.

Ohm styrelsens ordfirande lmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseord fiirande fGr tiden till niista fireningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsrdits freningen, Bostadschttsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan uise higst fyra persener, varav minst tvll styrelseledamter, alt tva tillsammans teckna
bostadsrittsfAreningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir nér fler an hilften av hela antalet styrelseledambter &r ndrvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande firenar sig om. Vid liks ristetal géller den

mening som styrelsens ordfdrande bitrdeder, Mir minsta antal styrelseledaméter {5 beslutsfarhet dr
nirvarande krilvs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr jfvig anses som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det fGras protokell. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justerss av crdféranden for sammantriidel, om denne inte har foet
protokollet, ach av den ytierligare ledamal sam styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att @ avvikande mening antecknnd 1l protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
méjligheten att lAta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokall ska faras | nummerfSljd och fdrvaras pi et betryggande i,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Jigst tv och hilgst tre, samt hiipst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, dvriga viiljs av fdreningsstimman, Mandattiden #r ett dr,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sh att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
sengst tre veckor fire fareningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till erdinarie
fdreningsstimma dver gjorda anmiirkningar | revisionsherittelsen.

§ 26 Valberedning

Wid ordinarie foreningsstimma valjs valberedning,

Mandattiden dr ett ir. Valberedningen ska besth av lagst tvd ledamdter, En ledamot utses av
fireningsstamman tll ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och ftreslir personer till de firtroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till fireningsstimman limna firslag pd arvode och féresld principer far andra
ekonomiska ersitningar far styrelsens ledaméter och revisorer.

SPARANDE FOR FRAMTIDA INVESTERINGSBEHOV
§ 27 Sparande och inre fond

Sparande
Bostadsrattsforeningen ska redovisa sitt sparande i arsredovisningen och vid fireningsstimman,

Inre fond

Bostadsrattsfareningen kan ha fond fr inre underhéll av bostadsrittsligenheater.

Overfiring till fond fidr inre underhall bestéms av styrelsen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av [igenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsldgenhetan,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn férhillandet mellan insats far lagenheten
och samtliga insatser fér bostadsrittsidgenheter i bostadsrittsfiireningen, med avdrag far gjorda
uttag.

§ 28 Investerings- och underhallsplan

Styrelsen ska

. uppritta en investerings- och underhdllsplan for genomférande av fterinvestering och
underhill av bostadstittslBreningens fastigher omfattande minst 50 4r och innehdllandes alla
byggnadskomponenter som bostadsrattstireningen ansvarar for,

2. drligen budgetera fiir ate sikerstilla att tillrickliga medel finns fir underball av
bostadsratsfireningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lBmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrtesfireningens investerings- och underhallsplan,



4. regelbundet uppdatera investerings- och underhdllsplanen, samt
5. ange i Arsredovisningen datum fér senaste uppdatering av investerings- och underhallsplanen
samt genomsnittligt investeringsbehoy per kvadratmeter.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pd bostadsrattsfdreningens verksamhet ska balanserasi ny
rakning.

Om verksamhetens resultat innehir en forlust ska bostadsrittsforeningzn ocksd 1dmna en
upalysning om vad Farlusten innebdr for bostadsrattsfdreningens mojlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska dtaganden inklusive investerings- och underhallsbehow,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har vitt att £ utdrag ur [Agenhetsf@rteckningen betrdffande sin bostadsratt, Utdraget
ska ange:

I. ligenhetens beteckning, belAgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger ll grund @
uppléitelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritien,

4, wvad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadscitien, sami

. daturm far utfardandet.

31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten | gott skick. Det innebir att
hostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhélla som reparera ligenheten och all bekosta
dtgirderna, Detta giller ven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadseittsupplitelsen.

Bostadsriittshavaren bér teckna fdrsikring som omfattar bostadsriiftshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsritisfireningen tecknal en
motsvarande forsdkring till Frman fr bostadsdinshavaren svarar bostadseattshavaren | frekommande
fall fér sjilvrisk och kostnaden @ dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att filja de anvisningar som bostadseitts@reningen limnar, Fir vissa
Atgirder i |Agenheten krivs styrelsens tillstnd enligt § 37, De &tgérder bostadsrattshavaren videar i
lagenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till Iagenheten hor bland annat:

1. Yeskikt pd rummens viaggar, goly och tak Jdmte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa viskiktet pd ett fack missigt sin. Bostadsrictshavaren ansvarar ocksh fir
fukrisolerande skikt 1 badrom och vitrum.

leke biirande innervigpar,

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kéksinredning, vitvaror siizom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadseittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vallenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

B



5. Ytterddrr samt beslag, handtag, gingjdm, ttningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

G, Glasi fonster och ddrrar samt sprijs pd fanster och iselerglaskassett.

7. Till fanster och fnsterddrr hirande beslag, handtag, gingjdm, titmingslister samt malning,
Bostadsrittsfareningen ansvarar dock fir malning av utifrdn synliga delar av
fanster/fansterddrr,

8. Ledningar for avlepp, gas, vatten och ancrdningar fir informationstver fring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella Kgenheten,

9. Avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning samt duschmunstycke,

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbeunn ach vattenlis,

11. Eldstider och braskaminer.

12, Kiksflakt, kolfilterflaki spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Yid all slags installation av anordning som kan phverka
ventilationen kravs alltid styrelsens tillstind, Bostadsriittshavaren ansvarar far rengdring och
biyte av filter.

13, Sikringsskap, samiliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14, Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

13, Mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

16. Brandvarnare.

O ligenheten & utrustad med halkong, alean eller uteplats svarar bostadseittshavaren fir renhdllning
och sndskottning. Fér balkeng/altan svarar bostadscitishavaren fér malning/ythehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, Mélning uiftrs enligh bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
lgenheten dr utrustad med taklerrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning fr dagvatten inte
hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan drdjsmal till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
shdan ligenhetsutrustning som bostad sritsfareningen $varar fir enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar [Gr alt huset och bostadsvittsfireningens fasta egendom, med undantag
fGr bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och hills i gott skick.
Bostadsrittsfareningen svarar vidare for underhill och reparationer av foljande:

1. Ledningar far avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
fiirsett [dgenheten med ledningarna och dessa tifinar fler dn en lgenhet (si kallade
stamledningar).

2. Ledningar fisr avlopp, gas, vattlen och anerdningar fGr informationséverfGring som
hostadsrittsfreningen fBrsett lgenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vige.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i lgenheten som bostadsrittsfireningen farsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar deck fir milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

4, Rikgdngar (ef rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt @ven fir spiskdpa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

5. Brevlida, posthox och staket.

6.  Armaturer f&r vatten, reparation t.ex, byte av packning stir foreningen for, Om armaturen
miste bylas stir foreningen fér kostnaden, av en for foreningen definierad standardblandare.
Byle 1ill andra blandare bekostas av bostadsrattshavaren,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada ( skada pd grund av utstrommande
tappvatien) svarar bostadsritishavaren endast | begrinsad emfattning i enlighet med bostadsrittslagen,



Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfireningen fir ulfém reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sdcant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse Stgird som foretas i samband med emfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrits fGreningens hus och som berdir bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om et beslut som fattars pd fGreningsstimma innebdr att en Hgenhet som upplitits med bostadsrit
kemmer att (Briindras eller i sin helhet behdiva tas i ansprik av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbygznad ska bostadsrittshavaren ha gttt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet nda giltigt om minst tvi trediedelar av de ristande har
gt med pd det cch beslutet dessutom har godkints av hyresniimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

O bostadsrittishavaren firsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick eller utfar en &tgdrd i strid med

& 37, 53 ait nfgon annans sikerhet Sventyras eller det finns risk e omfattande skador pd ndgon annans
egendom och hostadsrittshavaren inte efler uppmaning avhjilper bristen s snart som méjligl, Br
hostadsrittsforeningen avhjilps bristen pd bostadsritcshavarens bekosmad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utféra en drgdrd | Jigenheten som innefatar;
1. ingreppien birande konstruktion,
installation eller ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning Gr ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig fordndring av lgenheten.

i gl o

Far en ldgenhet som har sdvskilda historiska, kalturhistoriska, miljdmassiza eller konstnérliga viirden
kriivs alltid tillstind for en &tgdrd som innebdr att ett sidant virde paverkas,

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en dtgfrd endast om den br till pitaglig skada elier oligenhet fir
bostadsréttsfireningen. En tillstind Br fGrenas med villker. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens heslut fir bostadsrittshavaren begira att hyresnimnden privvar frdgan.

§ 38 Anvéndning av bostadsratten

Vid anviindning av lgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgiwningen inte utsitts
fior stérningar som 1 sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att
de inte skiligen bér tilas. Bostadsriitishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras fBr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfée huset.
Bostadscéittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa Aligganden fullgdrs ocksd av de som hir
till hostadseittshavarens hushill, de som besGker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inryme eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
lé genheten.
Bostadsrittsfiireningen kan anta ardningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Sverensstimmelse med
artens sed, Bostadsrittshavaren ska filja bostadsrittsforeningens crdningsregler.



Om det farekommer stirningar i boendet ska bostadsrittstreningen ge bostadsritishavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det galler inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av ait stdmingarna i sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om hostadsrittshavaren vet eller bar anledning att misstinka att et foremdl &r behiifiat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.,

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretriidare fir bostadsrétisfareningen har riet att fi komma in i Mgenheten nir det behévs for tillsyn
eller fir att utféra arbete som bostadsréttsfreningen svarar for eller fGr att avhjilpa brist ndr
bostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar for lEgenhetens skick.

Mir hostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten cller nir bostad sritten ska tvingsftrsiljas &
hastadsrattshavaren skyldig att [ata genheten visas pa ldmplip tid, Bostadsrittsforeningen ska se 1l att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre olépenhet dn nddviindigt,

Bostadsritisfareningen har ritt att komma in i [Agenheten och utfira nédviindiga dtgirder for att
utrota obyra i hoset eller pd marken,

Om bostadsrateshavaren inte [ammar tillerade nir bostadsrittsforeningen har réiet till det kan
bostadsrittsfireningsn anstka om sirskild handrickning vid Kronefogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andea hand (il ndgon annan for galvstiindigt brukande
endast om styrelsen ger silt skriftliga samiycke, Styrelsens samiycke bie begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadseittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsritsfireningen inte har nhgon
hefogad anledning att viagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse [mnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren andd upplita sin
lgenhet i andra hand om hyresnfmnden [Emnar sitt tillstand,

Mér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadseattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
l. om en bostadsciite har frvirvats vid exekotiv foesiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrdtt | bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsiiiltsfdreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd M permanentbaende och hostadsritien 1l Hgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke inte behéivs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomsthende persaner i ligenheten, om det kan medfGra men fir
bostadseitesforeningen eller ndgon annan medlem | bostadsréttsfareningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsritishavaren fr inte anviinda ligenheten foe ndgot annat dndamal &n det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast fiberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsrittsidreningen eller ndgon medlem i bostad sefitistéreningen,

§ 43 Avsiagelse av bostadsratt

En hostadsrittshavare fir avsipa sig bostadsritten tidigast efter tvd dr friin upplitelsen och darigenom
bili fri frén sina farplikielser som bostadsrhttshavare. Avsigelsen ska ghras skriftligen hos styrelsen.



Vid en avsipelse dvergér bostadsritten till bostadsrittsfireningen vid det minadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare médnadsskifte som angetts | avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten il en ligenhet som innehas med bostadsedtt och som tilltritts r frverkad och
bostadsrittsfGreningen har ritt atl siga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt filjande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om hostadsrittshavaren drdjer med att betala insals eller upplitelseavgift utdver tvil veckor frin det
art hostadsrittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdttshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmdl med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

orm bostadseittshavaren dréijer med alt betala drsaveift eller avgift far andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer in en vecka eller [Griallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn
tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind uppliter Kigenheten i andra hand,

4. Anpat andamil
om ligenheten anviinds B annat indamil &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadseiittshavaren inrymmer utomstdende personer til! men fir bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

b, Qhyra
om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplatits il § andra hand, genom vardsléshet G
vhllande till att det finns chyra i ldzenheten ¢ller om bostadsrattshavaren genom atlt inte utan

oskdligt dréjsmil underritta styrelsen om ate det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirpingar och liknande

om ligenheten vanvindas pd ndgol annat sitt eller om hostadsrattshavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till © andra hand utsitter boende | oogiviingen fér stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fljer bostadstéiisfireningens ordningsregler,

B Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lAmnar tlltcide 1l Kgenheten nie bostadsrittsfreningen har st il
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyidighet av synnerlig vikt
orn bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar uttver det han ska gora enligt

hostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

am ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for sidan naringsverksambet eller liknande
verksamhet som ir broteslig eller diir brottsligt férfarande ingér till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella Brbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga dtgiirder

om bostadsrittshavaren wutan beh@vligt tillstand utfde en dtghnd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.



En upps gning ska vara skriftlig,
Nyttjanderditten & inte férverkad, om det som ligger bostadsrit:shavaren ¢l last & av ringa
betydalss,

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 gch 11
Bostadsrittshavaren far inte #gas upo soligt punkt 3-5, <9 eller 11 om bostadsehtishavaren efier
tillsiigelse s snart som méfligt vidtar ristelse.

Punlct 1-6, 7% och 11
Ar nyttjandeitten enligt punkt 15, 7-0 eller 11 feverkad fir bostadsdtishavaren ndd inde skiljas fri
ligenheten pé en siden grund om bostadsrittshaverer vidtar réteelss innan bostadsriittsfareninges har
sagt upp bostadsrittshavaren 1l avilytining. Detta pdiler inte om nyitjanderisten e farverkad pd zrund
av shrskilt allvarliga stBeningar § boenodes.

Bosiadsrittshavaren fir inte heller skiliag frin lgenheten enl’gt punk § eller 9 o
bostadsiabisfireningen inte har sagt upp bostadsriittshavarsn thl avilyttning inom tre minader £440 den
dag dd bostadsrittaférenivgen tick rada ph ett forhillande som gvaes,

Punkt 2

Ar nytijandertizten enligt punkt 2 forverked pd grond av didjsmél med betalning av Arsavgift eller avgift
fiir andrzhandsuoplitelse, och har bostadsratsfareningen med anledeing av detta sag® upp
bostacsrdiishavaren Hll aviytining, fir derne pé gruad av detjsmalet inte skiljas frén lgenheten

L. om avgiften — nfir datdr frdga om en bostadsldgenhet ~ betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetis undercitielse om nd;ligheter, at) f tillbaka ligenheren genom
atl hetsla gvgiften incm denna tid, ach meddelande om appioningen och anledningen 6l deana
har lAmnats till soelaladmoden i ¢en komnum dér lgenhetes i beligen.

2. omavgiften — e del dr friga o en lokal —betalas inom 1vd veckor fréin det att
bostaclsrateskavarer: har delgetls underrditelse om mdjligheten aty # tilbaka ligenheten genom
et betala avgiften itom deana tid,

Ar det frilga om en bastads!igenhet fi- en bostadsritishavare inte heller gkiljas frin [Agenheten om
beatadsrittshavaren har varit firhindrad at betala avgiter inom den tid som anges 1 farstz stycket 1 ph
grumd av sjukdom eller liknands ofdrutsedd omstindighet ool aveiften har betalats sh snart det var
mijligt, dock senast nir tvistan om avhysning avedrs | [Brsta instans,

Vad som sfigs | firata stycket ghllar inte om bostadsritshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina fmlikielser i s hig gred att hostadsittshavaren sledligen inte bér £
behalla igenhetan,

Beslut om avhysning tir meddelss tidigast tredje vardazsn efter utghngen av den tid som anges 1
fiirsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsritishevaren fir heller inte stgas upp enligt punle: 3, om dei §r fifiga om e
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostaderittshavaren s snart som mijligt ansbker om tillstind
hias hyrasngimneen och Ar ansilkan beviljad,

Bostadsciitishavaren fir endast skiljas friin Migenseien om bostadsrdittsforeninger har sagt +ill
bostadscitishayaren att vidia riitelse. Uppmaningen et vidtn riittelse ska gke inom tvé minader frén den
dag di bostadsriidsfireningen fick rede ph ett flirhdllande som avszs i sunkt 3 cller punkct 11,

Punkt 7



Vid sirskilt allvarliza stérningar i boendet galler vad som sfigs i punkt 7 ven om bostadsritishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse, Tillshgelse om rdttelse ska alltid ske om bostadsritien e upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underritias. Wid
sirskilt allvarliga stérningar fr uppsigning ske utan underrittelse till socialniimnden. en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frfin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren til avilyttning inom tvi minader frin det att hostadsrittsforeningen fick
reda pd forhillandet, Om det brottsliga fSrfarandet har angents till &al eller om forundersikning har
inletrs inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin rdt tll uppsagning intill dess att tvd
méinader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kralt eller det rattsliga firfarandet har
avslutats pd ndgot annat sil.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadscittstGreningen i rekommenderat brev under
muottagarens vanliga adress har bostadsrittsfGreningen gjort vad som krévs av den;

lillsigelse om stdmingar | boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavaift

tillsfgelse atl vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare anglende obetalda avgifter till bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angiende nekat medlemskap,

e B L T

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd Hmplig plats inom [Greningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-past.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Suyrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadsrittsfireningens fastizhet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga firdndringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansiika om inteckning eller annan inskrivning i
boestadsrittsfBreningens fastighet eller tamtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av (Gljande beslut ketivs godkinnande av styrelsen fir HSB;
1. beslut att dverlita bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut em fndring av bostadsrittsfireningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut kifivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;



3. beslut att bostadsriittsféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dindring av bostadsrittsfsreningens stadgar som inte Gverensstimmer med ay HSE
Riksfirhund beslutade normalstadgar far bostad seiittsfBreningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrittsféreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvii pd varandra féljande fireningsstimmor och i den senare Breningsstimman bitrites av
minst tvll tredjedelar av de rastande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsritesfireningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av§47.

§ 49 Uppldsning

Om boestadsritsf@reningen upplises ska Aterstiende tillgangar tillfalla medlemmarna i farhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser,
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GODKANNANDE AV HSB BRF FLADERN | TULLINGE
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Elias Tony godkinner, for HSB Riksforbunds rikning med stdd av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsrittsforening Flidern i Tullinge att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i foljande paragrafer 11, 17, 27, 28, 29, 31, 32.

Elias Tony
HSB Sddertérn ekonomiska forening



2024-09-09

HSE - dir midjligh#tarna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF FLADERN | TULLINGE
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sddertdrn ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsrittsfirening
Fladern i Tullinge att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafer
11,17,27, 28,29, 31, 32.

HSB Sédertém ekonomisk férening



