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S?/relsen for RBR D,
héirmed avge 150y hy

Forvaltningsberattelse ooy,

2023-01-01 till 2023.1 31

. = ~ : ronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i helg !
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, kronor om jnge T
anges.

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Foreningen har till sindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningeng hus, mot
er(;;mifg till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte anngt g

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta

drskilt avtalatg

Foreningen dr ett
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-03-08 nuvarande stadgar registrerades 2018-06-26.

Foreningen har sitt site pa Gotland.

Arets resultat 4r lgre 4n foregiende ar p.g.a. hogre kostnader for drift, externa kostnader personalkostnader,
avskrivningar och réntekostnader. Driftkostnader har kat p.g.a. utifrdn inkommande vatten som tréingt in i en ay
lokalerna vilket medfort kostnader med 283 tkr, Kostnaden ticks inte av forsdkring eftersom det &r utifrén intringande
vatten utan hela kostnaden belastar foreningen. Kostnad for vattenskada i ldgenhet har ocksa belastat arets resultat med
145 tkr, i detta fall ersitter forsakringen fSreningen med 120 tkr. Réntekostnaderna har 6kat med anledning av att ett 3

villkorsandrats och fatt en hogre réntesats. Beslut togs pa forra stimman om en hdjning av arvoden till KPI
prisbasbelopp d.v.s 52 500 kr men styrelsen har valt att endast ta 38 200 kr. Avskrivningar har dkat i.0.m. att laddstolpar
installerats. Dessa skrivs av under 10 4r. Riksbyggens avtal specificeras numera inte utan kostnaderna ar samlade pa ett

samlingskonto och dérfor har externa kostnader okat.

Driftkostnader har okat med anledning av 6kade kostnader for underhall, reparationer, forsakringar, vatten, el,
uppvarmning och sophantering.
Arets underskott paverkar inte foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 143 % till 65 %.

Kommande verksamhetsér har freningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18). s
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
frén 505% till 366%.

I resultate:t ingér avskrivningar med 189 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —115 tkr. Avskrivningaf
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreni : : : ! 2 67
reningen dger fastigheterna fastigheterna tomt nr 7 i kvarteret Salvian i Region Gotland. med innehallande

lagenheter samt 1 lokal som 2 e
. som 4gs som bostadsritt. Byggnaderna 4r uppforda 1954. Fastigheternas & &
H“mlegé.rdsvagen 14-26, Bergmansgatan 24-26 i Visgbg)f.1 o
Fastigheten ar fi[]y: dkrad i .
Ivérdeforsikrad i Folksam genom Gallagher forsikringsméklare. L bostadsrﬁttS‘mﬁgget i

emﬂirsiikring bekOS N
mremngens fastighetsfdr:;ig:(gh'lellt av bostadsrittsinnehavarna. Fran 1 januari 2023 ing
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Riksb
RRiksbragen

Liigenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och koék 13

2 rum och kok 44

3 rum och kok 10

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal lokaler 3

Antal garage 16

Antal p-platser 27

Total tomtarea 6 135 m2
Total bostadsarea 3 644 m?
Garage lokaler 271 m?
Lokaler bostadsriitt 36 m?
Lokaler hyresritt 36 m?2
Total lokalarea 345 m2

Arets taxeringsvirde 40 122 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 40 122 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 0,83 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk firening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen &ven f3 aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk & teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

GEAB Virme & elleverans

Tele2 Kabel-TV

Riksbyggen Lokalvard

(2N ; " M
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1 Riksbyggen
,&.m{;«h:lalwet

sr att bevara foreningens hus i gott ;kick utfors 16pande reparationer 3y

hall av normala forslitningar Foreningen har under verksamhetsaret utfyy

nderhall for 281 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnityes n
cts

Teknisk status
Arets reparationer och underhall: F
uppkomna skador samt planerat under!
reparationer for 588 tkr och planerat u

utforda underhall”.

r faststdlld sé att foreningens ekonomi 4
1gt

Underhillsplan: ;
Underhillsplan: Antagen budget for kommande verksamhetsar &
héllbar.
ittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels g
] m ett

n anges dels som en beriknad genomsn
ader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp ell
€T Som

I1s berknade underhallskostn
nvindas for att jamfora med andra bostadsréttsféreningar.

Underhéllskosmaden ka

specifikt ars eller drsinterva

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan a
de underhéll, lasbyte.

as forutom mindre och 16pan
d till féreningens langsiktiga

Foreningens underhallsplan: under 2024 planer
ens underhallsfond dr anpassa

Styrelsen bedomer at avsittningen till forening

underhallsbehov av fastigheterna.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 496 tkr (134 kr/m?) :
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligoa pa ungefir samma niva : : =
underhallskostnaden. ot < L somcer genomsnittliga 8—}
%
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall. .
Q
Tidigare utfort underhall =
Beskrivning Ar Kommentar %
Stamb ¢
¥ ytfen 2003 Stambyten i kok och badrum W
e <
Ra:;overmg badrum 2003 Utforts i samband med stambyte
iatorventiler
2009 gyte av samtliga radiatorventiler
gy yte av lagenhetsddrrar
r rrar 2010 (sékerhetsdorrar)
rapphus 2010 Mélning
Fasader och balkonger 2011 Renovering
KabelTV
2011 Renovering
Garageportar 2013 0
= Nya dorrar
2 2019 Helrenovering
alsct 2022 Upprustning av récken och maln.
Arets utforda underhall
Beskrivning
Belopp
Byte av fldkt i torkrum 4
Stamspolning 5
234 728
underhﬁll .aV

For att bevara foreni i i
normala f‘drslitningne::glfgrsegiunsgleﬁoﬁgrs 1;1:1:(11( utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
till en kostnad av 281 tkr. er verksamhetsdret utfort reparationer for 383 tkr. Planerat un erhall har go

Planerat underhill A
r
Kommentar

Lésbyte
20 Framflyttat frdn 2023

/
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‘Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé fSljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansttning

Styrelse
Ordinarie-ledamﬁter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Dag Boéthius OrdfSrande 2024
Linnea Ronstrom Sekreterare 2025
Marit Stigson Ledamot 2024
Oskar Norén, avflyttat 2023-08-31 Ledamot 2024
Jakob Jakobsson Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anita Johansson Suppleant 2025
Jonas Malmdal Suppleant 2025
Britt-Louise Nordvall Suppleant lesbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor 2024
Josefin Tomtlund

Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleant Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Bjorn Jakobsson 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Styrelsen

2024
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 94 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2023-04-01 da den hojdes med 5,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 8 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 685 kr/m?/Ar. ' _ . ; ‘
I begreppet 4rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfcra skillnader i ovan
information jamfoért med nyckeltal i flerarsoversikten

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 4 st.)

Milj6:Féljande aktiviteter 4r genomforda. .

- Ett 5-arigt elhandelsavtal med GEAB I6per till 2024-04-30 som garant.e.:rar {:ltt 1.00 procent av der? 9.1. som kops in 4r
milj6certifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljgval och tar ansvar
for minskade utslépp av klimatpéverkande vixthusgaser. I . -

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor f‘or'enmgen epergnbesparmgar.

- Foreningen har under 2023 installerat laddstolpar for laddning av elbilar.

25N . -
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Riksb
ictreeen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2613 808 2491 525 2 441 580 2441 580 2429 206
Rérelsens intikter 2747177 2 505 500 2460616 2453613 2 444 (59
Resultat efter finansiella poster —388 685 59 769 328 567 570 146 —69 186
Arets resultat —388 685 59 769 328 567 570 146 ~69 186
Resultat exkl avskrivningar —199 520 239 547 508 344 749 923 110 591

Resultat exkl avskrivningar men inkl

ez —695 520 ~160 453 108 344 349 923 ~289 409

reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 10 328 902 10 632 537 10 669 446 10 374 892 9 979 048
Arets kassaflsde —228 510 9434 424 350 602 948 317
Soliditet % 37 40 39 37 33
Likviditet % 65 143 537 563 434
Arsavgift andel i % av totala

Kirelsegintﬁkter 92 96 29 e %

rsavgift kr/kvm upplaten med

bodie i PP 685 654 642 642 639
Driftkostnader kr/kvm 599 492 417 358 516
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 528 464 417 358 516
Energikostnad kr/kvm 251 237 233 207 215
Underhéllsfond kr/kvm 1156 1102 1 029 872 752
Reservering till underhéllsfond

g 124 100 100 100 100
Sparande kr/kvm 20 87 128 188 28
Riénta kr/kvm 38 23 19 19 19
Skuldsittning kr/kvm 1430 1467 1505 1542 1579
Skuldsﬁt}ning kr/kvm uppléten med 1550 1590 1630 1671 1711
bostadsritt
Rantekanslighet % 2,3 2,4 2,5 2,6 2,7

700

o — - s

2022

2019 2020 2021

= 4 Ranta ke/m*
“* Driftkostnader kr/m* =+ Driftkostnader exkl underhll kr/m

\

. 72\ > MS, AJ, JJ, JT, AH
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1Riksbyggen

Rum {1 hela Livet

Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning: ¢ e o
Intikter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster: \ |
Ar resultatet som dterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet: ! - .
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér 1 drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Berdknas p4 totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsriitt.

Rintekiinslighet:

Beriknas p totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forindring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

. ()
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Run 81 hele el

‘ Riksbyggen

Il Forandringar i eget kapital

‘ j / Bundet 3
‘ \" Epethapital I ____———+ Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultal:rm 5
// Fesy),
Belopp vid drets borjan 90232 4394 128 4% !
f‘; Disposition enl. arsstimmobeslut 59 769 39769
f Reservering underhallsfond 496 000 % ol ~597%9
E::isep:;tlz%::g o ~280 653 280 653
Arets resultat
‘ Vid &rets slut 90 232 4 609 475 468 054 :jz: 635
685

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

|
—252 707

i Balanserat resultat
Arets resultat —388 685
Arets fondavsittning enligt stadgarna —496 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 280 653
Summa —856 739
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
- 856 739

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

9
\
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Riksbyggen

R 81 hela Livet

R e P R e S S e S ]

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 613 808 2 491 525
Ovriga rorelseintikter Not 3 133 369 13 975
Summa rorelseintikter 2747177 2 505 500
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 386 996 —1959 795
Ovriga externa kostnader Not 5 —377 928 —153 274 IO
Personalkostnader Not 6 -97 876 —84284 4
Avskrivningar av materiella o
anldggningstillgangar Not 7 —189 165 =190 &
Summa rorelsekostnader -3 051 964 -2 377 131 ;’.‘j*
<
Rorelseresultat —304 787 128 369 =
Finansiella poster %
Resultat frén dvriga finansiella Q
anldggningstillgdngar Not 8 50 240 %
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter ~ Not 9 66 248 22183 %h
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —150 196 —91 023 &
Summa finansiella poster —83 898 —68 600 %
Resultat efter finansiella poster —388 685 59 769 55_
é.
Arets resultat —388 685 59 769 %
=
®
>
o

(23 . -
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R.ksbygge"

u
Balansraknind

2023-12-31
2022173

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anl:’iggningstillgaingar

Materiella anlid ningstillgdngar

R Ropll 6 835 336 .

Byggnader och mark 015114

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 g 0

Inventarier, verktyg och installationer (pagéende) Not 12 0 84 40

Summa materiella anlﬁggningsﬁllgﬁngar 6 911 451 7099 516
Finansiella anlﬁggningstillgﬁngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 2500 2500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 2 500 2500
Summa anliggningstillgingar 6 913 951 7102 016'

Omsittningstillgingar :
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 159913 31189
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 186 708 202 494
Summa kortfristiga fordringar 346 622 233 683
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3 068 330 3296 839
Summa kassa och bank 3 068 330 3296 839
Summa omsittningstillgingar 3 414 951 3530522
Summa tillga
tillgangar 10 328 902 10632537

1

T ¢
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1 Riksbyggen

R 01 hela Liret

\
Balansrakning

ik
Belopp_ & 2023-12-31 20221331
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 90232 853
Fond for yttre underhall 4609 475 5 123
Summa bundet eget kapital 4699 707 4484360 |
Fritt eget kapital Q:
Balanserat resultat —468 054 312 476 é
@
Arets resultat 388 685 59769 o
Summa fritt eget kapital —856 739 252707 2
; <
Summa eget kapital 3 842 968 4231653 o
SKULDER Q
Langfristiga skulder é
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1210 080 3923 485 %
Summa langfristiga skulder 1210 080 3 923 485 g
Kortfristiga skulder g
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4 492 405 1927420 2.
Leverantorsskulder Not 18 190 969 176 102 %
Skatteskaider Not 19 9 848 10913 L(é; :
Ovriga skulder Not 20 22 337 17214 %
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 560 295 345750 ¢
Summa kortfristiga skulder S 275 854 2 477399
10 328 902 10 632 537

Summa eget kapital och skulder

() igne 3 LR, MS, AJ, JJ, JT, AH
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Kassaflédesanalys

Be]opp ikr 2023-12-31 2022_12_3]
Den lopande verksamheten
—388 685
Resultat efter finansiella poster 59769
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 189 165 179 777
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital —199 520 239 547
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =112.939 ~49 033
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2772 658 51742
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 2 460 199 242 256
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier —85 502 0
Investeringar i pagéende byggnation 84 402 -84 402
Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -1100 -84 402
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -2 687 608 -148 420
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2 687 608 148420
Arets kassaflode 228 509 %44
s 405
Likvidamedel vid 4rets borjan 3296 839 e
: 839
Likvidamedel vid 4rets slut 3068 330 22%

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning

Transaktion0922211555751?335445 Signerat BN, DB, LR, MS, AJ, JJ, JT, AH
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1 Riksbyggen
R 07 kel Livet

s b i |

Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras .i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt néir det 4r sannolikt att foreningen kommer att 2 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 66,67 (1,5%)
Elladdstolpar 10 &r
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2497 599 2384307
Arsavgifter, lokaler 21708 21576
Hyror, lokaler 21708 21 576
Hyror, garage 45 980 42 336
Hyror, p-platser 25 560 21 730
Elavgifter, laddstolpar 1253 0
Summa nettoomsittning 2613 808 2 491 525
Not 3 Ovriga ré intikter
garoRies 2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar (pantsattnings- och dverlatelseavgifter) 12939 6732
S o s 420 7 243
Ovriga rorelseintdkter T
Forsdkringsersittningar
133 369 13 975

Summa évriga rorelseintidkter
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Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 gggg?;m
280 653 50 ;31
587 556 b
Underhall =226 003
Reparatioﬂef —109 683 =104 993
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —98 484 ~61014
Forsakringspremier =93 444 =90 36
Kabel- och digital-TV 3 400 e
Aterbiring fran Riksbyggen -1563 3038
Bevakningskostnader (jour) 7 —26 881 19
Ovriga utgifter, kopta {janster (takbesikting 2023) 30300 3 2
Sno- och halkbekdmpning =1:279 %
Ersittning till lokalhyresgést e i 682
Forbrukningsinventarier 366 149 P
St ~72 021 61 853
Fastlghetse.l 586432 B
IR ~114478  -100799
Sophantering och dtervinning :
Forvaltningsarvode drift =5.063 =273 141
Summa driftskostnader -2 386 996 =1 959 795
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —329 149 —110 057
Arvode, yrkesrevisorer —17 501 —15000
Ovriga forvaltningskostnader —13 862 -13 005
Paminnelse- och inkassokostnader —374 —1373
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —10 763 —7952
Representation (fixardag) -100 0
Kontorsmateriel —659 -1107
Medlems- och foreningsavgifter —2 680 -2 680
Bankkostnader -2 841 -2 100
Summa 6vriga externa kostnader —-377 928 -153 274
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022010
3 20231231 2022123
tyrelsearvoden 99342
Arvode till 8vriga foriroendevalda och d S —43 500
Sociala kostnader uppdragstagare —45 622 _11 442
—14 054
Summa personalkostnader W
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Not7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -118 277 ~118277
Avskrivningar tillkommande utgifter =61 500 —61 500
Avskrivning Installationer -91387 0
summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -189 165 =179 777
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pé andelar via Riksbyggen 50 240
Summa resultat fran évriga finansiella anlidggningstillgangar 50 240
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintékter frdn bankkonton 265 4180
Rinteintékter frén likviditetsplacering 65 568 17 907
Riénteintékter frin hyres/kundfordringar 14 73
Ovriga rinteintikter 401 23
Summa évriga rénteintékter och liknande resultatposter 66 248 22 183
Not 10 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslén =150 052 91023
Ovriga rintekostnader i 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =150 196 =91 023
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3630619 3630619
Byggnadsinventarier 4250 000 4250 000
Mark 205 000 205 000
Tillkommande utgifter 4100 000 4 100 000
12 185 619 12185619
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 12 185 619 12 185 619
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 494 005 —4 375728
Tillkommande utgifter —676 500 —615 000
-5170 505  -4990 728
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 118277 —118 277
Arets avskrivning tillkommande utgifter —61 500 —61 500
=179 777 =179 777
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 350 282 =5 170 505
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 835 336 7015114
Varav
Byggnader 3268336 3386614
Mark 205 000 205 000
Tillkommande utgifter 3362 000 3 423 500
Taxeringsvarden
Bostéder 39 800 000 39 800 000
Lokaler 322 000 322000
Totalt taxeringsvirde 40 122 000 40 122 000
varav byggnader 29 322 000 29 322 000
varav mark 10 800 000 10 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsv'a’rden

vid arets borjan

Installationer

49 981

2023-12-31 2022-12-31

e A9 0818
49 98
Arets anskaffningar £ 49 981
Installationer (pagdende) 0 o
Installationer 85 502 0
85 502 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 135 483 49 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —49 98] 49 98]
Arets avskrivningar -49 981 -49 981
Installationer ~9387 0
-9 387 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 76 115 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
5 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 2500 2500
Summa andra langfristiga fordringar 2500 2 500
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 21 461 21 811
Momsfordringar e el
Andra kortfristiga fordringar (forsikringserséttning) 120010
159 913 31189

Summa évriga fordringar
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-
Forutbetalda forsékringspremier 117 175 £
Forutbetalt forvaltningsarvode 45 749 ARy
Forutbetald renhallning 0 e
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 784 22 e
345
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 186 708 202 494
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2 691 581 2976 014
Transaktionskonto 376 748 320 825
Summa kassa och bank 3 068 330 3 296 839
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 5702 485 5 850905
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —148 420 —148 420
Lan for omsittning -4 343 985 -1 779 000
Langfristig skuld vid arets slut 1210 080 PRI

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar  Utgaende skuld

STADSHYPOTEK  3-mén 4,80% 2024-03-01 1 779 000,00 42 000,00 1737 000,00

STADSHYPOTEK 1,19% 2024-03-01 2 673 405,00 66 420,00 2 606 985,00

STADSHYPOTEK 3,04% 2025-06-01 1 398 500,00 40 000,00 1 358 500,00

Summa 5 850 905,00 148 420,00 5702 485,00
*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skuldet;. Dc'irfb'r :
redovisar vi Stadshypoteks lan om 2 606 985 kr samt 1 737 000 som kortfristig skuld. F()'ren.ingen har inte avsikt at
avsluta lénefinansieringen inom ett Gr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
176 102
Leverantorsskulder 190 969
76 102
Summa leverantorsskulder 190 969 1
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Not 19 Skatteskulder

2023-12-31

Bider 2022-12-31
Skatteskulde
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 10757 9372
iterad prelimindrskatt 109 683 104 993
Dl 110 592 ~103 452
|
summa skatteskulder FTT 5973
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 22337 17214
Summa ovriga skulder 22337 17 214
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 13 599 10 239
Upplupna driftskostnader 20 746 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 207 491 48 015
Upplupna elkostnader 6 346 5722
Upplupna virmekostnader 83 812 83 052
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 224914 198 723
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 560 295 345 750
Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9 111 000 9 111 000

Vésentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intriffat,
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens BRF Visbyhus nr 7, org.nr 734000-2604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksb:
BRF Visbyhus nr 7 for ar 2023-12-31 (rékenskapsaretyggzri]is-
01-01-2023-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisnin
enlighet med arsredovisningslagen och ger
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Fbrvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.,

gep Uppréattats i
enialla vasentliga

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
éndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet onj att a.rsp
redovisningen som helhet inte innehaller nagra ol
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av Sake:r;gji
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enllgk en
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uprc 3 B
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter :: v;’fa
Sta pa grund av oegentligheter eller misstag 0‘3’! aps n kan
Vasentliga om de enskilt eller tillsammans pinoe fattar
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

Med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enli
omddme och har en

gt ISA anvénder vi professionelit
professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen, Dessutom:

Vi maste informera Isel
planerade omfattning och inri

Vi maste ocksa i

identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
hgter eller misstag, utformar och utfér gransk-
plngsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #4r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh4m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentatiopen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de “under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
geren r4ttvisande bild.

styrelsen om bland annat revisionens
ktning samt tidpunkten for den.
nformera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontl
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens BRF
Visbyhus nr 7 for ar 2023-12-31 (rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31) samt av forslaget till dispositioner
betr4ffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstaimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-

tryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen

. p;a nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av s4kerhet bedéma om f6r-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sveri
anvander vi professionellt omdéme och har en professioneie
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen at
férvaltningen och forslaget till dispositioner av fOreningenv
vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen ay r'akens-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som #r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Den dag som framgar av min elektroniska signering

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor

Den dag som framgar av min elektroniska signering
Riksbyggens BRF Visbyhus nr 7

Josefin Tomtlund
Foéreningsvald revisor
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