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Styrelsen for BRF Husby far hirmed

Forvaltningsberattelse  wuiimen

rdkenskapsaret
2023-01-01 1/l 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sigtuna Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-07-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-03.

I resultatet 135 tkr ingar avskrivningar med 452 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 587 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat 4r ligre in foregdende ar frimst p.g.a. 6kade reparations- och driftskostnader samt rintekostnader.
Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregdende ar beroende pa utdkat serviceavtal, 6kade kostnader
inom snordjning, uppvarmning samt vatten och avlopp. Réntekostnaderna har dkat p.g.a. omsatta lan.

Foreningens likviditet har under &ret minskat p.g.a. driningeringsarbetet som slutforts under aret.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sdtuna 3:182 i Sigtuna Kommun. Pa fastigheterna finns 5 byggnader med 117 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1960. Fastighetens adress dr Dalgatan 3, 5, 7, 9 och Stationsgatan 9 i Marsta.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam via Gallagher (tidigare Proinova) forsékringsméklare.

I forsakringen ingér skadedjurssanering.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring. Foreningen har ocksé en styrelseforsikring via Trygg Hansa.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kokvra 7 Hyresritter 1
1 rum och kdk 14 Antal lokaler 3
2 rum och kok 21 Antal garage 36
3 rum och kok 75 Antal p-platser 70
Summa 117
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Total tomtarea 16 027 m?

Bostidder bostadsritt 7 144 m?
Bostéder hyresrétt 71 m?
Total bostadsarea 7215 m?
Total lokalarea 859 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 108 m?

Arets taxeringsvirde 103 903 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 103 903 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Krogius Fastighetsméklare AB 28
Bangatans Bygg och Marknad AB 36
Riksbyggen Ek forening 44

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 1,46 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, lokalvérd, fastighetsservice och teknisk forvaltning
Bravida Stockholm AB Viarmesystem driftovervakning

Anticimex Skadedjursinspektion, smart dvervakning gnagare och avloppsfilla
Tele2 Sverige AB Kabel-TV, telefoni och data

Vattenfall Kundservice AB El

Stockholm Exergi AB Uppvarmning

Sigtuna Vatten & Renhallning Vatten och sophdmtning

PreZero Recycling AB Kallsortering — Wellpapp — uppsagd per 2023-12-31

Liselotte Lo6f Atervinning AB Kallsortering - Tidningar och glas — uppsagd per 2023-12-31
Presto Brandsédkerhet AB Brandskyddsarbete

Certego AB Nyckeladministration
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 359 tkr och planerat underhall for 10 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa
54 763 tkr per ar for de ndrmaste 30 &ren for bade underhall och komponentbyten.

Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 1 825 tkr (253 kr/m?) och innefattar dven utgifter for
ersattningskomponenter. Avséttning for verksamhetséret har skett med 409 tkr (57 kr/m?).

Foreningens ingaende fondvarde ligger pa 4 433 tkr. Med arets avsittning (409 tkr) och ansprékstagande ur
fonden (-10 tkr) uppgar underhallsfonden till 4 832 tkr (670 kr/m?)

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Golvbrunnar ligenheter och del av stam 2012-2015
Byte virmepumpar 2012
Renovering husgrunder 2012-2015
Installation av styrda centraler 2018
Nodbelysning i killargangar 2018
Malning fasader 2019
Markytor 2019
Belysning trapphus 2020
Filmning av stammar 2020
Fasadskivor och montering uppstigningsstegar 2020
Malning takfot, skorsten 2021
Markytor (véxter) 2022

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Underhall Varmepump 10 250
Planerat underhll Ar
Byte las, el-centraler, panncentral 2024
Oversyn kallras lagenheter 2024
Byte vitvaror hyresrtt 2024
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Vesa Timoskainen Ordférande 2025

Camilla Hagman Sekreterare 2024

Kim Lundgren Vice ordférande 2024

Hékan Hedenquist Ledamot 2024

Peter Hjorth Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Malin Bolja Suppleant 2024

Sofia Wistedt Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

2024 — slutat 2023-02-09, ersitts av
Auktoriserad revisor Camilla Edelbrink

2024 — fr.o.m 2023-02-09 ersétter
Auktoriserad revisor ~ Torbjorn Sjostrom

Torbjorn Sjostrom, KPMG AB

Camilla Edelbrink, KPMG AB

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret slutfort arbetet med drineringen. Da foreningen redovisar enligt
redovisningsregelverket K3 har denna kostnad aktiverats som en anldggningstillgdng och gor arliga avskrivningar.

Under éret har en ny beddmning gjorts vad giller avskrivningstakt avseende vissa komponenter i byggnaden, se
avskrivningstiderna for respektive komponent pa sid 12.

Under verksamhetséret har styrelsen haft 11 protokollforda styrelseméoten.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 147 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 141 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 15%
fran och med 2024-03-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 368 kr/m?4r.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5720675 5352247 5257200 5224 861 5189093
Resultat efter finansiella poster 134 721 590 670 =55 696 146 027 —4 153 290
Soliditet % 15 14 29 29 27
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 20 20 20 o1 20
bAcf:z:iﬁ tlt“/ kvm upplaten med 736 683 670 670 664
Energikostnad kr/kvm 219 188 186 171 173
Sparande kr/kvm 74 127 117 135 162
Skuldséttning kr/kvm 2 658 2 691 864 897 935
Slg;‘tfs:rt;‘t‘ng kr/kvm upplaten med 3004 3041 977 1014 1057
Réntekanslighet % 4,1 4,5 1,5 1,5 1,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information se not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter 1 bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i féoreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.
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Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet féréndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 440 000 4433114 —1539 674 590 670
Disposition enl. arsstimmobeslut 590 670 =590 670
Reservering underhallsfond 409 000 —409 000
Ianspraktagande av underhallsfond —10 250 10 250
Arets resultat 134 721
Vid érets slut 440 000 4 831 864 —1347 753 134 721

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —949 003
Arets resultat 134 721
Arets fondreservering enligt stadgarna —409 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 10 250
Summa —-1213 033

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1213033

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5720 675 5352247
Ovriga rérelseintikter Not 3 150 534 40997
Summa rérelseintakter 5871 209 5393 244
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 447 657 —2 920 826
Ovriga externa kostnader Not 5 —972 848 —901 571
Personalkostnader Not 6 —217 560 —219 291
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —452 337 —432 769
Summa rérelsekostnader =5 090 401 =4 474 457
Roérelseresultat 780 808 918 787
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 74 755 89 388
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =720 842 —417 505
Summa finansiella poster —-646 087 -328 117
Resultat efter finansiella poster 134 721 590 670
Arets resultat 134 721 590 670
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 23 217 557 6 369 894
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 6 500 000
Summa materiella anlidggningstillgingar 23 217 557 12 869 894
Summa anliggningstillgingar 23 217 557 12 869 894
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 48 789 47 884
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 506 114 415 486
Summa kortfristiga fordringar 554 903 463 370
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3186510 15367 737
Summa kassa och bank 3186 510 15 367 737
Summa omsiittningstillgdngar 3741 413 15 831 106
Summa tillgangar 26 958 970 28 701 000
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 440 000 440 000
Fond for yttre underhall 4 831 864 4433114
Summa bundet eget kapital 5271 864 4873 114
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 347753 —1539674
Arets resultat 134 721 590 670
Summa fritt eget kapital —1213 033 —949 003
Summa eget kapital 4 058 831 3924110
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21197 131 21461 535
Summa langfristiga skulder 21197 131 21 461 535
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 264 404 264 404
Leverantorsskulder Not 17 310 864 226 924
Skatteskulder Not 18 70 882 39 444
Ovriga skulder Not 19 272 272
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 1 056 586 2784 311
Summa kortfristiga skulder 1703 008 3315355
Summa eget kapital och skulder 26 958 970 28 701 000
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 134 721 590 670
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 452 337 432 769
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 587 057 1023 440
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —91534 —67 254
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 612 346 1996 112
Kassaflode frian den lopande verksamheten —1 116 823 2 952 298
Investeringsverksamheten
Investeringar i pagdende byggnation 0 —6 500 000
Investeringar i byggnader & mark -10 800 000 0
Summa kassafléde frin investeringsverksamheten -10 800 000 -6 500 000
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld —264 404 14 747 997
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —264 404 14 747 997
Arets kassaflode —12 181 227 11 200 295
Likvidamedel vid arets borjan 15367 737 4167 442
Likvidamedel vid arets slut 3186 510 15367 737
Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Komponent 39
Byggnad dorrar Komponent 24
Byggnad elinstallationer Komponent 35
Byggnad entrépartier Komponent 44
Byggnad fasad Komponent 26
Byggnad fonster Komponent 49
Byggnad stomme Komponent 119
Byggnad tak Komponent Klar
Byggnad tvittstugeutrustning Komponent 13
Byggnad vatten och avlopp Komponent 29
Byggnad ventilation Komponent 19
Byggnad virmesystem Komponent 38
Inventarier och verktyg Linjar 5
Markanldggning — Paviljonger Linjar 10
Markanldggning — Drénering Linjar 20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 5255067 4 877 950
Hyror, bostéder 86 232 78 399
Hyror, lokaler 83 652 83 100
Hyror, garage 197 676 197 191
Hyror, p-platser 121 488 121 080
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —6 384 —4 453
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13776 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —3 280 —1020
Summa nettoomsittning 5720 675 5352 247
*[ drsavgifterna ingdr virme, vatten, bredbandsavgift (basutbud) och ett forrad.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intikter - Tvdttstugenyckel 1 500 0
Ovriga ersittningar — Pant, éverlditelse och andrahandsuthyrning 36 032 18 742
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -10 -6
Erhéllna statliga bidrag - elstéd 112112 0
Ovriga rérelseintikter 900 22 261
Summa o6vriga rorelseintakter 150 534 40 997
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —10250 -2 898
Reparationer —359 001 —188 174
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —224 943 —216 753
Forsdkringspremier —129 532 —115 446
Kabel- och digital-TV —291 286 —296 438
Pcb/Radonsanering 0 =5 066
Systematiskt brandskyddsarbete =5 480 —33 746
Serviceavtal =73 936 -30724
Obligatoriska besiktningar =7 375 -6 875
Sné- och halkbekdmpning —199 723 —150 771
Statuskontroll 0 -18 194
Forbrukningsinventarier -3 074 -2210
Vatten —283 428 —253 295
Fastighetsel —333 488 -360 614
Uppvéarmning -1 150529 —906 914
Sophantering och atervinning —352 634 —305 095
Forvaltningsarvode drift —22978 —27 614
Summa driftskostnader -3 447 657 -2 920 826
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —864 875 —805 613
Lokalkostnader =500 =500
IT-kostnader —5483 —7318
Arvode, yrkesrevisorer —15 825 —10 362
Ovriga forvaltningskostnader —27 951 —24 272
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —28 875 -12 075
Representation —4 588 —6262
Kontorsmateriel —19 088 —31136
Telefon och porto 0 —347
Tidskrifter och facklitteratur —689 —689
Bankkostnader —4 223 -2 110
Ovriga externa kostnader =750 —887
Summa ovriga externa kostnader -972 848 =901 571
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —124 200 —151 300
Sammantridesarvoden —45 800 —18 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —2 600
Ovriga personalkostnader —1454 —1359
Sociala kostnader —46 106 —45 332
Summa personalkostnader =217 560 =219 291
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader! —228 287 -118 020
Avskrivning Markanldggningar —224 050 =7 800
Avskrivningar tillkommande utgifter? 0 —306 949
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =452 337 =432 769
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 73 656 89 270
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 194 59
Ovriga rénteintékter 905 59
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 74 755 89 388
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =717 971 —226 153
Ovriga rantekostnader -2 871 —297
Ovriga finansiella kostnader 0 —191 055
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —720 842 -417 505

! Avskrivningar som nu gors pa byggnader avser tidigare standardforbittringar som i komponentindelning klassats in i byggnaden.

2 Inga avskrivningskostnader, gors nu pa byggnaden efter upprittad komponentindelning.
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Not 10 Byggnader och mark?3
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 5340400 5340 400
Mark 114 600 114 600
Tillkommande utgifter 10 747 899 10 747 899
Markanldggning 78 000 78 000
16 280 899 16 280 899
Arets anskaffningar
Markanldggning — Drénering 17 300 000
17 300 000 0
Omforingar
Byggnader — Omforing av tillkommande utgifter till byggnad 10 747 899 0
Tillkommande utgifter — Omforing av tillkommande utgifter till byggnad -10 747 899 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33 580 899 16 280 899
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 659 297 —4 541277
Tillkommande utgifter —5204 908 —4 897 959
Markanldggningar —46 800 —39 000
-9 911 005 -9 478 236
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -228 287 —-118 020
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —306 949
Arets avskrivning markanliggningar —224 050 —7 800
=452 337 =432 769
Omfoéringar
Byggnad — Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pa tillkommande
utgifter -5204 908 0
Tillkommande utgifter — Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
tillkommande utgifter 5204 908 0
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 363 342 -9 911 005
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 217 557 6 369 894

3 Omféringar har gjorts i samband med komponentindelning av byggnad samt nya beddmningar av anliggningarna.
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Varav

Byggnader 5995 807 681 103
Mark 114 600 114 600
Tillkommande utgifter 0 5542991
Markanldggningar 17 107 150 31200
Taxeringsvarden
Bostéder 100 000 000 100 000 000
Lokaler 3903 000 3903 000
Totalt taxeringsvarde 103 903 000 103 903 000
varav byggnader 71 935 000 71935 000
varav mark 31 968 000 31968 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 72 640 72 640
72 640 72 640
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 640 72 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =72 640 =72 640
-72 640 -72 640
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =72 640 =72 640
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =72 640 =72 640
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Drianeringsarbeten och byte bottenstammar 0 6 500 000
Vid arets slut 0 6 500 000
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 48 789 47 884
Summa o6vriga fordringar 48 789 47 884
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 153 684 129 532
Forutbetalda driftkostnader 60917 2162
Forutbetalt forvaltningsarvode 225153 206 250
Forutbetald kabel-tv-avgift 65 880 75 117
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 481 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 2 425
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 506 114 415 486
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 998 004 3432 479
Transaktionskonto 1 188 506 11 935 258
Summa kassa och bank 3186 510 15 367 737
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 21 461 535 21 725939
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —264 404 —264 404
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 21197 131 21 461 535
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,09% 2025-03-01 927 081,00 0,00 0,00 927 081,00
STADSHYPOTEK 0,78% 2026-01-30 2 592 600,00 0,00 114 800,00 2 477 800,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2026-04-30 1705 697,00 0,00 100 000,00 1 605 697,00
STADSHYPOTEK 4,12% 2027-09-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 3,66% 2027-12-01 1500 561,00 0,00 49 604,00 1450 957,00
STADSHYPOTEK 4,13% 2030-09-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
Summa 21725 939,00 0,00 264 404,00 21 461 535,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 264 404 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Langfristiga skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen uppgér till 20 139 515 kr.

Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 309 294 226 805
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1570 119
Summa leverantorsskulder 310 864 226 924
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Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 23325 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 224943 216 753
Debiterad preliminérskatt —177 386 =177 309
Summa skatteskulder 70 882 39 444
Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 207 207
Ovriga skulder 65 65
Summa o6vriga skulder 272 272
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 27 398 27210
Upplupna réntekostnader 114 497 160 522
Upplupna driftskostnader 130 006 34 340
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 14 892 11 073
Upplupna elkostnader 63 426 27316
Upplupna virmekostnader 152 794 192 265
Upplupna kostnader for renhéllning 1997 1 445
Upplupna kostnader for administration 0 1 800 000
Upplupna revisionsarvoden 15000 10 300
Upplupna styrelsearvoden 87200 86 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3945 2324
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 445 430 430916
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 056 586 2784 311
Not 21 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 780 000 21 780 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Mirsta, datum enligt elektronisk signatur

Vesa Timoskainen Camilla Hagman
Kim Lundgren Hékan Hedenquist
Peter Hjorth

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Camilla Edelbrink, KPMG AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN HUSBY, org. nr 714800-0669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BOSTADSRATTSFORENINGEN HUSBY fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN HUSBY for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun den

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den éarliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan gdoras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdandelser kommer att intriaffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av
B R F H U S by styrelsen for BRF Husby i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn 1 hela Livtt
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