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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsriittsforeningens firma och siife
Bostadsrattsforeningens firma ar Bostadsrittsforeningen Mandolinen. Styrelsen har sitt sate | Osteraker.

§ 2 Bostadsrittsforeningens findamal

Bostadsrétisforeningen har fill andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t mediemmama till nyttiande utan tidsbegransning och dammed frémja
medlemmarnas ekonomiska infressen. Vidare har bostadsratisforeningen till andamal att frémija studie-
och fritids-verksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tiligodose
gemensamma infressen och behov, framja serviceverksarmhet och tillganglighet med anknytning fill
boendet. Bostadsratisféreningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en &ngsikiig

hallbar utveckling.
Bostadsratt 4r den ratt  bostadsratts-foreningen, som en mediem har pa grund av upplatetsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

§ 3 Samverkan
Bostadsratisfreningen kan besluta om samverkan med andra foreningar.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkray vid dverlitelse

Om overlatelseavialet inte uppfyller formkraven 4r éverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rtk till medlemskap

Intrade i bostadsratisftreningen kan beviljas den som:
= kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadseaitsféreningens hus, eller
* Overtar bostadsrétt | bostadsrétis-féreningens hus

Den som en bostadsratt dvergatt fill far inte nekas intréde i bostadsratisforeningen, om de villkor for
mediemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyilda och bostadsratts-foreningen skaligen bar godia
honom som bostadsratishavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsréittsforeningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridisks personer

Juridisk person som forvarvat bostadsratt tili en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal far
nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r mediem i bostadsratisforeningen maste ha samtycke av bostadsrattsforeningens
styrelse for alt genom dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsalining om den juridiska
personen hade pantratt i bostaden eller vid forvarv som gérs av en kommun eller et landsting.

§ 6 Andelsforvinv J

Den som forvarvat andel i bostadsratt fill bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar, sambor efier andra med varandra varaktigt sammanboende narstaende
personer.
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§ 7 Familjeriitisliga frviry

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till mediem, far bostadsrattsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att négon, som inte far nekas medlemskap i bostadsraitsforeningen har frvarvat
bostadsratten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaijas enligt
hostadsratisiagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Riitt att utva bostadsriitten

Nar en bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utbva bostadsratien endast om han eller hon ar
mediem eller beviljas mediemskap i bostadsratts-fGreningen.

Eit dodsbo efter en avliden bostadsritts-havare far utéva bostadsrétten trots att dodsboet inte &r mediem i
bostadsratts-foreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller arvskifie elier ait nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten vangsforsaljas for dodsboets rakning enligt
bostadsratisiagen.

En juridisk person som har paniratt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsalining eller vid
exekutiv forsdlining, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsratten och sokt mediemskap.

§ 9 Prisvuing av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och fullstandig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsraits-foreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsfireningen komma aft begara kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse 3r ogiltig om den som bostadsraiten Gvergatt till nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen.

Enligt bostadsratislagen gafler sarskilda regler vid exekutiv forsaljning och twangsforsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTS-FORENINGEN

§ 11 Insats, andelsial och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsraits-igenheterna i forhaliande iill lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tacka bostadsratis-foreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratis-foreningens fastighet kan ske enligt uppratiad underhallsplan.
Andelstal och insats for lagenhet besiutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som mediér
&ndring av det inbordes forhallandet melian andeistalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa frenings-stdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alitid beslutas av freningsstamma. Regler for gilfigt beslut anges i
bostadsratisiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storiek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiiten betalas i ratt tid utgar
dréjsmais-ranta enligt réntetagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen tiit dess full betaining sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m m.

| drsavgiften ingaende ersétining for varme och varmvatten, eleklricitet, sophamining eller,
konsumtionsvatten kan bersknas efter forbrukning. For informationsoverforing kan ersafining bestammas
till lika beiopp per idgenhet. :

En forhajd arsavgift faststalis for de lagenheter som i efterhand fAtt tiflgang till balkkong eller uteplats. Den
forhojda avgiften skalt motsvara bygg- och underhaliskosinader.
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§ 12 Upplitelse-, fverlitelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for andrahandsapplitelse
Upplatelseavgift, dvertatelseavgift och pantsattningsavgift kan fas uf efier beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 3,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pant-satiningsavgift av bostadsratishavaren med hogst 1,5 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbashbeloppet bestims enligt socialforsakringsbalken och faststills for dverlatelseavyift vid ansdkan om
mediemskap och for pantsatiningsavgift vid underratieise om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratis-fdreningen far ta ut avgift
fér andrahands-upplételse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som [agenheten &r upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for algarder som bostadsraiisioreningen ska
vidta med anledning av lag eller férfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsir och drsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfaitar iden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fiire ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lémna arsredovisning.
Denna bestér av forvalinings-berattelse, resultatrakning, balansrakning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstiimma

Foreningsstamman ar bostadsratis-foreningens hogsia besiutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex méanader efter utgangen av varje rékenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hafias nar styrelsen finner skal till det. Exira foreningsstamma ska ocksa hallas
om det skriftiigen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. Begaran ska
ange vilket arende som ska behandias.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar mediem ska ha r&tt att narvara eller p& annat satt iGlja
forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om den birtades av alla
rastberatigade som dr ndrvarande vid foreningsstdmman. ;

Ombud, bitrdden och andra stémmofunkiionarer har alitid ratt atf ndrvara vid foreninsstamman.

§ 15 Motioner
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmala &rendet
till styrelsen fore januari manads utgang.

§ 16 Kallelse tili foreningsstimma
Styrelsen kallar till fareningsstdmma.
Kallelse till foreningsstamma ska innehdlla uppgift em de drenden som ska forekomma pa

foreningsstdmman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och ska utférdas senast tva veckor fore

foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsratisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars postadress ar kand for bostadsratisforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elekironiska hjdlpmedel. Narmare
reglering av férutsstiningar for anvandning av elekironiska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordniing
Ordinarie fdrenings-stdmma:

Vid ordinarie foreningsstamma ska fdrekomma:

féreningsstammans éppnande

val av stdmmoordfSrande

anmalan av stammoordfdrandens val av protokaliforare
godkannande av rostiangd

fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman

e 8 & & 0
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godkznnande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokoliet

val av minst tv3 rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas berétteise

beslut om faststaliande av resulfatrakning och balansrakning

beslut i anledning av bostadsrétisforeningens vinst eller forlust enligt den faststalida balansrakningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, vaiberedning och de andra fartroendevalda som valts av foreningsstamman

beslut om antat styrelseledamater och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter.

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisorfer och suppleant

dvriga val

besiut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

av styrelsen tili foreningsstdmman hanskjutna fragor och av mediemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

» foreningsstdmmans avslutande

a & 0 & & 0 » & & @

e 9 ¢ ¢ P 0 @& B

Extra foreningsstimma
Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas,
samt extra stimmans avslutande. Medlem far foretradas av valfritt ombud.

§ 18 Ristriitt, ombud och bitriide

P4 foreningsstamma har varje medlem en rost. innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har mediemmen en
risst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r mediemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara original och galler hogst eft ar frén
utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en mediem. Mediem far
medftira eit vaifritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har 5t mer an halften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som stammoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining
om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller rosisedel avidmnas utan rosiningsuppgift (54 kaliad biank sede) vid
sluten omrdstning anses inte rastning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstiinma
Ordforanden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoli.
| fraga om proiokollets innehall galler att:

« rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet

s foreningsstammans beslut ska foras in i profokoliet, samt

« om dstning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stammoordforanden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet héllas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for medliemmarna.

Protokolf ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestr av lagst tre och hijgst fem styrelseledamntter med hogst tvé suppleanter.
Foreningsstamman vélier styrelseledambter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs av
forenings-stimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.
Styrelsemediem kan efter styrelsens forslag och st3mmans beslut tas utifran, person/personer som ej ar
mediem i féreningen.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare och organisatér for studieverksamheten inom
hostadsratis-foreningen.

Bostadsrattsfdreningens firma tecknas av styrelsen. Styretsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva fillsammans teckna bostadsratts-foreningens firma.

§ 23 Besluttorhet

Styrelsen dr beslutfor nar fler an halfien av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordforande bitrader. N&r minsta antal ledamoter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt
beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammaniriide

Vid sfyrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokoflet ska justeras av orditranden for
sammaniradet och den ylterligare ledamot som siyrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att 4 avvikande mening antecknad {ill protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rft att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mojligheten att ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokol! frén styrelsesammantrade ska féras § nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorema ska till antalet vara légst tva och higst tre, samt higst en suppleant, valjs av fGrenings-
stamman. Mandattiden dr fram 1ill nista ordinarie fireningsstamma.

Revisoremna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen ar avslutad och revisions-berattelsen lamnad senast
tre veckor fre foreningsstamman.

Styreisen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma Gver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandiingat, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring 6ver gjorda anmdrkningar i
revisions-berattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarma minst tva veckor fore den foreningsstamma
pa vitken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma véljs valberedning.

Mandattiden 3r fram till nésta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska besta av lagst tva ledambter.
En ledamot utses av foreningsstdmman {ill ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féresiar perscner fiil de foriroendeuppdrag som foreningsstdmman ska

tillsatta.
Valberedningen ska iill foreningsstamman iamna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersatiningar for styrelsens ledaméter och revisoret

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder
Ytre fond

Bostadsraitsforeningen ska ha fond for ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprék medel for yitre

underhall.
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§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska:
» uppratta en underhalisplan for genomftrande av underhall av bostadsratfsforeningens fastighet
= arligen budgetera for att sékerstalia att fillrackliga mede! finns for underhall av
hostadsratisforeningens fastighet
o se till att bostadsratisforeningens egendom besikfigas i lamplig omfatining och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhalisplan, samt
e regelbundet uppdatera underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott
Det éver- elier underskoft som kan uppsté pa bostadsratisforeningens verksamhet ska, efter
underhéilsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Eigenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har rétt att 74 vidrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin hostadsratt. Uidraget
ska ange:
« lagenhetens beteckning, beidgenhet, rumsanial och dvriga utrymmen
dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger iill grund for upplatelsen

&

« bostadsratishavarens namn

e insatsen for bostadsrétten

« vad som finns antecknat rérande pantsatining av bostadsratien, samt
e datum for utfardandet

§ 31 Bostadsriitishavarens ansvar

Bostadsriftshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att s&val underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgardema.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrétishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréitts-foreningen fecknat en
motsvarande farsakring till forman for bostadsratishavaren svarar bostadsratishavaren i idrekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for aidersavdrag.

Bostadsratishavaren ska folja de anvisningar som bostadsratisforeningen lamnar betraffande installationer
avseende aviopp, varme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning for informationsoverforing. FOr vissa
Atgarder i ldgenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgarder bostadsratis-havaren vidtar i
tagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till fagenheten hdr bland annat:

» yiskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vafrum

e icke barande innervaggar

« inredning i ligenheten och dviiga utrymmen tillhorande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom Kylfrys och tvattmaskin; bostadsratishavaren svarar acksa fir
vattenledningar, avstangnings-ventiler och i férekommande fall anshutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning

e lagenhetens innerddrrar med tilhorande lister, foder, karm, tatningsiister
lagenhetsdorr med karm och foder samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, las och
nyckiar ‘

e glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskassett -
til fonster och fansterdormr horande beslag, handtag, gangjam, tatningslister samt maining;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifréan synliga delar av fonster/fonsterdorr
malning av radiatorer och varmeledningar
ledningar f6r aviopp, gas, vaiten och anordningar f8r informationsoverfaring till de delar de &r synliga |
lagenheten och betjanar endast den akiuelia lagenheten

« armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstangningsventiler
och ansiutningskopplingar pa vattenledning

¢ kiamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas
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» eldstader och braskaminer
koksfiakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfiakt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tilistand
sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluitag och fasta armaturer
brandvarnare, samt
elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare férseit iagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat iagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalle- och reparationsansvar for dessa uirymmen som for lagenheten enligt ovan. Della
galler aven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor tilt lagenheten markiuteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och snoskottning. For batkong/altan svarar
bosfadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utftrs enligt
bostadsratisforeningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsratishavaren
darutover se fill att avrinning for dagvatien inte hindras. Vad avser marik/uteplats &r bostadsratts-havaren
skyldig att félja bostadsratts-foreningens anvisningar gallande skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmaila fel och brister i sadan
lagenhetsufrusiningfledningar som bostadsratisforeningen svarar for enligt denna stadgebestémmelse

eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriitisforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar f6r att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag for
hostadsritishavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsratisforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

e ledningar for aviopp, vérme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
Isgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (s3 kallade stamledningar)

« ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsratisforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, 12k, lagenhetsavskiljande- eller
barande vagg

« radiatorer och varmeiedningar i [Agenheten som bostadsratts-foreningen forsett lagenheten med
rékgéngar {ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive veniilationsdon samt :

e iforekommande fall for breviada, postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréitshavaren endast | begransad omfatining i enfighet med bostadsrattsiagen.
Defta galler aven i fillampliga defar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsriitisforeningens dvertagande av underhilisdtgird

Bostadsrattsforeningen far uifora reparation samt byta inredning och ufrustning som bostadsratishavaren
enfigt § 31 ska svara for. Ett sdant beslut ska fattas av forenings-stamma och far endast avse atgard som
foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrattsforeningens hus och som
berdr bostadsritishavarens lagenhetl.

§ 35 Foriindring av bostadsrittskigenhet

Om ett beslt som fattats pa foreningsstamma innebar alt en lagenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gatt med pa beshutet. Om bostadsratishavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet #nda gittigt om minst tva tredjedelar av de ristande har gatt
med pa det och beslutet dessutom har godkants av hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sékerhet aventyras
eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjaiper brisien i
lagenhetens skick s snart som mgjligt, far bostadsrattsforeningen avhjsipa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i Kigenhet

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tilistand i lagenheten utitira atgard som innefatiar:

e ingrepp i en barande konstrukiion

e andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vaiten, eller

e annan vasentlig-férandring av l&genheten
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om aigérden &r ill
pataglig skada eller olagenhet f6r bostadsrattsidreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsriiten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsratishavaren se fill att de som bor | omgivningen inte uisatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamea deras bostadsmilic att de
inte skiligen bor tilas. Bostadsratishavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenhefen iakita alit
som fordras for ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver ait dessa aligganden fullgors ocksa av de som hor fill
bostadsratishavarens hushall, de som besoker bostadsritishavaren som gast, nagon som
bostadsraftshavaren har intymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
iagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglemna ska vara i dverensstammelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det fdrekommer stimingar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsratts-havaren tilisagelse
att se fil att storningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsratishavaren sags upp med
anledning av att storningarna #r sarskiit alivariiga med hansyn till deras art elier omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett forema) ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltriide tili Eigenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att f3 komma in i lagenheten nér det behdvs for fillsyn eller
for aft utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig aft lata Iagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsratisforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av starre olagenhet &n nédvandigt

Bostadsratisforeningen har ratt att komma in | lagenheten och ulféra nodvandiga atgarder for alt utrota
ohyra i huset eiler pa marken.

Om bostadsratishavaren inte ldmnar tillirade nér bostadsraiisforeningen har raft till det kan
bostadsrattsfreningen ansoka om s#rskild handrickning vid kronofogde-myndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsraftshavare far upplata sin lagenbet i andra hand tifl annan for sjglvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsratisforeningen inte har nagon befogad anledning
att vagra sarntycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse {&mnas av styrelsen #r bostadsratishavaren #nda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt fillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplateise endast nekas
om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte:

o om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsafining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrat i bostadsratten och som infe antagits il
medlem i bostadsratisforeningen, eller ’

s om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting

Nzr samtycke inte behovs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende
Bostadsrattshavaren far infe infymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsratis-foreningen.
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§ 42 Andamil med bostadsyitten

Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse 1or
bostadsrattsforeningen eller ndgon mediem i bostadsrattstéreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsriit

En bostadsratishavare far avsaga sig bostadsratten fidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen ska géras skrififigen hos siyrelsen.

Vid en avsagelse vergar bostadsraiten till bostadsratisforeningen vid det manadsskifte som infraffar
narmast efter tre manader frin avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angeils i avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder
Nyttianderatten fill en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsratisforeningen har ratt att saga upp bostadsratishavaren till avflytining enligf fofjande:

1. Drojsmal med insats eiler upplatelseavgift

om bestadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller uppiatelseavgift utGver tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsratis-havaren aftt fullgéra sin
betainingsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsratishavaren drojer med ati betala arsavgift eller avgift for andrahands-uppidtelse, nar det
giller en bostadsiagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nér det galter en lokal, mer an fva
vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsratishavaren inrymmer utomstaende personer tilf men for bostadsrattsforeningen eller annan

mediem,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som iEgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
valtande till att det finns ohyra i iagenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
drajsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om lagenheien pa annat satt vanvardas eller om bostadsraitshavaren eller den som bostadsratien ar
uppléten till i andra hand utsatter boende i omgivaingen for stmingar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick elier inte fSljer bostadsratisforeningens ordningsregler,

8. Vagrat filltrade
om bostadsratishavaren inte [amnar tilitrade 1ill lagenheten nar nostadsratisioreningen har ratt Gl tilltrade

och bostadsréattshavaren inte kan visa en gilfig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgtr skyldighet som gar uttver det han ska gbra enligt bostadsratislagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrétts-foreningen att skyldigheten fulig6rs, samt

10. Brotisiigt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig def anvands for naringsverksamhet eller damed likartad
verksamhet, vilken ufgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvands for fillfalliga sexuelia forbindelser mot ersaitning.

En uppsgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelse.
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Ritielseanimodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsratishavaren iater bli att efter iillsdgelse vidta

réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-89

Ar nytijanderatten enligt punkt 15 eller 7-9 forverkad men sker ratielse innan bostadsraiisforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren fifl avflylining, far bostadsratishavaren inte darefter skiljas frén
lagenheten pa den grunden. Detta gélier infe om nytjanderatten ar farverkad p& grund av sarskilt
alivarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren fill avflytining inom tre méanader fran den
dag da bostadsratis-foreningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drojsmal med hetalning av arsavgift eller avgift for

andrahands-upplételse, och har bosiadsraftsforeningen med anledning av detta sagt upp bostads-

rattshavaren fill avflytining, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljias fran l&genheten:

e om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsratishavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att 4 tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen {ill denna har
lamnats till socialnamnden i den kommun dar lagenheten &r belagen

e om avgiften — n&r det ar friga om en lokal — betalas inom {va veckor fran det att bostadsriitshavaren
har delgetts underratielse om majlighefen att fa tillbaka iagenhefen genom att befala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skilias fran fagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier liknande ofcrutsedd omstéandighet och avgiften har betalats sa snart det var
maijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sgs i forsta stycket galler inte om bostadsrétishavaren, genom ait vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsratishavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den iid som anges i forsta
stycket 1 aller 2.

Punkt3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsiigenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal anscker om fillstand fill upplatelsen och far anstkan beviliad.
Bostadsratishavaren far endast skilias fran Iagenheten om bostadsrattsitreningen har sagt tll
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidia rattelse ska ske inom tva manader fran den
dag da bostadsrattsfareningen fick reda pa forhaliande som avses i punkt 3.

Punkt7

Vid sarskilt allvarliga stomingar i boendet galler vad som s&gs i punki 7 aven om nagon fillsagelse om
rattelse inte har skett. Tillsagelse om ratielse ska alitid ske om bostadsraiten ar uppléten i andra hand.
Innan uppsagning far ske av bostads-lagenhet enfigi punkt 7 ska socialnamnden underrattas. Vid sérskilt
alfvariiga stémingar far upps3gning ske utan underrattelse till sociainamnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas {ill socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsratisforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyitning inom tv& manader fran det att bostadsratisforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har inletts
inom samma fid, har bostadsritisforeningen dock kvar sin rétt ill uppsagning intil dess ati va manader
har gétt fran det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft efler det ratisliga forfarandet har avsiutats pa
négot annal sait
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§ 45 Vissa meddclanden
Nar meddelande eniigt nedan har skickats frén bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
moitagarens vanliga adress har hostadsréitsioreningen gjort vad som kravs av den:
o tillsdgelse om stdrningar i boendet
tillsagelse aft avhjalpa brist
uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillsagelse afi vidia rattelse
meddelande till sccialnamnden
underratteise till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsritisforeningen
uppmaning il juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat mediemskap

? 0 ¢ & 0 @

Andra meddelanden till medlemmarma sker genom anslag pa lamplig plats inom freningens fastighet eller
genom brev.

Bostadsrétts-foreningen far till mediemmarnaelier till nAgon annan d4 krav enligt lag finns pa skriftlig
informaion anvénda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for anvandning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag.

»

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomiriite

Styrelsen eller firnatecknare far inte utan féreningssidmmans godkannande avhidnda
bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet eller fomiratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsraftsforeningens hus eller mark sasom vasentliga tili-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Siyrelsen eller firnatecknare far ansaka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrattsforeningens
fastighet eller fomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for gittigt beslut

For giltigheten av féljande besiut kravs godkinnande av féreningsstamman
= beslut att dveriata bostadsratisforeningens fastighet, det av fastighet eller fomiratt
+ beslut om andring av bostadsratts-foreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut krévs godkannande av foreningsstamman:
s beslut aft bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation elter fusioneras med annan juridisk person

§ 48 Upplésning
Om bostadsratisforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsratisiagenheternas insats.




