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< Riksbyggen

Styrelsen for Brf Strandparken far

Forvaltningsberattelse o

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-05-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-05-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-01-25.

Foreningen har sitt site i Nykopings kommun.

Arets resultat 4r battre #n foregiende ar di foreningen har hojt drsavgifterna samtidigt som driftskostnaderna har
minskat. Resultatet dr dven bittre dn budgeterat och da framst avseende driftskostnader.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 636 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 267 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #iger fastigheten Kinabarken 1 i Nykdpings Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 28 liagenheter
som uppfordes 2017. Fastigheternas adress #r Strandparksvégen 7C-D i Nykoping.

Fastigheten 4r fullvirdeforsékrad i Folksam Bostadsritterna och forsakringsmaklare S6derberg & Partners.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 8
3 rum och kok 18
4 rum och kok 2
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< Riksbyggen

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 30 Varav tva gistparkeringar.
Total tomtarea 3264 m?

Total bostadsarea 2 008 m?

Arets taxeringsvirde 37 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 37 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen A Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
HSB Sné- och halkbekdmpning
Vattenfall AB Elnét och Elhandel
Vattenfall AB Fjarrvarme

Nykdpings kommun Avfallshantering
Nykdpings kommun Vatten och avlopp
Kone AB Jouravtal Hiss

Kiwa Inspector Hissbesiktning
Securitas AB Jour

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 4 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen arbetar med att upphandla en underhallsplan, detta for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt
och kostnadsmissigt. En underhéllsplan anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska
reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts
med 30 tkr som motsvarar kalkylen i den ekonomiska planen.

Lopande underhall utomhus utfors dels genom avtalet med Riksbyggen, dels under de gemensamma stdddagarna host
och var. Lopande underhéll inomhus utférs genom avtalet med Riksbyggen.

Besiktning av hissar sker enligt lagkrav arligen, avtal med Kiwa Inspector. Hissarna genomgar érlig service via avtal
med Kone AB. Efter 20-25 &r 4r det dags att gora en dversyn och bedémning om det krivs renovering eller utbyte av
hissarna.

Inspektion av tak gors arligen genom avtal med Riksbyggen. Takbeklddnadens livsldngd varierar mellan 25 och 50 ar,
beroende pa utfsrande och lokalt klimat.

Ventilationssystemet far en dversyn vart tredje ar genom den obligatoriska besiktningen OVK.
Ligenhetsaggregaten har enligt ABT 06 en fabriksgaranti fram till 2022-12-15.
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Fortroendevalda

Efter senaste stimman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter _Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Ringdahl Ordforande 2025
Jacob Forell Vice ordforande 2024
Gisela Andersson Sekreterare 2025
Bengt Larsson Ledamot 2024
Ann Sandstrém Ledamot 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christina Renman 2024

Nicklas Pérnaste 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer.
Foreningen hojde senast avgiften med 5% 2023-09-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hja arsavgiften med 15 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 741 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga 28 bostadsritter placerade.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Styrelsen har under 2023 haft elva (11) protokollférda sammantraden samt en arsstimma.

P4 grund av kraftigt kade rintekostnader hojdes avgiften med fem procent fr. 0. m. 1 september samt med 15 procent fr
om | januari 2024. '

Léneskulden dr 26 144 455 kr och 4r fordelad enligt foljande:

Stadshypotek 4 556 300 kr, bindningstid 2024-09-01, rdnta 0,84 procent
Stadshypotek 3 726 616 kr, bindningstid 2025-09-01, rénta 1,28 procent
Stadshypotek 4 457 550 kr, bindningstid 2025-09-01, rénta 4,89 procent
Stadshypotek 4 556 300 kr, bindningstid 2026-09-01, rdnta 4,72 procent
Stadshypotek 4 424 300 kr, bindningstid 2026-09-01, rdnta 1,01 procent
Stadshypotek 4 423 389 kr, bindningstid 2027-09-01, rinta 4,47 procent

Nytt avtal med Riksbyggen giéllande fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning har slutits och géller till 2026-12-31.

Brf Strandparken har VA-abonnemang for fastigheterna Kinabarken 1 och Kinabarken 2 (Brf Strandparken 2). VA-
kostnaden fordelas proportionellt genom manadsvis avldsning i samtliga fyra bostadshus och debiteras Brf Strandparken
fyra génger per ar.

Brf Strandparken har elavtal med Vattenfall for utebelysningar, parkeringar och gemensamhetsanldggning inom
fastigheterna Kinabarken 1 och Kinabarken 2. Kostnaden fordelas proportionellt och debiteras Brf Strandparken 2 en
géng om aret.

Samtalen med grannforeningen Brf Strandparken 2 att bilda en deldgarforvaltning for att géra gemensamma
upphandlingar och sluta gemensamma avtal med leverantdrer har under aret avbrutits. Nagot avtal har inte kunnat
slutas.

For sndrojning och halkbekdmpning tecknades sdsongsavtal med entreprenéren HSB.

Tvé stiddagar har genomfdrts under var och host med god uppslutning av medlemmarna.

OVK-besiktning genomfdrdes 6 november av Assemblin. Justering av flodet i tvé ligenheter samt byten av drivrem
och/eller lager i ventilaggregatet i fyra lagenheter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1801 1628 1599 1 465 1414
Resultat efter finansiella poster —369 —414 -326 —276 -315
Soliditet % 58 59 58 59 59
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘e1§§intﬁkter 5 L 0 o o
Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 815 754 769 702 680
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 253 289 257 165 136
Sparande kr/kvm 109 119 155 179 154
Rinta kr/kvm 292 194 190 207 206
Skuldsittning kr/kvm 13 020 13 200 13 344 13 428 13 546
Skuldsétﬁmng kr/kvm uppléten med 13 020 13200 13 344 13 428 13 546
bostadsritt

Réntekinslighet % 16,0 175 17,4 19,1 19,9

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsformédga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter frén arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som dr uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvin:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala ridntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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< Riksbyggen
Rumn fir heta Lived

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhallsfond | Balanserat Arets resultat

resultat

Belopp vid drets bérjan 52262 200 102 232 -14223367  -413 572

Disposition enl.

arsstimmobeslut -413 572 413 572

Reservering underhéllsfond 30 000 -30 000

Tanspréktagande av

underhallsfond

Arets resultat 2369 168

Vid arets slut 52262 200 132 232 -14 666 939 -369 168

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat —14 636 939
Arets resultat —369 168
Arets fondreservering enligt stadgarna —30 000
Summa —-15036 106

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 15036 106

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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i Riksbyggen

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 800 576 1627787
Ovriga rorelseintikter Not 3 60311 17761
Summa rorelseintikter 1 860 887 1 645 548
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =710 596 =749 300
Ovriga externa kostnader Not 5 —244 321 —235318
Personalkostnader Not 6 —53 266 —49 705
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar —635 689 —635 689
Summa rorelsekostnader —1 643 872 -1 670 012
Rorelseresultat 217 015 —24 464
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1008 32
Rintekostnader och liknande resultatposter —587 191 —389 140
Summa finansiella poster —586 183 —389 108
Resultat efter finansiella poster —369 168 —413 572
Avrets resultat —369 168 —413 572
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 63 019 763 63 645 787
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 104 251 113916
Summa materiella anliggningstillgangar 63 124 014 63 759 702
Summa anliggningstillgangar 63 124 014 63 759 702

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 984 60
Ovriga fordringar 799 30 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 81 155 64 622
Summa kortfristiga fordringar 90 938 94 764
Kassa och bank

Kassa och bank 684 555 636 817
Summa kassa och bank 684 555 636 817
Summa omsiittningstillgdngar 775 493 731 581
Summa tillgangar 63 899 506 64 491 283
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52262 200 52262 200

Fond for yttre underhall 132 232 102 232

Summa bundet eget kapital 52 394 432 52 364 432

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —14 666 939 —14 223 367

Arets resultat —369 168 —413 572

Summa fritt eget kapital —15036 106 —14 636 939

Summa eget kapital 37 358 326 37727 494
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 21226 905 12 357 216

Summa langfristiga skulder 21226 905 12 357 216

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 4917 550 14 148 489

Leverant6rsskulder 20 713 13 220

Ovriga skulder 20 829 10 626

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 355184 234 238

Summa kortfristiga skulder 5314275 14 406 574

Summa eget kapital och skulder 63 899 506 64 491 283
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 38 168 ~%lo 5ve
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 635 689 635 689

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 266 521 222 117
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 3826 -3925

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 138 641 —40 929

Kassaflode fran den lopande verksamheten 408 988 177 264
Investeringsverksamheten

Inventarier 0 30029

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 30 029
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =361 250 —289 019

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —361 250 —289 019

Arets kassaflode 47738 —81 726

Likvidamedel vid arets borjan 636 817 718 543

Likvidamedel vid arets slut 684 555 636 817

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notférteckning
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b Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett till forlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
IMD Linjir 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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I Riksbyggen

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1488 301 1 394 220
Hyror, p-platser 60 756 56 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -150
Vattenavgifter 103 547 57 580
Elavgifter 147 972 119 737
Summa nettoomsattning 1 800 576 1627 787

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Pantforskrivningar, dverlételse och inkassoavgifter 3833 5037
Fakturerade kostnader 0 4088
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -4
Elstod 48 020 0
Ovriga rorelseintikter 8 460 8 640
Summa 6vriga rorelseintakter 60 311 17 761

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —17 768
Reparationer —4 243 —10 984
Sjélvrisk —1800 0
Forsékringspremier =30 201 =26 856
Serviceavtal 0 -5599
Obligatoriska besiktningar —48 263 —26 382
Bevakningskostnader -5 854 =5 664
Sné- och halkbekdmpning =75 750 -12 119
Drift och forbrukning, dvrigt -1750 0
Forbrukningsinventarier —-18 418 —45 108
Fordons- och maskinkostnader —118 —-150
Vatten —184 267 —157 282
Fastighetsel —132 752 —244 989
Uppvérmning —191 413 —178 703
Sophantering och tervinning —13 824 -12 570
Forvaltningsarvode drift —1944 =5125
Summa driftskostnader ~710 596 -749 300
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —202 147 —193 050
Hyra inventarier & verktyg =715 0
IT-kostnader —5699 —4 500
Arvode, yrkesrevisorer —13 750 -13 313
Ovriga forvaltningskostnader -1739 ~7098
Kreditupplysningar -14 —21
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -3 150 -3 864
Representation 0 =111
Kontorsmateriel -3 021 -2017
Telefon och porto -15 0
Tidskrifter och facklitteratur -4 970 —4 900
Kopta tjdnster -1 872 —2 844
Konsultarvoden —4 244 0
Bankkostnader -1 550 —1 850
Ovriga externa kostnader —1 434 —-1750
Summa 6vriga externa kostnader —244 321 -235 318

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —45 600 —42 600
Sociala kostnader —7 666 =7 105
Summa personalkostnader -53 266 =49 705
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R Riksbyggen

Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 62 602 345 62 602 345
Mark 4225200 4225200
66 827 545 66 827 545
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 66 827 545 66 827 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 181 758 —2 555 735
-3 181 758 -2 555 735
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —626 023 —626 023
-626 023 -626 023
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 807 781 -3 181 758
Restvédrde enligt plan vid arets slut 63 019 763 63 645 787
Varav
Byggnader 58 794 563 59420 587
Mark 4225200 4225200
Taxeringsvarden
Bostéder 37200 000 37200 000
Totalt taxeringsvarde 37200 000 37200 000
varav byggnader 28 000 000 28 000 000
varav mark 9200000 9200 000
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IR Riksbyggen
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 144 971 175 000
144 971 175 000
Arets anskaffningar
Installationer 0 —30 029
0 =30 029
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 144 971 144 971
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —31 055 —21 390
=31 055 =21 390
Arets avskrivningar
Installationer -9 665 -9 665
-9 665 -9 665
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —40 720 —31 055
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -40 720 -31 055
Restviarde enligt plan vid arets slut 104 251 113 916
Varav
Installationer 104 251 113 916
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 10 525 9152
Férutbetalda driftkostnader 1579 1433
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 498 48 109
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 375
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5553 5553
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 81 155 64 622
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< Riksbyggen

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 26 144 455 26 505 705
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —361 250 —350 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —4 556 300 —13 798 489
Langfristig skuld vid arets slut 21 226 905 12 357 216

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2023-08-28 9 112 600,00 =9 112 600,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2024-09-01 4 556 300,00 0,00 0,00 4 556 300,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2025-09-01 3726 616,00 0,00 0,00 3726 616,00
STADSHYPOTEK 4,89% 2025-09-01 0,00 4 556 300,00 98 750,00 4 457 550,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2026-09-01 4 424 300,00 0,00 0,00 4 424 300,00
STADSHYPOTEK 4,72% 2026-09-01 0,00 4 556 300,00 0,00 4556 300,00
STADSHYPOTEK 4.47% 2027-09-01 4 685 889,00 0,00 262 500,00 4423 389,00
Summa 26 505 705,00 0,00 361 250,00 26 144 455,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi Stadshypotek [&n om 4 556 300 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlanga lanen
under kommande &r. Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 361 250 kr varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rédntekostnader 88 932 25 481
Upplupna driftskostnader 58 957 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3505 0
Upplupna elkostnader 22 091 48 051
Upplupna védrmekostnader 27 721 27 043
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 200 200
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 153 778 133 464
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 355184 234 238
Not 12 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 44 000 000 44 000 000

Not 13 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 14 Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Strandparken 1 Nykoping
Org. nr. 769632-2309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens Gvriga

delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillcickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhdllanden som kan piverka
f6rmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre in [6r en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret
2023 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av f6reningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av
fdreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka Atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningstgirder som utfdrs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt 1 risk och viisentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pé sidana Atgirder, omriden och
forhillanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
ghr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

Atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om fSrslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Linkdping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 13s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Maria Johansson

Féretag: Blixt Revision AB

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-16 19:55:42 GMT+02:00
Transaktions-ID: ¢c8679be977¢14a3fbfe27a9b7d12ddbd

—ﬁ> " PY. ot«‘f‘ Ci ola 14
qj—l’l n J\[’Jg’]ﬂd Jlg:‘nl ¢ Arendereferens: 3114086



P Riksb en
Qshras

Styrelsens underskrifter

Nyképing, datum enligt digital signering

Lars Ringdahl Gisela Andersson

Jacob Forell Bengt Larsson

Ann Sandstrom

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Verification
Transaction 09222115557515267420

Document

Brf Strandparken Arsredovisning 2023

Main document

20 pages

Initiated on 2024-04-15 19:46:19 CEST (+0200) by
Christian Johansson (CJ)

Finalised on 2024-04-16 19:56:45 CEST (+0200)

Initiator
Christian Johansson (CJ)

Riksbyggen
christian.johansson@riksbyggen.se

Signatories

Lars Ringdahl (LR)
lasse.ringdahl@gmail.com

#

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Lars Henry
Ringdahl”
Signed 2024-04-15 20:04:00 CEST (+0200)

Gisela Andersson (GA)
anderssongisela@hotmail.com

¥

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Gisela lrene
Andersson”
Signed 2024-04-15 21:25:01 CEST (+0200)

1/2

|

Jacob Forell (JF)
Jjacob.forell@forell.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "JACOB
FORELL"
Signed 2024-04-15 21:45:41 CEST (+0200)

Bengt Larsson (BL)
larsson.bel@gmail.com

¥

BankID

The name returned by Swedish BankID was "BENGT
ERIK LARSSON"
Signed 2024-04-15 19:52:54 CEST (+0200)
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Ann Sandstrom (AS)
dagny.sandstrom@gmail.com

i)

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "ANN
SANDSTROM"
Signed 2024-04-16 15:01:10 CEST (+0200)

2/2

Maria Johansson (MJ)
maria@blixt-revision.se

i)

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Maria Eva-
Lotta Johansson"
Signed 2024-04-16 19:56:45 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmenr och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skétsel, drift och underhdll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocks4 styrelse for bostadsrittsfSreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocks? arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelsefdretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgdra véra étaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsiatten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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~ Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

B R F S t ra n d p a rke n I for BRF Strandparken i Nykoping i

N k - . samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwnfér hela Livel
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