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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf BoKlok Koordinaten, 769638-6106, med séte i Ho6r far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, upplata 48 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten
Grasloken 2 i H66r kommun.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-04-17. Nuvarande stadgar rgistrerades 2020-08-04.

Féreningen bildades for att forvarva mark och uppfora 48 lagenheter i flerbostadshus férdelat pa 3
huskroppar i H66r kommun.

Styrelen godkande den ekonomiska planen den 7 oktober 2021.

Den 25 oktober 2021 erhall bostadsréttsféreningen tillstand fran Bolagsverket att upplata.
Kdpebrev av marken undertecknades den 4 mars 2021.

Av de 48 bostadsratterna tecknades upplatelseavtal pa samtliga.

Inflyttning skedde i februari 2022.

Lagenhetsférdelning

2 rok 20 st
3 rok 16 st
4 rok 12 st

48 st parkeringsplatser

Total bostadsarea: 3 272 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa

Hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna medan bostadsrattstillagg ingar i
féreningens fastighetsférsakring.

Arsavgifter

Féreningens arsavgift for 2023 uppgar till 717 kr/kvm/ar.
Skulden per kvadratmeter &r 11 999 kr/kvm.

Overlatelser

Under verksamhetsaret har 5 éverlatelse skett. Av foreningens 48 lagenheter ar samtliga upplatna
med bostadsratt,

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen per den 31 december 2023 var 70 stycken.
Avtal

PHM Redovisning AB, Ekonomisk férvaltning.
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Styrelsen

Ordinarie ledamdter Styrelsesuppleanter
Rut Sloberg, ordférande Ingrid Helander Rapp
Thomas Ekeblad

Agneta Ohlsson

Sabina Engstrand

Ordninare revisorer
Patrik Hansén, Access Revision AB

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i féreningen.

Visentliga hdndelser under rikenskapséret

Under aret som gatt sa har vi haft var/hoststadning. Vi har dven investerat i en hjartstartare, som ar
registrerad i hjartstartarregistret.

Vi har tagit bort en rabatt vid slutet av hus 15, dér har vi lagt plattor sé att det gar att stalla MC dar.
Halkskydd &r inkdpta och monterade. Stadat miljshus och tvéattat alla tunnorna. Satt upp brandsléckare
i trapphusen.

Styrelsen har képt in en héacksax, medlemmar i féreningen klipper hackarna och forslar bort klippet, pa
detta viset sparar vi in pengar till fsreningen. De klipper &ven grasmattattan och rensar i rabatterna pa
s& vis sparar vi ocksa in pengar.

Kopt in mattor till trapphusen, plus en extra uppsattning av mattor. Vi har bytt stadbolag och pé detta
viset sparat in en hel del pengar. Det har gjutits ett ror for julgranen pa garden.

Allmént

Foreningen har under ret hallit ordinarie arsstdmma 2023-03-28

Styrelsen har under aret hallit 11 st styrelseméten och 1 protokollfért konstituerande sammantrade.
Ekonomi

Arets resultat uppgar till -172 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 919 tkr, exkluderar man

avskrivningarna blir resultatet 748 tkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021-12-31
Nettoomsattning 2669 2 037 -
Resultat efter finansiella poster -172 142 -
Sparande kr/kvm 229 - -
Soliditet, % 65 65 43
arsavgift/kr/kvm 799 715
Energikostnad kr/kvm 139 -
Rantekostnad kr/kvm 307 -
Lan/kvm 11 999 12 121
Skuldkvot 14,1 -
Réantekanslighet (%) 16,7 -

Nyckeltal &r berékande enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berékningsgrund. energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar

och visar arets

likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.
Soliditet anger hur stor andel av tiligdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till

medlemmar och hyresgéaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 73 950 000 142 231
Avséttning till underhallsfond 147 240
Omféring av féregaende ars resultat -5 009 -142 231
Arets resultat -171 519
Vid arets slut 73 950 000 147 240 -5 009 -171 519
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -5 009
arets resultat -171 518
Totalt -176 527
disponeras for
Avséttning underhallsfond 147 240
balanseras i ny rakning -323 767
Summa -176 527

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfsljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintédkter

Nettoomsattning 2 2 669 305 2037170

Ovriga rorelseintakter 125 049 3636

Summa rorelseintakter 2794 354 2 040 806

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -998 301 -700 907

Personalkostnader 3 -60 914 -39 388

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -919 200 -689 400

Summa rérelsekostnader -1 978 415 -1 429695

Roérelseresultat 815 939 611 111

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 15 541 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 002 999 -468 880

Summa finansiella poster -987 458 -468 880

Resultat efter finansiella poster -171 519 142 231

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -171 519 142 231

Skatter

Arets resultat -171 519 142 231
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 112 251 400 113 170 600
Summa materiella anlaggningstillgangar 112 251 400 113 170 600
Summa anldggningstillgangar 112 251 400 113 170 600
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 471 994 467 128
Ovriga fordringar 70 096 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 445 53 544
Summa kortfristiga fordringar 606 535 520672
Kassa och bank

Kassa och bank 1387 816 1137 351
Summa kassa och bank 1387 816 1137 351
Summa omsittningstiligangar 1994 351 1658 023
SUMMA TILLGANGAR 114 245 751 114 828 623
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 950 000 73 950 000
Underhalisfond 147 240 -
Summa bundet eget kapital 74 097 240 73 950 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 009 -
Arets resuitat -171519 142 231
Summa fritt eget kapital -176 528 142 231
Summa eget kapital 73920712 74 092 231
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 25 907 400 26 173 800
Summa langfristiga skulder 25 907 400 26 173 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 13 353 300 13 486 500
Leverantdrsskulder 190 512 145730
Skatteskulder 128 826 128 826
Ovriga skulder - 15 588
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 745 001 785 948
Summa kortfristiga skulder 14 417 639 14 562 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 245 751 114 828 623
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Kassafl6desanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -171 519
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 919 200

747 681

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 747 681
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)lMinskning (+) av rorelsefordringar -85 863
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -11 753
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 650 065
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -399 600
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -399 600
Arets kassaflode 250 465
Likvida medel vid arets bérjan 1137 351
Likvida medel vid arets slut 1387 816
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(10)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Intakter el och varme 266 970 147140
P-Platser 54 300 45900
Arsavgifter 2 348 041 1844079
Oreavrundning -6 51
2 669 305 2037170
Not 3 Personal
Arvode pa 52 000 kr exkl sociala avgifter.
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Elkostnader 284 854 280 454
Vatten & Aviopp 170 600 123 083
Renhallning 106 994 113725
Stadning 6720 -
Hiss 38920 -6 534
Hyra matta 11 204 8 250
Reparation och underhall av fastighet 107 581 42 830
Fastighetsjour - 4 006
Snoréjning 6 375 -
Fastighetsférsakringspremier 53 544 46 761
Utemiljoé 24 291 23 581
Férbrukninginventairer 19 904 -
Programvaror 23779 4 500
Underhallsplan - 7 425
Revisionsarvode 21 566 5205
Redovisningstjénster 54 872 38 310
Pant & 6verlatelseavgifter 4 201 475
Konsultarvoden 13125 -
Féreningavgifter 6 090 -
Hjartstartare 20 545 -
Bankkostnader 3304 1940
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Ovriga kostnader 19 832 6 896
Summa 998 301 700 907
Not 5§ Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 113 860 000 21940 000
Omklassificeringar 75 000 000
Nyanskaffningar 16 920 000
113 860 000 113 860 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -689 400
-Arets avskrivning enligt plan -919 200 -689 400
-1 608 600 -689 400
Redovisat virde vid arets slut 112 251 400 113 170 600
Varav mark 21940 000 21940 000
Pagaende nyanidggningar
Vid arets bérjan - 75 000 000
Under aret nedlagda kostnader - 16 920 000
Omklassificeringar - -91 920 000
21940000 21940 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallodag inom ett ar fran balansdagen 13 353 300 13 486 500
Foérallodag inom 1-5 &r fran balansdagen 25 907 400 26 173 800
39 260 700 39 660 300
Lan Belopp Rénta Bundet till
Handelsbanken 13 086 900 1,61% 2025-03-01
Handelsbanken 13 086 900 1,93% 2027-03-01
Handelsbanken 13 086 900 4,74% 2024-03-01
39 260 700
Not 7 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 39 960 000 39 960 000
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Underskrifter

Hoor den / 2024

Rut Sloberg
Styrelseordférande

Agneta Ohlson
Ledamot

Thomas Ekeblad
Ledamot

Sabina Engstrand
Ledamot

VAar revisionsberattelse har lamnats den / 2024

Access Revision AB

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Féljande handlingar har undertecknats den 6 mars 2024
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Underskrifter

- 2024-02-21 18:02:57 (CET) -

Rut Linnéa Sloberg

Undertecknat med e-legitimation (BankiD)

Agneta Signe Olsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-02-28 11:37:55 (CET)

2024-02-28 21:04:14 (CET)

Thomas Ekeblad

Undertecknat med e-legitimation (BankiD)

s 2024-02-29 13:29:41 (CET) —
Sabina Anna Linnea Engstrand
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
- J
- 2024-03-06 09:07:43 (CET) —
Patrik Anders lvar Hansén
Undertecknat med e-legitimation (BankiD)
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