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Styrelsen for BRF Rédhuset far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Radhuset ar ett privatbostadsforetag och har 19 bostadsrittsligenheter.
Marken innhavs med dganderitt.

Foreningens ekonomiska forvaltning har skoétts av AImAR Ekonomibyré AB.

Fastighets- och tradgardsskdétsel har utforts av foreningens medlemmar.

Vinterunderhéll har lagts ut pa entreprenor, Burges Entreprenad.

Allmént om foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Radstugan 1, 3 och 4 och totala ytan som foreningen fér intékter
fran uppgar till 1 795 kvm varav upplétna med bostadsrétt uppgar till 1 658 kvm.

Byggnaderna ar fullviardesforsékrade hos Trygg Hansa.

Renhéllning ombesdrjs av SEVAB via sopkirl pa garden.

Foreningen har tvé ldgenheter i souterdngplan for uthyrning. Bagge ér uthyrda.

I kéllarplan finns forrad for foreningens medlemmar.

Pa gérden finns 17 parkeringsplatser varav 8 dr med elvirme. Parkeringarna hyrs ut.
Foreningen anvander K2 regelverket for redovisningen.

Fastighetens tekniska status
Styrelsen arbetar efter den underhéllsplan som presenterades pa arsmotet.
Byggnaderna uppvarms med fjarrviarme.

Fastigheternas belaning
Foreningen har lan i Svenska Handelsbanken och i Nordea.

Laneskulden per den 31 december 2023 uppgar till 10 607 083 kr (10 867 083 kr).

Lanen fordelar sig enligt foljande:

Kreditgivare Skuld Aktuell rinta % Slutforfallodag
Handelsbanken 2506 250 1,090 % 2024-03-01
Nordea 1274 065 3,910 % 2024-11-20
Nordea 3 660 748 1,250 % 2026-08-19
Nordea 3166 020 1,130 % 2025-02-19

Lanen har under aret amorterats med 260 000 kr och den genomsnittliga rédntan har varit 1,845 %.
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Styrelsen

Ordférande Mikael Lundegard

Ekonomiansvarig Johan Ekwall

Sekreterare Therese Berglind

Ledamot Charlotte Halvarsson Kindmark
Suppleant Sofia von Wachenfeldt

Valberedning Tommy Gyllersjo och Mats Hedenstrand
Revisor Gustaf Rohfors

Arvoden

Till styrelsens ordférande och ekonomiansvarige har betalats arvoden om 10 000 kr respektive, sekreterare
5 000 kr och per ledamot och suppleant har arvode om 2 500 kr utgatt, sammanlagt 30 000 kr samt 2 500 kr
till revisorn, tillkommer arbetsgivaravgift om 5 439 kr.

Verksamheten

Aret som gatt
Ett ldgenhetsbyte har skett.

Foreningen har haft tvd arbetsdagar var respektive host, da stidning, plantering, grusskyffling mm har statt
pa programmet.

Styrelsen har haft fyra protokollférda styrelsesammantriaden under &ret samt ett stort antal mail- och
telefonkonversationer i olika fragor.

Sophanteringen har flyttats till ytan mellan nr 14 och 16 och har utvecklats till en dtervinningsstation. Ytan
har sténgts av med jarnstaket och grind.

Vidare har l6pande underhall gjorts under aret. Bland annat kan ndmnas att licka i tak i Igh 121201 samt
stopp 1 avlopp i Igh 140901 har atgérdats.

Kommande dr

Styrelsen undersoker laddningsplatser for elbilar.

Styrelsen undersdker forutsittningar for att sétta solceller pé taken.
Ommalning av gavel pd nr 16 (ev garantiarbete).

Radonétgérder.

OVK-besiktning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Elkostnad kr/kvm
Virmekostnad kr/kvm
Vattenkostnad kr/kvm
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Det negativa resultatet beror pa 6kade kostnader samt att foreningen har stora kostnader som inte ar
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kassaflodespaverkande vilket innebdr att féreningen inte kommer att ha problem att betala 16pande utgifter.

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingéng 34758

uppskrivningsfond

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 34 758

Uppskriv-
ningsfond

32 965
-347

32618

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
arets forlust

behandlas s3 att
1 ny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall
175

175

Balanserat

resultat

-34 418
347

-131

-34 202

-34 202 726
-58 319
-34 261 045

-34 261 045
-34 261 045

Arets

resultat

-131

131
-58

Totalt

33348
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1351174
1351174

-765 437
3 -35439

-453 360
-1 254 236
96 938

6325
-161 582
-155 257

-58 319

-58 319

-58 319
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2022-01-01
-2022-12-31

1330337
1330 337

-854 961
-28 083

-438 480
-1 321 524
8 813

0
-140 269
-140 269
-131 456

-131 456

-131 456
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

2023-12-31

43 527 705
0
43 527 705

43 527 705

47 599
4993
52 592

587 887
587 887
640 479

44 168 184
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2022-12-31

43 981 065
0
43 981 065

43 981 065

208
4163
4371

638 649
638 649
643 020

44 624 085
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

34757 500
32617 988

175122
67 550 610

-34 202 726

-58 319
-34 261 045
33 289 565

10 347 083
10 347 083

260 000
33925
65 268
16 939

155404

531 536

44 168 184
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2022-12-31

34757 500
32964 992

175122
67 897 614

-34 418 274

-131 456
-34 549 730
33 347 884

10 607 083
10 607 083

260 000
61769
62 538
14 696

270 115

669 118

44 624 085
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av anldggningstillgangar

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 202
-202

3-01-01
3-12-31

-58 319
453 360
-47 391

347 650

0

-21 515
-830
-27 844
-88 223
209 238

260 000

260 000

-50 762

638 649
587 887
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2022-01-01
-2022-12-31

-131 456
438 480
11 992

319 016

-446 490
-3 306
-411

-4 169
94 334
-41 026

-240 000
-240 000
-281 026

919 676
638 650
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Procent
Byggnader 2-4
Inventarier, verktyg och installationer 20
Not 2 Nettoomséttning
2023 2022
Arsavgifter bostider 1 090 496 1 074 480
Hyror bostider 203 726 193 646
Hyror garage och parkeringsplatser 31018 36914
Ovrig intékter 25935 25297
1351175 1330 337
I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.
Not 3 Personalkostnader
2023 2022
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersittningar 32 500 25 000
Sociala kostnader och pensionskostnader 5439 3083

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 37939 28 083
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Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Ingédende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn ett (1) ar och tidigare &n fem
(5) ar efter balansdagen

2023-12-31
12122 152
12122 152
-1 106 062
-106 356
-1212 418
32 964 984
-347 004
32 617 980

43 527 714

2023-12-31

20 495
20 495

-20 495
-20 495

2023-12-31

6 826 768
6 826 768

Resterande del av lanen om 3 780 315 kr kommer att 14ggas om under 2024.
Foreningen redovisar kommande arets amortering som kortfristig del av 1an och resterande del som
langfristig eftersom det inte bedoms foreligga nagra vésentligheter som skulle medfora att lanen ej kan

omléggas.
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2022-12-31
11 675 662

446 490
12122 152
1014 586

91 476
-1106 062
33311988

-347 004
32 964 984

43 981 074

2022-12-31

20 495
20 495

-20 495
-20 495

2022-12-31

10 627 083
10 627 083
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Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Strangnids 2024-

Mikael Lundegard
Ordférande

Charlotte Halvarsson Kindmark
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2024-

Gustaf Rohfors
Revisor

2023-12-31

11473 750
11 473 750

Johan Ekwall
Ekonomiansvarig

Therese Berglind
Sekreterare
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2022-12-31

11 473 750
11 473 750



