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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GESALLEN




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och sate
Bostadsrittsfareningens foretagsnamn ir Gesdllen 776400-0258. Styrelsen har sitt site | Karlskoga.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrattstoreningen har till indamal att framja medlemmarmas ckonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplita bostadslagenheter fiir permanent boende och lokaler at medlemmama for
nyttjande utan tidshegrinsning.

Bostadsritt 4r den riitt i bostadsréttsféreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och koparen. Kipehandlingen ska innehalla uppgifier om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr gverlfitelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsritisforeningen beviljas av styrelsen efter en skriftlig anstkan om medlemskap i
fiireningen och
1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i bostadsritisforeningens hus, eller
5 Gvertar bostadsrdrt i bustadsrittsforeningens hus.
Om det kan antas att {Gevirvaren inte avser all bositla sig permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrilifreningens andamil ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nckas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Kommun eller region som forviirvat bostadsratt till bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som fr medlem i bostadsrittsforeningen miste ha samtycke av
hostadsratsforeningens styrelse for att genom overlitelse farvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte fir avsedd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv [brsilining eller rvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantratl i bostaden eller vid forvéry som giirs av en kommun eller en
TEgIon.

§ 5 Andelsforvary

Den som forvarvat andel i bostadsrétt till bosiadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigl samm anboende nirstiende
personsr,

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
fisrviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsritts fireningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader fréin uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
firvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligl bostadsrittslagen fior forviirvarens rikning.

§ 7 Ratt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt tvergétt till ny innehavare, fir denne utiva bostadsriitten endast om han eller hon
sr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsréttshavare fir utdva bostadsritten trots att disdsboet inte dr
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter disdsfallet far bostadsréittsféreningen uppmana didsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har firvirvat bostadsritten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsritslagen.



En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forviirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv firsiljning, kan tre ar efter firvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har firviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireninger.

For att prova frigan om medlemskap kan hostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 9 Nekat medlemskap

En Gverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsréitten dvergatt till nekas mediemskap i
bostadsritsforeningen.

Enligt bostadsréttslagen giller sarskilda regler vid exckutiv forsiljning och tvingsforsdljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska faststillas s& att foreningens ekonomi fr langsiktigt hllbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering [ir underhdll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhillsplan. Om inre fond finns ingar
fven fondering fiir mre underhall.

Andelstal och insats fir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
andring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av freningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de risstande pa foreningsstamman gétt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i
hostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgifien betalas i rétt tid utgar
dréjsmilsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inka ssoavgift enligt lag om ersétming for inkassokostnader m.m.

[ arsavgiften ingdende ersitming for virme kall och varmvatten, elektricitet, renhdlining kan

beriknas efter forbrukning, Fér informationstverforing kan ersitming bestammas till lika belopp per

lagenhet,

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, averlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfareningen far ta ut Gverlitelseavgift av hostadsritishavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut panisitiningsavgift av bostadsriittshavaren med hiigst | procent av
prisbasheloppet,

Prishasbeloppet bestdms enligt socialforsakringsbalken och laststdlls for sverlitelseavgilt vid anstikan
om medlemskap och for pantsitmingsavgift vid underréttelse om pantsittning,

Avgifl for andrahandsupplitelse kan tas ul efter beslut av styrelsen, Bostadsritisforeningen far ta ut
aveift for andrahandsupplatelse av hostadsratishavaren med higst 10 procent av prisbasheloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ett ar, beriknas den hogsta tillatma avgitten efter det antal
kalendermanader som Fgenheten ar uppliten. Upplitelse under del av kalenderméinad riiknas som cn hel
minad.

Bostadsrittsfreningen fr i dvrigt inte ta ut sérskilda avgiller fir dlgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller fGrfatming.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rtt tid utgar drivjsmalsrinta enligt rintelagen pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full hetalning sker samt pd pAminnelseaveift och
inkassoavgifl enligt lag om ersitining foir inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 -31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestar av firvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmiirkningar i
revisionsherittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fire den
foreningsstaimma pa vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstamma

Fareningsstimman ir bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.



Begiiran ska ange vilket irende som ska behandlas. Etreningsstimman far besluta att den som inte dr
medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat sétt félja forhandlingarna vid fiireningsstémman. Ett
sadant beslut #r giltigt endast om det bitréds av samtliga risstberittigande som #r nérvarande vid
foreningsstimman. Styrelseledamot, revisor, ombud, bitraden och andra stimmofunktiondrer har alltid
ritt att nrvara vid féreningsstamman.

§ 14 Motioner

Medlem. som Bnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmiila
grendet till styrelsen fore februari ménads utgang.

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstémma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de
srenden som ska farekomma pé foreningsstimman. Kallelse till ordinarie och extra fdreningsstimma
far utfirdas tidigast sex veckor fore freningsstimman och ska utfardas senast tva veckor fiire
foreningsstimman. Kallelsetiden géller dven om en extra ftreningsstimma ska behandla friga om
stadgeiindring. Kallelse anslas pd ldmplig plats inom hostadsrittsforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem var adress ér kiind for
hostadsrittsforeningen.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

fireningsstimmans Sppnande
val av stimmoordftrande
anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd
frijga om nirvaroritt vid fireningsstimman
podkinnande av dagordning
val av tvd justerare
val av minst LvA rostriiknare
friga om kallelse skett i behirig ordning
. genomging av styrelsens Arsredovisning
. genomgéing av revisorernas berittelsc
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrénsfireningens vinst eller forlust enligt den laststéllda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet [Or styrelsens ledamiiter
15. beslut om arvoden och principer [or andra ekonomiska erséttningar fiir styrelsens ledamdbter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamiiter och suppleanter
17. wval av styrelsens ordfrande
18. val av tivriga styrelseledamdter och suppleanter
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20, wval av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande
23. av styrelsen till foreningsstdémman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen
24. fureningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéiver punkt 1-9 ovan, ange de grenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrittsfreningen har medlemmen
en rist,



Medlem som inte betalat firfallen insats eller arsavgift har inte rstrét.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hégst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fér foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem Ar medfora ett valfrit bitride.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer in halften av de avgivna résterna
eller vid lika riistetal den mening som stimmoordfiiranden bitrder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika riistetal avgdrs valet genom
lotming om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrdittas,

Féir vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omréstning inte avldmnar rostsedel eller avldmnar riistsedel eller aviimnar
rostsedel utan rostningsuppgift (si kallad blank sedel) ska personen ifréga inte anses ha rOstat.

§ 19 Protokoll vid féreningsstaimma

Ordfranden vid fireningsstimman ska se till att det firs protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfGraren. Protokollet ska justeras av staimmuoordférande om
denna inte tort protokollet och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgiangligt hos
bostadsrittsfareningen fiir medlemmanma.
Protokoll ska [Grvaras betryggande,



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter.

Féireningsstimman viljer styrelsens ordfarande. styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tvi dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ir.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordftrande som viljs av stimman. Om
styrelsens ordforande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viélja
styrelseordforande for tiden till nésta foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Bostadsrittsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fem personer, varav minst
tvé styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsfreningens firma.

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfér nir fler dn hilften av hela antalel styrelseledamoter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut géiller den mening de flesta riistande fGrenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordfirande bitrider, Nér minsta antal styrelseledamdter for beslutsftrhet dr
narvarande kriivs enhiillighet [or giltigt beslut.

En siyrelseledamot som dr jévig anses som frinvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har
varit protokollfrare. Protokollet ska justeras av ordfdranden fiir sammantridet om denna inte har fiirt
protokollet och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utselt.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad Lill protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rill att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
mijjligheten att lta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryegande, Protokoll frin styrelsesammantréide ska foras i nummerfoljd och
fiirvaras pd eft betryggande st

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst en och hidgst tvi, samt hidgst en suppleant. Mandattiden dr ctt &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast den 31 maj. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie firenmgssidmma dver mjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen,

§ 25 Valberedning

vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning,

Mundattiden &r ett 4r. Valberedningen ska bestd av ldgst tvd ledamdter. En ledamot utses av
fireningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de firtroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna fiirslag pa arvode och firesld principer fiir andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledam®ter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta | ansprik medel fir yire
underhall.

Inre fond

Bostadsriittisforeningen kan ha fond {or inre underhdll av bostadsritsligenheter.

Owerfaring till fond for inre underhdll bestams av styrelsen.

Bostadsriittshavare {ar [Gr att bekosta inre underhall av lgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsldgenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestams utifran (Grhédllandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittslagenheter 1 bostadsriitts[Greningen, med avdrag for
gjorda uliag.

Dispositionsfond, balanserat resultat, bildas av Sverskott, som kan uppstd pd foreningens
vierksamhel.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan fér penomfirande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera fir att sikerstilla att tillricklica medel finns fiir underhall av
bostadsrétsféreningens fastighet,

3. setill an bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrétsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 28 Vinst eller firlust

Det vinst eller forlust som kan uppstd pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en férlust ska bostadsrittsfiireningen ockséd ldmna en upplysning
om vad forlusten innebdr for bostadsrittsfireningens mijlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
dtaganden.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Rostadstittshavare har ritt att f3 utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplitelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rirande pantsittning av bostadsritien, samt

datum fbr utfirdandet.
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§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekosmad halla Figenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
itggirderna. Detta giiller dven mark, forrid, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsriittshavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fisljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman fiir bostadsrétishavaren svarar bostadsrattshavaren i firekommande
fall fiir sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att [Glja de anvisningar som hostadsrittsforeningen mnar betrtiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, valten, ventilation och anordning fir
informationsaverforing. For vissa dtgérder i lagenheten kravs styrelsens tillsténd enligt § 36. De
atgzirder bostadsriittshavaren vidiar i ligenheten ska allfid utforas fackmissigl.

Till ligenheten hér bland annat:

1. viskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fiir
att anbringa yiskiktet pa et fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksid (Br
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke hirande innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerdirrar med tillhdrande lister, loder, karm, tatningslister,

insida av ytterdor samt beslag, handtag, gangjim, titningslister, brevinkast, lis och nycklar,

glas i fonster och drrar samt sprijjs pd fonster och isolerglaskasset.

till fonster och fonsterdtrr horande beslag, handtag, pingjam, titningslister samt malning;

bostadsrittsforeningen ansvarar dock fr mélning av utifrdn synliga delar av

fomster/ Thnsterdirr,

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
4r synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatienledning,

10. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstider och braskaminer,

12. koksflike, kolfilterflikt, spiskpa, ventilationsdon och ventilations(likt om de inie ér en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengiiring och
byte av filter.

13. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. elradiatorer, elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare firsett ligenheten
med.

15. mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar

16. brandvarnare
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Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fir ldgenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om liigenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som dr uppliten
med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhélining och sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning/ytbehandling av insida av balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utfirs enligt bostadsriittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsréittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsréttshavaren ir skyldig att utan driijsmél till bostadsrinsfireningen anmiila fel och brister i
sidan lagenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Rostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhillet och hélls i gott skick.
Rostadsrittsfireningen svarar vidare for underhill och reparationer av filjande:

1. ledningar fir avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om hostadseitsféreningen har
foirsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar ftir informationséverforing som
bostadsrinsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och véirmeledningar i
ligenheten som hostadsrittsfreningen fbrsett ligenheten med, bostadsritishavaren svarar
dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar

4. rokgangar (g rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskapa’koks{likt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ylerddrr

6. brevlada och postbox

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vailenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Dietta giller dven i tilldimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eu sadant beslut ska fattas av foreningssidmma och far
endast avse itgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beriir bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplétits med bostadsratt
kommer att forindras eller i sin helhet behiva tas i ansprak av bostadsrittstoreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva redjedelar av de ristande har
whtt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfisr en dtgérd i strid med §
36 s& att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen si snart som mdjligt, far bostadsrittsfreningen avhjilpa
bristen p& bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfira en atgérd i ligenheten som
innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar fiir avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. installation eller indring av anordning for ventilation installation eller &ndring av eldstad
eller rikkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet eller nigon annan vasentlig fordndring
av ligenheten.
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For en ligenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konstnérliga
viirden kriivs alltid tillstind fér en &tgiird som innebér att ett shdant viirde paverkas.
Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgéird endast om den ir till pataglig skada eller oldgenhet fir
hostadsréttsforeningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om bostadsréittshaven &r missnijd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begéra att hyresndmnden provar fragan,

§ 37 Anviindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bir tilas. Bostadsritnshavaren ska dven i Bvrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utan fiir
huset.

Rostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgtrs ocksa av de som hisr
till bostadsréittshavarens hushill, de som bestker bostadsrittishavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbele i
ligenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska filja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stomingar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stémingarna omedelbart upphir. Det giiller inte om bostadsrittshavaren sdgs upp
med anledning av att stémingarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn Lill deras art eller omfattning.

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett [oremél dr behifiat med ohyra far
detta inte Las in i ldgenheten.

§ 38 Tilltrade till ligenheten

Féretridare fr bostadsrittsftreningen har vt att fi komma in 1 ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att ulftra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller [or att avhjélpa brist ndr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fiir lgenhetens skick.

Niir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsréitten ska tvings(orsiljas 4r
hostadsrittshavaren skyldig att lta ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till atl
bostadsritishavaren inte drabbas av stérme oligenhet dn nodvindigl.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utfira nddvindiga dlgirder for att
utrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsrittshavaren inte mnar tilltriide nir bostadsrattsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansika om sirskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till nigon annan (or sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till wiss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skil [or upplitelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dnda upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfUreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsidljning eller tvingsftrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har antagits till

medlem i bostadsrittsforeningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behovs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende
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Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstéiende personer i ligenheten, om det kan medfiira men
fiir bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast 8beropa avvikelse som dr av avsevird betvdelse fir
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsréttsfireningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsréitten tidigast efter tvd ar frin upplitelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsritisfireningen vid det manadsskifte som intriffar
nfirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts [ avsigelsen.

§ 43 Foérverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tillirds dr firverkad och
bostadsritisforeningen har ritt att siga upp bostadsrétishavaren till avilytming enligt filjande;

1. Driijsmél med insats eller upplitelseavgift

om hostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételscavgift utbver tvi veckor frin det
att bostadsritsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgiira sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmal med drsavgift eller avgilt for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgill fir andrahandsupplitelse, nir det
piller en bostadsldgenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer dn tvd
vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anviinds for annat indamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom virdsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nagot annat sétt eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten
ar upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fiir strmingar. inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride till ligenheten nir bostadsréttsfisreningen har riitt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utbver det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for hostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om liagenheten helt eller till viisentlig del anviinds for shdan naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dir brotesligt forfarande ingér till en inte oviisentlig del eller anviinds
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.
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11. Olovliga atgiirder
Om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstind utfor en atgérd som angel 1§ 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten &r inte farverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sagas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsdgelse sa snart som mbjligt vidiar ritelse.

Punkt 1-6-7-9 och 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-7, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas
frin ligenheten pa en sidan grund om bostadsréttshavaren vidtar riittelse innan bostadsréttfiireningen
har sagt upp bostadsrdtthavaren till avflytiming. Defta géller inte om nyttjanderéitten dr forverkad péd
erund av sirskilt allvarliga storningar i boendel.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 cller 9 om
hostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre miénader frin den
dag di bostadsritsforeningen [ick reda pa ett ftrhillande som avses.

Punki 2

Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
fiir andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avflytming, fir denne pi grund av drdjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgifien — nir det & friga om en bostadsligenhet — belalas inom tre veckor frin det all
bostadsritishavaren har delgetts underiticlse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden 1 den kommun dér ligenheten &r
beligen.

2. om avgiften —nar det & friga om en lokal — betalas inom tvi veckor [rdn det att
bostadsrattshavaren har delgetts underriittelse om mijligheten at fa tillbaka ligenheten
genom alt betala avgifien inom denna Lid.

Ar det friaga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas (rin ligenheten om
hostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
majligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta mstans.

Vad som sdgs i fiirsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina [Grpliktelser i si hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bir f4
behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsriittshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en bostadsligenhet,
eller enligt punkt 11 om bostadsrittshavaren sa snart som mbjligt ansoker om tillstand hos
hyresnimnden och fir ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader fran den
dag da bostadsrittsfireningen fick reda pa ett forhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som ségs i punkt 7 dven om bostadsrattshavaren
inte uppmanals att vidta rittelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r uppléten i
andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar fir uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvi ménader frén det att bostadsrittsfireningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga ftirfarandet har angetts till atal eller om firundersdkning har
inletts inom samma tid. har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvé
ménader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat siit,
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§ 44 Vissa meddelanden

WNar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillstigelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadstittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, disdsbon med flera angdende nekat medlemskap.

=1 o Lh B bk b =

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom fGreningens fastighet
pé webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsréttsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadseittsforeningens fastighet eller tomiritt.

§ 46 Upplbsning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behdllna tillgngar tillfalla medlemmarmna i forhdllande till
bostadseittslizenheternas insatser.

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstaimmor 202 3-05-04 och 2024-05-29

BostadsrittsGreningen Gesfllen
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