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Forvaltningsberittelse 2023

Styrelsen for Bostadsrattsférening Gesallen i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag, vars &ndamal r att i bostadsréttsféreningens hus
upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séte ar i Karlskoga.

Foérvaltning
Allan Oberg och Lennart Lilja har varit vicevérdar. Pernilla Hjort skéter stéadning. Karlskoga Alltjanst
skéter den yttre forvaltningen. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-04.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Karlskoga Geséllen 7 och Karlskoga Geséllen 8 byggdes ar 1958.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus - tomt nr 7 i kv Geséllen, Karlskoga kommun.

Foéreningens 47 bostéder fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 9 337,00
2rok 30 1 825,00
3rok 5 394,50
4rok 3 256,50
47 2 813,00
Lokal med bostadsratt: 2st, totalyta 203 kvm

Lagenhet med hyresratt (kéllare): 1 st, totalyta 39,5 kvm
P-platser: 29 st varav 19 st med el fér motorvarmare
Garage: 13 st platser

Taxeringsvardet &r 23 706 tkr varav byggnadsvérdet &r 17 464 tkr.

Fastigheterna &r fullvérdesforsékrade i Lansforsakringar. | férsékringen ing&r momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2023-09-05. ‘:\ y
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Tidigare genomfdrda storre underhallsatgirder.

1987 - Takbyte

1996 - Balkonger

2005 - Stambyte

2012 - Fonsterbyte

2015 - Varme anlaggning och termonstatventiler
2019 - Garagaportar nya entrédorrar samt portlas.
2021 - Ny tvattmaskin o torktumlare

2022 - Ny tvattmaskin, trappbelysning

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 47(47) réstberattigade medlemmar. Under aret har 3
lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Lennart Lilja ordférande
Anneli Oberg sekreterare
Ann-Britt Stahl ledamot
Allan Oberg ledamot
Yvonne Ovringe ledamot
Christer Lilja suppleant
Mervi Rosnell suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna Allan Oberg, Ann-Britt Stahl samt
suppleanterna Mervi Rosnell och Christer Lilja

Styrelsen har under aret hallit 3 sammantraden.
Firmatecknare har varit Lennart Lilja, Anneli Oberg, Linda Wahlstrém, Johan Réjare och Malin

Sandberg, tva i forening.

Revisor
Asa Axell fran BoRevision AB.

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Carina Lilja, ordfijrande.li\ e
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2023.

Arets Underhall

Reparation plattak, vindsvaning 20A - november.
Service undercentral, vdrme-vatten - oktober.
Avfuktare torkrum (ny) - mars.

Diverse underhall fonster.

Framtida Underhall
Enligt underhallsplan.

Aktiviteter
Arsmoéte 2023-05-04
Budgetkonferens
Julbord 2023-12-02

Arsavgifter och hyror
Arsavifter, hyror, lokaler, garage och biluppstéllningsplater hojdes med 3,5% under 2023.

Budget for nasta ar
Inget avsattningsbehov till fonden for yttre underhall enligt underhallsplanen 2023.

Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2023.

Arsaviifter, hyror, lokaler, garage och biluppstéllningsplater berdknas héjas med 3,5% from |
2024-01-01. i
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FLERARSOVERSIKT
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2023-01-01- 2022-01-01-  2021-01-01- 2019-07-01-

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning, tkr 2 060 1991 1959 2838
Resultat efter finansiella poster, tkr 143 40 189 536
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 641 620 611 591
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 486 458 464 391
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 1061 11563 1167 1182
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 959 - - -
Likviditeti % * 500 462 550 459
Soliditet i % ** 51 50 50 49
Sparande, kr/kvm, totalyta 79 - - -
Réntekanslighet i % 2 - - -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta 227 - - -
Arsavgifter/totala rorelseintakter i % 91 - - -

Rakenskapsaret 19/20 &r 18 manader.

* Likviditet = Féreningens forméaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre &an 100.

** Soliditet = Féreningens formaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre &n 0.

*** Sparande per kvadrameter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter ar betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.
**** Rantekanslighet visar den héjning av avgifterna som behdvs for att tacka 1% rantehsjning, allt
annat lika.

***** | energikostnaden per kvadratmeter ingar kostnaden fér uppvarmning, el och vatten.

xxxxk Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintékterna visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter bestar av arsavygifter.

Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 800 2831 385 692 522 39751
Disposition enligt stdmmobeslut 39 751 -39 751
Reservering till fond fér YU - -
lanspraktagande av fond for YU -40 000 40 000
Arets resultat 143 384
Belopp vid arets utgang 100800 2791 385 772 273 143 384%,(

YU = Yttre underhall
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Forslag till resultatdisposition
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Belopp
Till Féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 732 273
Arets resultat 143 384
Reservering till fond for yttre underhall enligt UH-plan -
lanspréaktagande av medel ur yttre fond motsvarande &rets kostnad 40 000
Summa till stammans férfogande 915 657
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning 915 657
915 657

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- OCh\i\;,L
b1

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 2 2 059 705 1991 317
Ovriga rorelseintikter 3 60 469 11799
2120174 2003 116
Rérelsens kostnader
Drift 4 -1 467 198 -1289618
Underhall 5 -40 000 -238 866
Personalkostnader 6 -208 372 -211 971
Avskrivningar 7 -135 920 -142 739
Rorelseresultat 268 684 119 922
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 3 888 158
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -129 188 -80 329
Resultat efter finansiella poster 143 384 39 751
Arets resultat 143 384 39 751
Tillaggsupplysning
Arets resultat 143 384 39 751
Reservering till fond for yttre underhall - -
lanspraktagande av fond for yttre underhall 40 000 238 866
Resultat efter fondférandring 183 384 278 617/

N
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 5075 383 5211 303
5075 383 5211 303
Summa anlaggningstillgangar 5075 383 5211 303

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 11237 16 480
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 93 317 81284

104 554 97 764
Kortfristiga placeringar 13 521765 521 765
Kassa och bank 14 1737 095 1490 372
Summa omsittningstillgangar 2363 414 2109 901

SUMMA TILLGANGAR 7 438 797 7 321 204 ™
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 100 800 100 800

Fond for yttre underhall 2791 385 2 831 385
2892 185 2932 185

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 772 273 692 522

Arets resultat 143 384 39 751

915 657 732 273

Summa eget kapital 3807 842 3 664 458

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 912 000 2 436 000

912 000 2436 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2288 148 806 148

Leverantorsskulder 39 871 42 211

Skatteskulder 25130 15 609

Ovriga skulder 16 27 871 4 282

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 337 935 352 496
2718 955 1220 746

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7438 797 7 321 204 ";\M
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 143 384 39 751
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 135 920 142 739

279 304 182 490

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 279 304 182 490
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -6 790 -12 990
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 16 209 120 426
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 288 723 289 926
Investeringsverksamheten - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -42 000 -42 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -42 000 -42 000
Arets kassaflode 246 723 247 926
Likvida medel vid arets borjan 2012 137 1764 211
Likvida medel vid arets slut 2 258 860 2012137 ‘i%




Brf Gesadllen 10(15)
776400-0258

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver den berdknade
nyttjandeperioden.

Byggnader och markanldggning

Avskrivning p& byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anldggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,5 %. Avskrivning pé
parkeringsplatser sker enligt en 20-arig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhdll

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhalisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i Kz
balansrakningen. ‘
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Not 2 Nettoomsattning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader/lokaler 1848 360 1785 804
Hyror 126 924 122 580
Elavgifter 15739 14 567
Kabel-TV 70 560 70 560
Summa 2 061 583 1993 511
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -1 878 -2 194
Summa 2 059 705 1991 317
| arsavgifterna ingar gemensamma el, varme och vatten.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 3900 3080
Ovrigt* 56 569 8719
Summa 60 469 11799
* | Gvrigt ar 2023 ingar elstéd med 56 563 kr
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskétsel, férbrukning och snérdjning 144 160 105 845
Reparationer och I6pande underhall 114 330 94 117
Uppvérmning 451 517 406 388
El 177 894 164 133
Vatten 128 528 117 192
Sophé&mtning 76 678 74 534
Foérsakringar o Kabel TV 138 340 122 662
Férvaltningskostnader 146 309 120 781
Kommunal fastighetsavgift 81 660 81660
Ovrigt 7782 2 306
Summa 1467 198 1289 618
| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode med 15 375 kr (14 317 kr).
Not 5 Underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall 40 000 238 866
Summa 40 000

238866
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, Ibéner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 46 100 42 220
Vicevérdsarvode 55 236 53 909
Léner och 6vriga erséttningar 63 870 68 286
Sociala kostnader 43 166 47 556
Summa 208 372 211 971
Not 7 Avskrivningar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 122 083 128 902
Markanlaggningar 13 837 13 837
Summa 135920 142 739
Not 8 Réanteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintakter, sparkonto 3 862 152
Ranteintékter, skattekonto 26 6
Summa 3 888 158
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader skulder 129 188 80 325
Rantekostnader skattekonto - 4
Summa 129 188

80329,
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Not 10 Byggnader, mark och markanlaggning

Féreningen &ger fastigheten Geséllen 7 i Karlskoga.
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 8 575994 8 575 994
-Vid arets borjan, mark 289 117 289 117
-Vid arets borjan, markanlaggning 276 750 276 750
9 141 861 9141 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 930 558 -3 787 819
-Arets avskrivning enligt plan -135 920 -142 739
-4 066 478 -3 930 558
Redovisat varde vid arets slut 5075 383 5211 303
Bokfért varde byggnader 4640972 4763 055
Bokfort varde mark 289 117 289 117
Bokfért varde markanlaggningar 145 294 159 131
Summa 5075 383 5211 303
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 23 706 tkr. Vardear 1959.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostéder/hyreshus 16 600 000 5600 000 22200 000
Lokaler 864 000 642 000 1 506 000
17 464 000 6 242 000 23706 000
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 298 5009
El avrakning 10 939 11471
Summa 11 237 16 480
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Tele2 19 971 18 995
Lansforsakringar 71 141 60 084
Lasservice 2 205 2205
Summa 93 317 81284
Not 13 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Réantefond Kort PL A 274 501 359 376
Réantefond Kort A 247 264 273 624
521 765 633000V,
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Not 14 Kassa och bank
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2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 407 407
Foretagskonto 1435719 1249 421
Sparkonto 300 969 240 544
1737 095 1490 372

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Réntedndring  Loptid 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek  6,180% 2024-03-28 2024-03-28 66 648 66 648
Swedbank Hypotek  6,027% 2024-02-28 2024-02-28 697 500 715500
Swedbank Hypotek  1,510% 2025-09-25 2025-09-25 936 000 960 000
Swedbank Hypotek  4,680% 2024-09-25 2024-09-25 1 500 000 1 500 000
3200 148 3242 148
Avgar kortfristig del -2 288 148 -806 148
Summa 912 000 2 436 000
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 912 000 2 436 000
Kortfristig del exklusive amorteringar 2246 148 764 148
Amorteringar nasta ar 42 000 42 000
3200 148 3242148
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 168 000 168 000
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 2990 148 3032148

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2024 redovisas som Kortfristiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska férlangas.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4 458 800 4 458 800
Varav i eget férvar - -
4 458 800 4 458 800
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Preliminarskatt personal 16722 1852
Arbetsgivaravgift 12 149 2430
Summa 27 871 4282 )

AN
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31

Revisionsarvode 15 000 14 000
Upplupna réntor 21216 19478
Semesterléneskuld inkl. sociala avgifter 9490 8 057
Forskottsbetalda avgifter/hyror 174 691 167 842
Karlskoga Alltjanst AB 18 458 -
Karlskoga Energi & Miljo 92 391 84 775
Lulea energi 6 689 6 297
Upplupna styrelsearvode inkl sociala avg 2022 - 52 047
Summa 337 935 352 496
Underskrifter

Karlskoga 2024- ()%~ /3
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberéttelse, en
resultatrakning, en balansrékning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE 5

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tilldggsupplysningar med notforteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med
arets Gverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsforening galler det inte att f& sa stort dverskott som
méjligt, utan istallet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
s4 att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme fér framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter férslag frén styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tiligangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanl&ggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sédsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas drets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgadngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlaggningstiligang férdelas pa tillgdngens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga aven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsréattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt s&rskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantdrsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksa hér.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska styrelsen upprétta underhalisplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséattningar goras till en fond for yttre underhéll,
vilket sékerstéller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ fér beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebér att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som l1dmnats som sékerhet fill
kreditgivare fér erhalina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foéreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, [6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsréattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks &ven
fonderna in ar likviditeten mycket god.
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i Brf Gesallen, org.nr. 776400-0258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Gesallen for &r
2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser at de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tildmpligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I4mna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamélsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns néagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. c’\dﬂ



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Gesallen for &r 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o  féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r véasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

%}bro den 20 mars 2024
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