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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bersan i Limhamn

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intédkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ér, vilken rdanta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2007-05-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2016-03-
11 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-06-07. Uppdaterade stadgar 2021-03-07

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmé Kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningen Lilla Hogesten 2, Malmd Kommun. Féreningens gatuadresser ar Stora
Hogenstensgatan 2 och Kalkstensvagen 12, 216 32 Limhamn.

Foreningens skattemadssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening. Det finns en
fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsakringar Skane. Bostadsrattstillagg finns. Information om
féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen ar momsregistrerad for IMD (individuell matning och debitering av el)

Foreningens styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m stimma
Anders Glans Ordférande 2025
Kristina Tevner Ledarmot 2025
Ann-Louise Gunnarsson Ledarmot 2024
Anette Ivheden Ledarmot 2024
Mikael Svensson Ledarmot 2024
Marianne Bergqvist Suppleant 2025

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast valjas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under verksamhetsaret
hallit 11 protokollférda sammantraden. Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.

Revisor

Dillon AB

Auktoriserad revisor — Emma Kantoft
Foreningsvald revisor — Lena Henningsson
Valberedning

Geir Pettersen
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Forvaltning
NABO AB har enligt avtal skott den ekonomiska och tekniska forvaltningen at féreningen.
Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Lilla Hogesten 2 med en tomtareal om 5 598 kvm. Marken innehas med dganderétt. Vardear for
fastighetsbeskattning ar 2016. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Total lagenhetsyta 3.268 kvm . Lagenheternas medelyta 57 kvm.
Arsavgifterna uppgick under aret till 610:-/m2.
Ldgenhetsférdelning

14 stycken 1 rum och kok

29 stycken 2 rum och kok

14 stycken 3 rum och kok

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2023-05-14.

Under hésten genomférdes OVK med rensning rér och instdllning till/fran luft.

De ldgenheter med brister i ventilation Gtgdrdas 23/24.

Livsstilsboendet fortsatt till ssmma kostnad 1100:- inkl moms/man pa frivilligbasis 2024.
Nytt avtal med stddfirma KS-stdd tecknades.

Nytt avtal med Sydsveriges Entreprenad tecknades for Ekonomisk och Teknisk férvaltning fran 2024.
Serviceavtal med Rérldggarna tecknades.

Inglasning av balkonger genomférdes.

Framtida underhall

Nedan féljer vilka stérre atgarder som &r planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan andras efter
styrelsens beslut.

Atgird

Ev rensning/spolning avloppsledningar, skall kontrolleras enl Underhdllsplan

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
siljaren/kdparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp, pantsittningsavgift
=1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2023 &r 52 500 kr (ar
2022, 48 300 kr).

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 8 % pa driftdelen och kapitaldelen med 10 %. Medlemmarna betalar genom manadsavierna dven avgift
for el, TV-Bredband samt tillaggsforsakring bostadsratt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 607 341 2704 516 2 662 823 2 682 485
Resultat efter fin. poster -408 785 -186 199 -352 809 82943
Soliditet (%) 74 73 73 73
Yttre fond 1533400 1193 400 1023 400 853400
Taxeringsvarde 83 800 000 83 800 000 73 200 000 73 200 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 723 712 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 86,7 84,1 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 10775 10 889 11 004 11118
Skuldsattning per kvm totalyta 10775 10 889 11 004 11118
Sparande per kvm totalyta 157 223 165 297
Elkostnad per kvm totalyta, kr 73 110 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 59 56 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 85 - -
Energikostnad per kvm totalyta 174 250 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,50 1,29 1,11 1,15
Rantekanslighet (%) 14,23 15,54 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 349 643 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Brf Bersan i Limhamn redovisar ett negativt resultat, huvudsakligen till foljd av bokféringsnamndens beslut angaende linjar
avskrivning pa bostadsrattsféreningars fastigheter, samt 6kade rantekostnader. Det &r viktigt att notera att avskrivningen inte
paverkar foreningens likviditet och att det inte behovs hojda avgifter for att tacka den redovisningsmaéssiga kostnaden. Enligt
kassaflédesanalysen uppvisar foreningen ett 6verskott pa kassan om 261 tkr trots att vi har amorterat 374 tkr under aret. Bade det
overskottet och amorteringen skapar omedelbart utrymme for att finansiera framtida ataganden.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 100 478 527 - - 100 478 527
Fond, yttre underhall 1193 400 - 340 000 1533400
Balanserat resultat -1587 950 -186 199 -340 000 -2114 148
Arets resultat -186 199 186 199 -408 785 -408 785
Eget kapital 99 897 779 0 -408 785 99 488 994

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2114 148
Arets resultat -408 785
Totalt -2522933

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 340 000
Balanseras i ny rakning -2 862 933
-2522933

Den ekonomiska stallningen i Ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2 607 341 2704518
Ovriga rorelseintikter 3 115203 58923
Summa rorelseintdkter 2722544 2763441
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1129 430 -1314 461
Ovriga externa kostnader 8 -145 133 -153 628
Personalkostnader 9 -124 899 -120 459
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -922 416 -916 492
Summa rorelsekostnader -2 321878 -2 505 040
RORELSERESULTAT 400 667 258 401
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 76 701 15732
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -886 153 -460 332
Summa finansiella poster -809 452 -444 600
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -408 785 -186 199
ARETS RESULTAT -408 785 -186 199
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 131409 518 132 295 562
Maskiner och inventarier 12 110 645 147 017
Summa materiella anldggningstillgangar 131520163 132 442 579
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 131 520 163 132 442 579
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1276 10 697
Ovriga fordringar 13 514 187 507 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 93 509 126 879
Summa kortfristiga fordringar 608 972 645 230
Kassa och bank

Kassa och bank 3098 753 2 827 368
Summa kassa och bank 3098 753 2 827 368
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3707 725 3472598
SUMMA TILLGANGAR 135 227 888 135915 177
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 478 527 100 478 527
Fond for yttre underhall 1533400 1193 400
Summa bundet eget kapital 102 011 927 101 671 927
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 114 148 -1587 950
Arets resultat -408 785 -186 199
Summa fritt eget kapital -2 522933 -1774 148
SUMMA EGET KAPITAL 99 488 994 99 897 779
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 12 001 576 24 036 400
Summa langfristiga skulder 12 001 576 24 036 400
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 209 552 11 548 980
Leverantorsskulder 90 079 46 308
Ovriga kortfristiga skulder 129 497 48 013
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 308 191 337697
Summa kortfristiga skulder 23737 319 11980 998
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 227 888 135915177
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 400 667 258401
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 922 416 916 492
1323083 1174 893
Erhéllen ranta 76 701 15732
Erlagd ranta -883 203 -460 332
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 516 581 730 293
F6érandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 284 44 013
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 92 798 -25 749
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 635 664 748 557
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -116 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -116 250
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -374 252 -374 252
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -374 252 -374 252
ARETS KASSAFLODE 261412 258 055
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3333787 3075731
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3595198 3333787

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bersan i Limhamn har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1994 952 1831296
Hyresintakter, bostader 17 100 0
Hyresintakter, p-platser 224 976 212 689
Ovriga intédkter 3875 18 308
Kabel-TV/Bredband 129 960 141 588
Vatten 0 147 799
El 236 478 352838
Summa 2607 341 2704518
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -10 -2
Elprisstod 105 644 0
Ovriga intékter 0 58 925
Ovriga rorelseintikter 9569 0
Summa 115 203 58 923
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastskotsel/stad tjanster 30814 39300
Fastighetsskotsel 53 808 52 560
Besiktning och service 14183 66 729
Stadning 3744 0
Tradgardsarbete 169 307
Ovrigt 0 2968
Snéskottning 26 998 21984
Summa 129 716 183 848
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 18 726 1917
Bostader 1058 2500
Bostader VVS 0 19 263
Soprum/miljéanlaggning 11745 3613
Dérrar och las/porttele 8015 3721
Ventilation 35625 19 152
El 500 1381
Hissar 28 587 0
Balkonger 0 538
Summa 104 256 52 085
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 237 817 358 821
Aterbetalning elstod 80 788 0
Uppvarmning 193 503 182 250
Vatten 135 815 277 180
Sophdmtning 68 796 71823
Summa 716 719 890 074
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 45574 43 071
Sjalvrisker 3216 0
Bredband 368 3827
Bredband/Kabeltv 129581 141 556
Summa 178 739 188 454
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 621 2 446
Programvaror 0 2187
Ovriga férvaltningskostnader 38 295 32517
Revisionsarvoden 15063 17 000
Ekonomisk forvaltning 91 154 79 165
Konsultkostnader 0 20313
Summa 145 133 153 628
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 103 600 98 600
Loner, arbetare 0 2200
Sociala avgifter 21299 19 659
Summa 124 899 120 459
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 885 759 460 332
Ovriga riantekostnader 394 0
Summa 886 153 460 332
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 138 500 000 138 500 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 138 500 000 138 500 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 204 438 -5318 394
Arets avskrivning -886 044 -886 044
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 090 482 -6 204 438
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 131409 518 132 295 562
| utgdende restvdrde ingdr mark med 32132 000 32132 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 15 800 000 15 800 000
Summa 83 800 000 83 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 181 838 65 588
Inkop 0 116 250
Utgaende anskaffningsvirde 181 838 181 838
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -34 821 -4 373
Avskrivningar -36 372 -30 448
Utgaende avskrivning -71193 -34 821
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 110 645 147 017
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 0 155
Skattekonto 704 1080
Ovriga fordringar 17 038 0
Nabo Klientmedelskonto 445 416 437 270
Borgo 51029 69 149
Summa 514 187 507 654

[ v l Hkk9ATKbR-S1E7HAJ-R




Brf Bersan i Limhamn
769616-7258

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 74 094 82330
Fastighetsskotsel 0 4484
Forsakringspremier 19 415 18 393
Bredband 0 368
Forvaltning 0 21304
Summa 93 509 126 879
NOT 1 5’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-09-30 3,82 % 11906 824 12 162 824
Stadshypotek 2024-06-30 4,75 % 11174728 11292 980
Stadshypotek 2025-06-30 0,75 % 12 129576 12 129576
Summa 35211128 35585 380
Varav kortfristig del 23209 552 11548 980

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 339 868 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 34082 70 261
Uppvarmning 29 159 24 065
Vatten 29735 0
Utgiftsrantor 2 950 0
Forutbetalda avgifter/hyror 190 258 225 246
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4007 18 125
Berdknat revisionsarvode 18 000 0
Summa 308 191 337 697
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41 700 000 41 700 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bersan i Limhamn
Org.nr 769616-7258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bersan i
Limhamn for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker  ddrfor  att  foreningsstimman  faststdller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sd ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade/godkéinde revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som  dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberdttelsen  fdsta  uppmirksamheten  pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om  arsredovisningen  aterger de  underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

Malmo per den dag som framgar av var digitala signatur

Dillon AB

Emma Kantoft

Auktoriserad revisor
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e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsriéttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka étgdrder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade/godkidnde revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder ~ som  utfors  baseras  pa  den
auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedomning och
Ovriga valda revisorers beddomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhdllanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Lena Henningsson

Intern revisor
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