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Styrelsen for Brf Krokanen far harmed lamna sin redogérelse for féreningens utveckl
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Krokanen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Stockholms lén, Tyresé kommun.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Féreningen férvarvade 1992-02-03 fastigheterna Krokanen 13 och Tartan 2 i Tyresé kommun. Féreningen innehar sin mark
med dganderétt.

Féreningens fastighet bestar av 8 st byggnader, innehéllande 45 st bostadslagenheter i radhus. Vidare ingér 7 st
ekonomibyggnader och 3 st carport-byggnader.

Lagenhetsfoérdelning:
20st 2 rum och kok
25st 4 rum och kék

Den totala boarean &r 3 721 kvm,

Fastighetens taxeringsvérde var vid rékenskapsérets utgéng 88 845 000 kr varav markvérdet motsvarar 47 700 000 kr
och byggnadsvérdet 41 145 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Bostadsratternas Fastighetsforsakring. Férsakringen innehaller ett kollektivt
bostadsrattstillaigg for samtliga medlemmar. Darmed behéver medlemmar inte teckna detta tilldgg till sin hemforsakring.
Foreningen har aven en tillaggsférsakring fér fukt genom Bostadsratterna och Anticimex.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Snérdjning och sandning skoéts av Trivseltradgérdar Joakim Nyberg AB.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2023-05-23 och péafoljande konstituerande sammantrade haft féljande
sammansattning:

Marie Westermark Ledamot, ordférande t.o.m. stdmman 2025
Lars Hedenstedt Ledamot, kass6r t.o.m. stémman 2024
Susanne Holm Ledamot t.o.m. stamman 2025
Ingegerd Alm Ledamot t.0.m. stémman 2024
Mathias Wallman Ledamot t.o.m. stimman 2025
Kjell Ericsson Suppleant t.o.m. stdmman 2024
Sandra Séderholm Suppleant t.o.m. stémman 2024

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. I\M
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Revisorer
Tomas Ericson Ordinarie
Auktoriserad revisor, Borev Revision AB

Borev revision AB Suppleant

MEDLEMSINFORMATION

Samtliga bostadsrétter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna med bostadsritt.

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 63 (f.g. ar 63) medlemmar. In
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gen medlem har tillkommit eller limnat féreningen

under ret. Under &ret har 1 (f.g. ar 5) 6verlatelse skett med en genomsnittlig kdpeskilling per kvm pé 44 242 (f.g. ar 49

024) kr.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ér att tillata andrahandsuthyrning endast nér det kan visas att
bostadsréttshavaren kommer att &tervinda och didrmed behéver bostadsritten.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en ékta bostadsrattférening. Under dret har féreningen inte haft nagra
anstallda. Géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-31. Den ekonomiska planen finns registrerad hos

Bolagsverket.

Féreningen har en aktuell underhallsplan och arbetar med denna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Féreningen har under aret bytt ut alla entrédérrar.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 2 491 2 300 2188 2 091 2033
Resultat efter finansiella poster, tkr -794 -191 -202 -1 080 -540
Soliditet, % 97 97 96 95 96
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 662 573 541 515 515
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, % 98 98 97

Skuldsattning/kvm, kr 179 179 349 349 349
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt, kr 179 179 349 349 349
Sparande/kvm, kr 135 106 92

Réntekanslighet, % 0,27 0,29 0,60

Energikostnad/kvm, kr 181 167 178

Eget kapital, tkr 40 533 41327 40 887 41090 42 170
Taxeringsvérde, tkr 88 845 88 845 88 845 72 750 72 750
Arsavgift bostéder/kvm upplaten med bostadsratt, bostéder, kr 662 573 541 515 515
Lén i férhallande till taxeringsvérde, % 0,75 0,75 1,00 1,78 1,78
Genomsnittlig skuldrénta, % 5,55 2,35 2,00 2,03 1,70
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 255 255 255

lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 21 15 148

Antal 6verlatelser, bostader 1 5 2 3 2
Forséljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 44 242 49 024 49518 41394 42189
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Férklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt: Berdkningsgrunden baseras pa bokféringsndmndens nya allménna rad och &r
intdkter fran arsavgifter samt tilligget for TV och bredband samt intakter fran rinta for ej inbetalt kapitaltillskott delat pa
den yta som &r uppldten med bostadsritt. Siffran for 2023 ar darfor inte direkt jamférbar med tidigare ar.

Skuldséttning per kvadratmeter: de réntebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter uppl&tna med bostadsritt.

Réntekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett matt p& hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jémférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassafldde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vrme och fastighetsel per kvadratmeter total boyta. Hushallsel
ingdr inte i denna kostnad utan varje hushall har sitt eget abonnemang.

Upplysning vid férlust
Féreningens resultat visar en forlust pa 794 tkr. Féreningen har genomfért planerat underhall for ca 822 tkr och betalat
detta fran egen kassa. Framtida ekonomiska &taganden finansieras genom justerade arsavgifter och upptagande av lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 11410 120
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rikning

Forandring av fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 11410 120

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

lanspraktagande av fond yttre underhél|
lanspréktagande av uppskrivningsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Avsattning till fond enligt &rlig kostnad i féreningens underhallsplan.

Kapital-
tillskott

34314 663

34314 663

-7 666 855
-794 114
-8 460 969

949718
-822 059
-8 588 628
-8 460 969

Fond fér
yttre
underhall
2398 167

871143

3269310

Balanserat
resultat

-6 605 134

-190 578

-871 143

-7 666 855

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

-190 578

190 578

-794 114
-794 114
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RESULTATRAKNING 1

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,56,7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-071
2023-12-31

2491077
12 168
2503 245

-2 735 650
-74 610
-473 000
-3 283 260
-780 015
22938

-37 037
-14 099
-794 114

-794 114

-794 114

6(13)

2022-01-01
2022-12-31

2300193
5640
2 305 833

-1913 218
-76 731
-489 182
-2479 131
-173 298
5805

-23 085
-17 280
-190 578

-190 578

-190 578
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
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L2023-12-31  2022-12-31
40 060 483 40533 483
0 0

40 060 483 40533 483
40 060 483 40533 483
11779 11843

185 989 143 843
197 768 155 686
1550 256 1734671
1550 256 1734671
1748 024 1890357
41 808 507 42 423 840
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Férskott fran medlemmar

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11
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11410 120
34 314 663
3269310
48 994 093

-7 666 855
-794 114
-8 460 969

40 533 124

667 883
276
301312
49 628
256 284

1275 383

41 808 507
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—022-12-31

11410 120
34 314 663

2 398 167
48 122 950

-6 605 134
-190 578
-6795712

41 327 238

667 883

120 250
34 108
274 361

1096 602

42 423 840
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafldde frdn den (6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kapitaltillskott

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01

20231231 2022-12-31

-780 015
473 000
22938
-37 037
-321 114
-42 082

178 781

-184 415

-184 415

1734 671
1550 256

4t
#
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2022-01-01

-173 298
489 182
5 805
-23 085
298 604
-3 560

25948

320 992

630 377

630 377

-630 377
-630 377
320 992

1413 679
1734671
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anléggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgéngar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,25 80
Inventarier, verktyg och installationer 10 10
Not 2 Nettoomséttning 2023 2022
Arsavgifter 2 324905 2132572
Intékter rénta (ej inbet. kapitaltillskott) 24 459 23101
Hyresintakter, p-platser 28 313 27 900
TV- och bredband 113 400 113 400
Avgift andrahandsuthyrning - 3220
Summa 2 491 077 2300 193
| drsavgifterna ingar varme och vatten.
Not 3 Lépande reparationer och underhall 2023 2022
Reparationer bostad/hyreslokal 1063 81 145
Vatten/avlopp 31011 41294
Varme 9725 9373
Ventilation - 1913
El 13997 1800
Mark 1947 -
Planteringar, trdd och buskar - 16 875
P-platser = 3544
Dérrar och 1s : = 2400
Tak 36 783 23750
Summa 94 526 182 094
Not 4 Planerat underhall 2023 2022
Dérrar 722219 =
Lekytor ‘ 89 625 -
Vatten och avlopp - 72 875
Garage- och p-platser 10 215 -
OVK-besiktning = 5700
Summa 822 059 78 575
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Not 5 Driftskostnader

Stdddagar

Snéréjning och sandning
Serviceavtal

Lekplatsbesiktning

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Fastighets- och fuktskadeférsikring

Kabel-tv

Summa

Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Summa

Not 7 Ovriga rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier / material
Reparation/service grésklippare
Hemsida

Postbefordran

Revisionsarvode
Méteskostnader

Ekonomisk forvaltning
Uppdatering underhallsplan
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader
Féreningsavgifter

Ovriga tjénster

Summa

Not 8 Personalkostnader och styrelsearvoden
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa

2023

5743
84870
5022
57763
366 639
247 517
144 553
145 261
145 456
1202 824

2023

417 915
417 915

2023

72 642
1301
4 451
4220

16 150
5312

65 124

10 475
1000
3547
5810
8294

198 326

2023

60 000

14 610
74610
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2022

4798
83 207
4 845
4500
57516
346 496
218 753
137 463
128 969
145 456
1132 003

2022

399 330
399 330

2022

5734
975
31979
4216
15163
2 440
62 256
12 025
1600
2608
5720
4 500
121 216

2022
60 000

16 731
76 731
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Férandringar av uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgéende uppskrivningar

Redovisat varde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Installationen avser fiberkabel fér tv, bredband, telefoni.

Not 11 Fastighetslan

Stadshypotek, 3 manaders, 6,25 %
Avgar kortfristig del
Summa

2023-12-31

48 834 485
48 834 485

-11 001 002

-473 000

-11 474 002

2700 000

2700 000

40 060 483

2023-12-31

161 838
161838

-161 838

-161838

2023-12-31

667 883
-667 883
0
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2022-12-31

48 834 485
48 834 485

-10 528 002

-473 000

-11 001 002

2700 000

2700 000

40 533 483

2022-12-31

161838
161 838

-145 656

-16 182
-161 838

2022-12-31

667 883
-667 883
0

I enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5 maste numera |&n som Idper ut inom ett ar efter rékenskapsarets slut
redovisas som kortfristigt. Aven om det inte foreligger nagra férhllanden som talar for att lanen inte kommer att

ersittas av ett eller flera nya lan.

Féreningens lan avser icke inbetalda kapitaltillskott frin medlemmar. Dessa medlemmar betalar I6pande ranta till

féreningen.
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Not 12 Stéllda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 48 600 000 48 600 000
Summa stillda sikerheter 48 600 000 48 600 000
Not 13 Vdsentliga hdndelser efter réakenskapsérets slut

Féreningen har beslutat att hdja avgifterna med 7 % fran den 1 april 2024.

UNDERSKRIFTER

Tyresoden # /3 -2024
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Min revisionsberattelse har limnats 7 - 2024

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor



