KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsféreningen MORBY kallas till &rsméte 23 maj 2024 k.
19:00 i var samlingslokal

FOREDRAGNINGSLISTA

§ 1 Oppnande

§2 Fraga om kallelse behérigen skett

§3 Upprattande av narvaroforteckning

§4 Val av ordférande fér motet

§5 Val av sekreterare for métet

§6 Val av justeringsman och réstraknare

§7 Féredragning av styrelsens verksamhetsberattelse
§8 Féredragning av revisorernas beréattelse

§9 Faststéllande av balans- och resultatrakning
§10 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 11 Beslut om nya/uppdaterade féreningsstadgar
§12 Fraga om uppkommen vinst/férlust

§13 Fraga om arvode

§ 14 Forslag till budget for ar 2024
§ 15 Faststallande av manadsavgift (3000:- +300:-) for ar 2024.

§ 16 Inkomna motioner/skrivelser (lamnas senast den 13 maj kl. 18:00 i
breviadan i servicehuset)

§ 17 Val av styrelseledaméter och suppleanter
§ 18 Val av revisorer och suppleanter

§ 19 Val av kontaktmén

§ 20 Val av valberedning

§ 21 Styrelsens ordférande har ordet/fragor

§ 22 Métet avslutas
Méteshandlingar finns att hdmta fr o m den 14 maj i korridoren i servicehuset.

Torshalla i april 2024
Styrelsen



Verksamhetsberattelse for ar 2023 Bostadsrattsforeningen
Mérby.

Styrelsens sammansattning:

Ordférande Markku Stenfors
Kassoér Birgitta Starner
Sekreterare Kjerstin Sigeti
Ledamot Britt-Inger Strém
Ledamot Camilla Nilsson
Suppleant Lena Kallbom
Suppleant Vincent Lorenc
Suppleant Robin Wollerman
Revisor Mats Adolfsson
Revisorssuppleant Vakant
Valberedning Karl-Johan Henriksson

11 stycken protokollférda styrelseméten har genomférts under aret.

Under 2023 har féljande atgarder skett pa fastigheterna/omréadet.

e Matningar av radon pabdrjades. Utifran testlagenheter har
féreningen atgardat 40 st l1agenheter. Det behovs ytterligare
atgarder.

e Varje trappa har fatt en handbygel.

Under aret har styrelsen jobbat med uppdatering av stadgarna.

Styrelsen har haft kontakt med en féretagsjurist pa nabo.

Nya parkmobler till grillplatsen har inkdpts.

Husgavlarna har pabdrjats med malning och tatning.

Nytt avtal med EEM. 50% fast belopp och 50% rérligt belopp.

12 stycken bjorkar har aterstéllts.

Fyra lagenheter har bytt dgare.

Styrelsen uppmanar alla medlemmar att fortsétta vara aktsamma om

vara gemensamma utrymmen. Medlemmar bor ocksa ta del av de regler

och stadgar som finns och att f6lja dem.



Styrelsen tackar fér det gangna aret och hoppas pa en fortsatt gynnsam
utveckling fér var férening och att vi tillsammans ska géra den sa trivsam
som mojligt.
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Bostadsréttsfc")rening Mérby, Torshélla
Org.nr. 7180000-4256

Revisionsberittelse

Undertecknad, vald av Bostadsréattsforeningens arsmote att
granska rékenskaper och férvaltning fér verksamhetsaret 1/1 —
31/12 2023 far, efter verkstallt uppdrag, ldmna féljande
beréttelse.

Jag har granskat rakenskaperna och avstiamt ekonomiska
tillgodohavanden i bankkonto. Intdkter och kostnader &r
forsedda med vederbérliga verifikationer. Den av styrelsen
framlagda rapporten éverensstimmer med bokférda
transaktioner, samt strider ej emot féreningens stadgar.

Jag har aven tagit del av styrelsens férvaltning, samt protokoll.

Revisionen har utférts enligt god revisionssed. Da min
granskning inte giver anledning till anméarkning féreslar vi
arsmotet besluta

e Att faststalla den i verksamhetsberattelse redovisade
resultat- och balansrakningen,

o Att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér den tid revisionen
omfattar.

Torshélla den 13 maj 2024

; ; DA
Mats Adolfsson
Revisor



Arsredovisning for

Brf Mérby
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende medel disponeras i ny rakning:
balanserat resultat -824 205
arets resultat -171 435
Totalt -995 640
Styrelsen féreslar féreningsstdmman féljande disposition:
minskning av yttre reparationsfond (1 290 069,70 kr - 500 000 kr) -500 000
avsattning enligt underhallsplan (722 001,00 kr) -
balanseras i ny rékning -495 640
Totalt -995 640

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.

Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintédkter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséttning 3167 125 2 880 000
Ovriga rérelseintakter 8 000 8 000
Summa rérelseintikter, lagerforindring m.m. 3175125 2 888 000
Rérelsekostnader
Driftkostnader 2 -1 511 475 -1 336 329
Underhalls- och reparationskostnader 3 -1 054 487 -1032 791
Ovriga externa kostnader 4 -454 767 -507 498
Arvoden och Iéner 5 -30 245 -38 029
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -159 024 -125 481
Summa rorelsekostnader -3 209 998 -3 040 128
Rorelseresultat -34 873 -152 128
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 47 692 5441
Réantekostnader och liknande resultatposter -184 255 -142 614
Summa finansiella poster -136 563 -137 173
Resultat efter finansiella poster -171 436 -289 301
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -171 436 -289 301
Skatter
Arets resultat -171 436 -289 301
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 212 000 212 000
Fond fér underhall 2012 071 2 301372
Summa bundet eget kapital 2224 071 2513 372
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -824 205 -824 205
Arets resultat -171 436 -289 301
Summa fritt eget kapital -995 641 -1 113 506
Summa eget kapital 1228 430 1 399 866
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 129 625 6 384 125
Summa langfristiga skulder 6 129 625 6 384 125
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 160 693 112 893
Skatteskulder 17 394 13 988
Ovriga skulder 296 922 294 557
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 415 831 393 925
Summa kortfristiga skulder 890 840 815 363

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8248 895 8 599 354
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Yttre underhélls fond och avsittning enligt underhallsplan
Avsattning till underhallsfonder gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av
stamman, och tas ej med som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1
-Forbattringsutgifter pa fastighet 2-3,3
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Skillnaden mellan ovan n&mnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Sparande (h&r i betydelsen underliggande kassafiéde per kvadratmeter)

Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall,

eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt p& féreningens utrymme for langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Ar 2023: Kassafléde -96 959 kr/ 6 260 kvm = - 15,49 kr/kvm

Skuldséttning

Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Ar 2023: Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut 6 384 125 kr/ 6 260 kvm = 1 01 9,83 kr/kvm

Skuldséttning bostadsréattsyta

Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Ar 2023: Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut 6 384 125 kr/ 5 360 kvm = 1 191 kr/kvm

Réantekanslighet

En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas fér oférandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Ar 2023: Nettoomsattning (intakter) 6 384 125 kr/ (laneskulder) 6 384 125 kr = 2 % héjning av avgifterna
(ca 66,52 kr/man per Igh)

Energikostnad
Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Ar 2023: 1 005 035 kr/6 260 kvm = 160,55 kr/kvm
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Not 5 Anstillda och personalkostnader
Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda = -
Summa - -
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 14 426 321 14 426 321
14 426 321 14 426 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 395 392 -8 282 786
-Arets avskrivning enligt plan -146 149 -112 606
-8 541 541 -8 395 392
Redovisat varde vid arets slut 5884 780 6 030 929

Kostnaden fér byggnader och inventarier férdelas éver flera ar och kostnadsférs med en liten del, som

en avskrivning, varje ar.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 235 094 235 094
Vid arets slut 235094 235 094
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -134 240 -121 365
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 875 -12 875
Vid arets slut -147 115 -134 240
Redovisat virde vid arets slut 87 979 100 854
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Spintab 7819 1378 125 1 465 625
Spintab 7748 5 006 000 5173 000
6 384 125 6 638 625
Férdelat pa:
langfristig del av skuld (senare &n ett ar) 6 129 625 6 384 125
kortfristiq del av skuld (ett ar) 254 500 254 500
6 384 125 6 638 625
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Not 9 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sakerheter

Pantbrev 8 008 100 8 008 100
Summa stiillda sékerheter 8 008 100 8 008 100
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 10 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av
Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Eva Andersson, E. A. Bokforingstjanst AB

Underskrifter

Torshalla 2024- &5 /3
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VAr revisionsberattelse har lamnats 2024-
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Mats Adaé W

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstimma



Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen
Till styrelsen i Brf Mérby Organisationsnummer 718000-4256.

Uppdraget

Jag har bitratt Brf M&rby med att uppratta arsredovisningen fér rakenskapséaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for innehallet och utformningen av arsredovisningen.

Utférande

Jag har utfért mitt arbete enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag. Det innebéar att jag har
beaktat tilldmpliga lagar och normer samt genomfort kontroller och rimlighetsbedémningar av underlag
och rapporter for att arsredovisningen ska uppna en hég kvalitet och utgéra ett bra beslutsunderlag i
verksamheten.

Enligt min k&nnedom innehaller arsredovisningen inte nagra vésentliga fel eller brister som paverkar
féretagets redovisade resultat och stallning.

Eskilstuna den 23 mars 2024

Eva Andersson
Srf Auktoriserad redovisningskonsult



Budget

Avgifter
Varmepumpar

El

Fjarrvarme

Tv och bredband
Vatten

Renhallning
Snéréjning
Trivselatgarder
Reparationer och underhall fastighet
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier/material
Programvara
Kontorsmaterial

Fast telefoni
Foérsakring

Ovriga kostnader
Styrelsearvode
Redovisning
Bankkostnader

Léner till anstéllda
Arbetsgivaravgifter
Avskrivning inventarier
Avskrivning fastighet
Rantekostnader

Beraknat resultat = plus

2024

3168000
8000
-280000
-540000
-135000
-200000
-135000
-130000
-3000
-800000
-130000
-10000
-5000
-5000
-2200
-115000
-10000
-75000
-70000
-4000
-45000
-20000
-13000
-110000
-190000

148800




Val av styrelse fér Bostadsrattsféreningen Morby 2024

Valberedningens uppdrag har varit att ge arsmotet férslag till val av ny
styrelse for Bostadsrattsféreningen Mérby fér perioden 2024-05-31 —
2025-05 31.

Valberedningens férslag ar féljande:

Ordférande: Markku Stenfors (ett ar kvar)
Kassor: Birgitta Starner omval (2 ar)
Ledamot: Kjerstin Sigeti omval
Ledamot: Britt-lnger Strém omval
Ledamot: Camilla Nilsson omval
Suppleant: Lena Kallbom omval
Suppleant; Vincent Lorenc omval
Suppleant: Robin Wollerman omval
Revisor: Vakant

Revisorsuppleant:  Vakant

Valberedningens uppdrag ar aven att ge arsmétet férslag till
kontaktpersoner fér varje huslanga fér samma period.

Husldnga A nr 24  Erik Enegren omval
Huslédnga B nr26  Hakan Bjérkqvist omval
Husldnga C nr28  Annika Andersson omval
Husldnga D nr 30 Mats Adolfsson omval
Huslédnga E nr 32  Vincent Lorenc omval

Harmed lamnar Valberedningen 6ver sitt arbete till arsmotet for beslut
samt for nyval av ny Valberedning.

Torshalla 2024-05-07

Karl-Johan Henriksson
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Bostadsrattsférening Moérby, Torshélla
Org.nr. 7180000-4256

Revisionsberattelse

Undertecknad, vald av Bostadsrattsféreningens arsméte att
granska rakenskaper och forvaltning for verksamhetsaret 1/1 -
31/12 2023 far, efter verkstallt uppdrag, Iamna féljande
berattelse.

Jag har granskat rakenskaperna och avstamt ekonomiska
tillgodohavanden i bankkonto. Intdkter och kostnader &r
forsedda med vederbdrliga verifikationer. Den av styrelsen
framlagda rapporten éverensstdmmer med bokférda
transaktioner, samt strider ej emot féreningens stadgar.

Jag har aven tagit del av styrelsens férvaltning, samt protokoll.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed. Da min
granskning inte giver anledning till anmarkning foreslar vi
arsmotet besluta

o Att faststdlla den i verksamhetsberéttelse redovisade
resultat- och balansrakningen,

e Att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér den tid revisionen
omfattar.

Torshéalla den 13 maj 2024

. Z <57
Mats Adolfsson
Revisor



