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Ordlista

Anléaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Charlottendahlshgjden 1, med site i Varmdoé kommun, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs #kta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Upplételse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 oktober 2018.

Foreningen forviarvade fastigheten Gustavsberg 1:267 i Varmdo kommun den 26 oktober 2004.
Fastigheten &r upplaten med dgandeirt.

Foreningens fastighet bestar av fem flerbostadshus i tre vaningar med totalt 65 bostadsritter. Den totala
boytan &r 3 765 kvm. Foreningen disponerar 87 parkeringsplatser, varav 43 med motorvarmaruttag.

Ligenhetsfordelning:

25 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen 4r deldgare i en gemensamhetsanldggning som innehaller lokalgata, forgardsmark,

parkeringsplatser samt spill- och dagvatten- samt dréaneringsledningar mm. Anldggningsforréttningen ar
avslutad och forvaltningen sker i form av en samfillighetsforening, Charlottendalshjdens
Samfillighetsforening. Féreningen har 49 andelar av de totala 166.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar fran och med 2016 full fastighetsavgift. Den arliga avgiften dr 1 589 kr per ldgenhet

for 2023.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 83 400 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 62 000 000 kr och markvirdet
21 400 000 kr. Vardear ar 2005.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
12 november 2004.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 815 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsiittning till yttre fond skall enligt stadgarna ske arligen med minst 25 kr per kvm boyta. Fonderade
medel avser att bidraga till planerat underhall av fastigheten. En underhéllsplan har uppréttats sé att
foreningen ska kunna planera for langsiktiga behov av underhall. Planen kan ocksa vara ett viktigt
instrument for foreningen att kunna sitta sina arsavgifter pa ratt niva.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har t.o.m. den 29 maj 2023 haft f6ljande sammansittning:

Ledamoter Kathleen Holm-Radén, ordforande
Gunilla Jonsson
Birgit Hoglund
Dennis Johansson (avgatt december 2022)
Inger-Lena Thomsen

Suppleant Leif Eriksson
Clas Fransson

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Pontus Aberg, ordférande
Gunilla Jonsson
Inger-Lena Thomsen
Birgit Hoglund
Anna Gabrielsson

Suppleanter Leif Eriksson
Clas Fransson
Maja Brytting

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Léansforsékringar Stockholm.
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Revisorer

David Walman, Revisor

Morten Olsen, Revisorssuppleant
Révisor AB

Valberednin
Helen Kédmpe Sammankallande

Eva Nordin

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

- Arsavgiften har hojts med 1% och alla parkeringsplatser med 100 kr/mén.

- Tva banklan har omsatts: Ett 1an hos SHB som bands i tre ar, med 3.39% rinta. Ett 1an hos Swedbank,
som bands pa ett ar, med 4,1% rénta.

Finanskostnader

Regler och foreskrifter for hur en bostadsrittsférening hanterar sina finanskostnader har stérkts betydligt
under de senaste aren, vilket ocksa innebér 6kade krav pa amorteringar. Finanskostnader dr en total
kostnad av amortering och rantor tillsammans. Styrelsen anser att det dr viktigt att behélla amorteringar
pé ca 2% per ar, dven om réntenivaerna har 6kat. I samband med omséttningen av lanet hos Swedbank sé
gjordes en engangsamortering med 400 000 kr.

Underhall

2023 &r ett &r som préglats av en mangfald av underhall, vilket f6ljer den underhéallsplan som registrerats
hos Boverket. De projekt som genomforts under éret &r:

- Spolning/rengéring tak, samt byte av trasiga takpannor.
- Rengéring hdangrannor och stupror.

- Byte av radiatorfilter.

- Spolning av stammar i 1,5 rums ldgenheterna.

- Oversyn blandventil och varmvattenberedare.

- Beskurit samtliga trdad, samt fallt 4st.

Ovriga hindelser under 2023
Vid sidan av planerat underhéll, s uppkommer det akuta behov. Under 2023 har vi dérfor gjort detta:

- 2st nya elbilsladdare med dubbeluttag installerade.

- Nya larmtelefoner i hissarna, installerade av Nacka Hisservice.

- Varmevixlare i undercentral borjade att licka, sa denna byttes ut.
- Kopplingar till vattenméitare byttes ut p.g.a. tidigare lackage.

- Isolering av kallvattenror i undercentralen.

- Byte av vattenutkastare i panncentralen.

- 55plus, har anlitats till att skota grasklippningen .

- Forberedelser for att bygga ett nytt kéllsorteringshus har gjorts.

- Rensning av cykelforraden pagar
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Avtal
De leverantorsavtal som foreningen har/har haft under aret é4r:

INSPECTA - besiktning av hissar

NACKA HISSERVICE

STADPOOLEN AB

HABITEK UTEMILJO — snéréjning
FEMTIOFEMPLUS - tradgardsskotsel
VARMDO KOMMUN - Vatten och sophimtning
SECURITAS

TELE2

FASTUM - ekonomisk forvaltning
VATTENFALL — fjarrvdarme och el for fastigheten
LANSFORSAKRINGAR

SWEDBANK

HANDELSBANKEN

APCOA - parkeringsbevakning
BRFPLATFORM - hemsida

TELIA — larmtelefon for hissarna

RAVISOR AB — revision

FOLKFILTER - ventilationsfilter
FASTIGHETSAGARNA

KTC — underhall virmecentral

Planerat underhall under 2023 4r bland annat
- Fylla pa grusgangarna.

- Spolning av stammar 4 rums ldgenheterna.
- Oversyn skyddsanordningar.

- Kontroll av vattenkopplingar, ledninga, etc.
- Eventuellt mélning av parkeringsrutor.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 79 (82) medlemmar. Under aret har 7 (13) medlemmar tilltratt samt 10
(13) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 9 (10) dverlatelser. 0 medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3345 3274 3265 3264 3280
Resultat efter finansiella poster -656 -393 -538 -139 -223
Avskrivningar -1 004 -999 -999 -999 -999
Resultat exkl avskrivningar 349 606 462 861 776
Soliditet, % 65,19 64,82 64,70 64,62 64,31
Skuldranta, % 1,63 1,04 1,16 1,26 1,42
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvim) 815 807 807 807 807
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 8767 9002 9144 9283 9430
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8767 9002 9144 9283 9430
Sparande per kvm (kr/kvm) 148 231 225 267 220
Réntekénslighet (%) 10,76 11,15 11,33 11,50 11,68
Energikostnad per kv (kr/kvm) 226 218 228 205 203
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintédkter 91,59 92,83 93,10 93,12 92,66

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta

Réntekostnaderna i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
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Foéreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa att det genomforts reparationer och underhall till en kostnad av 338 831
kr vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31. Foreningens rantekostnader for fastighetslanen har
okat 52 % i jamforelse med foregdende ar samt att foreningen har héga avskrivningar géllande byggnad.
Foéreningen planerar att finansiera forlusten genom att hoja arsavgifterna med 15 % fran och med 1

januari 2024.

Forindringar i eget kapital

Insatskapital Upplitelse-
avgift
Belopp vid arets
ingéng 38705000 27395000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 38705000 27395000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

112 929

-112 929

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall

ur foreningens fond for yttre underhéll ianspraktas
i ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-1 589 359

-280 147

-1 869 506

-1 869 507
-655 833
-2 525 340

94 125
-208 869
-2410 596
-2 525 340

Arets

resultat

-393 076

393 076
-655 833

-655 833

Totalt

64 230 494

0
-655 833

63 574 661

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3 344 961
3235
3 348 196

-2103 032
-309 461
-77 147

-1 004 496
-3 494 136

-145 940

41 885

-551778

-509 893

-655 833

-655 833

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

3273 544
83 798
3 357 342

-1 993 796
-315 709
-80 752
-999 314
-3 389 571

-32 229
1638
-362 485
-360 847

-393 076

-393 076
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

93 989 662
93 989 662

93 989 662

0
2318413
107 953
2 426 366

1109915
1109 915
3536 281

97 525 943

8(15)

2022-12-31

94 942 340
94 942 340

94 942 340

8501
2030 814
138 204
2177519

1972019
1972 019
4 149 538

99 091 878
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

66 100 000
0
66 100 000

-1 869 507

-655 833
-2 525 340
63 574 660

18 950 759
18 950 759

14 058 128
131939
202 020

5357
603 080
15 000 524

97 525 943

9(15)

2022-12-31

66 100 000
112 929
66 212 929

-1 589360

-393 076
-1 982 436
64 230 493

17 002 597
17 002 597

16 891 290
402 675
193 570

4 639
366 614
17 858 788

99 091 878
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-655 833
1 004 496
8450

357113

8501
25088
-270 736
237183
357 149

-51 818
-51 818

-885 000

-885 000

-579 669

3902 786
3323117

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-393 076
999 314
5 850

612 088

-8 501
-22 144
255750

-116 442
720 751

-535 000
-535 000

185 751

3717 035
3902 786
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter 3 066 623 3039420
P-plats och garage 262 189 220 624
Elavgifter 16 150 13 500
3 344 962 3273 544

I &rsavgiften ingér det fastighetsel, virme, vatten och Tv.
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Not 3 Driftskostnader

Driftkostnader
Tradgardsskotsel grundavtal
Snordjning/sandning
Stddning

Hiss besiktning
Serviceavtal
Gemensamhetsanldggning 1
Bevakningskostnad utryckning/jour
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Trivselatgérder
Besiktningskostnader
Sjalvrisker

Datorprogram

Ink&p av parkeringstjdnster

Reparationer och underhall
Reparation hissar
Reparationer

Underhall

Summa driftskostnader

2023

85982
267 570
51738
25 817
12 966
156 204
8389
119 095
460 089
270 792
128 964
50 888
90 478
9 896
11976
12 554
0

0

804
1764 202

40337
89 625
208 869
338 831

2103 033

12 (15)

2022

15138
162 787
50576
28386
8161
132774
11 469
138914
428 644
254 648
113 390
47932
82 056
4174
11 816
12 188
27286
1 836

0
1532175

35348
78 365
347908
461 621

1993 796
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p laddstolpar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Hyresintdkter p-plats

2023
103 285
1623
458
5432
2260
37275
127 362
2322

0

5730
23714
309 461

2023
70 000
7147
77 147

2023-12-31
94190 000

51818
94 241 818

-10 247 660
-1 004 496
-11 252 156

11 000 000
11 000 000

93 989 662

62 000 000
21400 000
83 400 000

2023-12-31
105210
2213203
0
2318413
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2022
98 735
6 841
458
6394
1232
29250
130 836
2 846
5469
5162
28 485
315708

2022
70 000
10 752
80 752

2022-12-31
94190 000

0
94 190 000

-9 248 346
-999 314
-10 247 660

11 000 000
11 000 000

94 942 340

62 000 000
21400 000
83 400 000

2022-12-31
99 785
1930 768
261

2 030 814
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakringspremier
Forvaltningsarvode
Kabel-TV
Gemensamhetsanldggning
Bevakning

Serviceavtal

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Swedbank 0,770
Swedbank 1,080
Swedbank 4,14
Stadshypotek 3,39

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2024-09-25
2025-12-22
2024-12-20
2026-12-30

2023-12-31
36 181

0

23 766

39 051
8955

0

107 953

Lanebelopp
2023-12-31

6292 500
10 710 097
7 485 628
8520 662
33 008 887

14 058 128

14.(15)

2022-12-31
32798
31531
22 604
39 051

8 145
4075
138 204

Lanebelopp
2022-12-31

6467 500
10 870 097
7915 628
8 640 662
33 893 887

16 891 290

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedémning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsér: 13 778 128 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar: 280 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvdarme

Snoérdjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovrigt

2023-12-31

34678
31000
7750
31900
11414
67 672
105 283
313 383
0

603 080

2022-12-31
55020
31000

7750
25000
14 824
65212
33 501

133 812
494
366 613
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Not 11 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 39 090 000 39 090 000
39 090 000 39 090 000
Gustavsberg den dag som framgér av min elektroniska signatur
Pontus Aberg Birgit Hoglund
Ordférande
Gunilla Jonsson Anna Gabrielsson

Inger-Lena Thomsen

Vaér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Révisor AB

David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Charlottendahlshdjden 1
769611-0191

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen
Charlottendahlshéjden 1 fér &r 2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgéarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Charlottendahlshéjden 1 fér ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm

Ravisor AB
David Walman
Revisor



