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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Armborstet 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
ARMBORSTET 1 2008 STOCKHOLM

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2006-2008 och bestér av 1 flerbostadshus
Véardedret ar 2008

Féreningen har 113 bostadsrdatter om totalt 8 306 kvm och 4 lokaler om 97 kvm. Byggnadernas totalyta ar
9198 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Hdékan Karlsson Ordférande

Bjorn Hummerdal Suppleant t.o.m. 31/12-2023
Karl Anders Blomé Styrelseledamot

Daniel Skshipek Styrelseledamot

Marianne Ingeborg Ehnvall  Styrelseledamot
Mohammed Elkady Styrelseledamot
Anna-Linnea Alison Towle Suppleant

Nils Christer Bentzer Suppleant

rJINZX2VmA-rySf7naX0 Sida 2 av 19
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Valberedning

Thomas Holmstrém
Sannamaria Berg

Roland Samuelsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i férening av ledamaéterna.

Revisorer

Tommy Nilsson Auktoriserad revisor  Hummelklappen

Mathias Fredriksson, suppleant = Auktoriserad revisor ~ Hummelkl@ppen

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstaémma hélls 2023-05-30.

Extra féreningsstédmma hélls 2023-08-30. Andring av stadgarna.

Extra féreningsstdmma holls 2023-11-30. Beslut om gemensam el samt val av valberedning.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2071. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e |ackning av portar
Upphandling av byte av fog mellan betongelement
Nya radiatorfilter till samtliga medlemmar
Smidesracken, skrapning och malning
Upphandling och byte av kassuner for glas och avfall
Beskdarning av tradd gemensamhetsanldggningar

Uppgradering av samtliga hissars nédtelefoner

Planerade underhall

2024 e Byte avfogar mellan betongelement
Installation av system fér gemensam el
Lackning av portar
Installation av fler laddstolpar
Byte av kassun fér hushdéllsavfall
Installation av hjartstartare
OVK-besiktning lokaler

2025 o Ommaélning entréer

Lackning portar

2026 e Lackning av portar
Hogtrycksspolning av avloppsstammar

Sida 3 av19
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Digital-tv, bredband och bredbandstelefoni
Trappstddning

Hissar

Fjarrvdarme

El

Tvattmaskiner
Tradgdrdsskatsel
Snoéréjning pd marken
Sndskottning tak
Ventilationsutrustning
Atervinning

Passage- och kamerasystem

Ovrig verksamhetsinformation

SBC

SBC

Telia Sverige AB

NFS Facility AB
Kone AB

Stockholm Exergy AB
Ellevio AB, Vattenfall
Miele AB

Elfstréms Tradgérd
Peab

Takjour AB

Bravida AB

Prezero Recycling AB

Sdkerhetsintegrering AB

,&rsredovisning 2023

Fastigheten ingdr i tvd gemensamhetsanlédggningar, dels med fastigheterna Armborstet 2-7 fér Fru Kristina

Grand avseende kdrbar vdg och belysning, dels gemensamhetsanldggning for sophantering med fastigheterna

Armborstet 3-7.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Beslut om installation av system fér gemensam el - IMD.

Beslut om hojd &rsavgift for 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Féréndringar i avtal

Upphandling av ekonomisk férvaltare.

Forlangt och uppgraderat avtal med Telia avseende kollektivt bredband och kollektiv TV.

Ovriga uppgifter

Féreningens ekonomi 2023

For att ldngsiktigt planera féreningens ekonomi uppréattades 2022 en underhdllsplan, som reviderades 2023

och strdacker sig till 2071.

Bokslutet visar p& ett underskott pd -1 512 794 kr fére avsattning till fonden for yttre underhdll med 544 000 kr
och fére iansprdktagande av planerat underhdll med 180 458. Efter avsattning och iansprdktagande av yttre

fonden dverférs i ny rakning 6 173 735 kr.

Bokférda intdkter under 2023 var 6 406 501 kr. Bokférda kostnader var 5 010 118 kr vilket ger ett resultat fore

avskrivningar p& 1396 383 kr. Under &ret har likvida medel dkat med 346 914 kr.

Féreningens negativa resultat beror p& avskrivningarna pd fastigheten och de ar ej likviditetspdverkande,
samt att féreningen haft kostnader fér periodiskt underhdll med 180 458 kr som kommer att belasta yttre

fonden om d&rsstdmman foljer styrelsens férslag.

I<]

rJINzZX2VmA-rySf7n4X0

Sida 4 av 19



Brf Armborstet 1 ,&rsredovisning 2023
769614-3499

Intékterna gav ett dverskott pd ca 230 500 kr mot budget. Detta beror p& ca 191 000 kr i
forsdkringsersattning for vattenskador. Hogre intdkter for ersattning for pantsattningsavgift,
overldtelseavgift och andrahandsuthyrning med ca 18 00O kr. Lokalhyrorna har givit ett dverskott pd ca 15
000 kr. Hégre intdkter frdn Gemensamhetsanldggning med ca 5 000 fér sndrdjning och avfallshantering.

Fastighetskostnaderna blev ca 60 000 kr l&dgre an budget. Det beror pd lagre kostnader fér serviceavtal, inkép
av forbrukningsmaterial samt stddning. Reparationskostnaderna blev ca 198 000 kr hégre dn budget. Detta
beror pé bland annat vattenskador till en kostnad av ca 183 000 kr.

Kostnaderna fér periodiskt underhdll uppgick till 180 458 kr. De bestdr av uppgradering av hissar till en
kostnad av 123 486 kr, lackning av portar 19 642 kr, pdbérjat underhdll av fasadfundament 37 360 kr.
Kostnaderna fér periodiskt underhdll tdcks genom uttag frén fonden fér yttre underhdll.

Taxeburna kostnader gav ett dverskott mot budget med 456 kr. El-kostnaderna och varmekostnaderna blev 3
671 kr respektive 21 946 kar hégre dn budget. Ddremot blev vattenkostnaderna och sophdmtningen 6 822 kr
respektive 18 539 kr Idgre an budget.

Ovriga driftkostnader gav ett underskott mot budget med ca 140 000 kr. Dessa bestar av 100 800 kr i
sjalvrisk for vattenskadorna, ca 24 00O kr fér radonundersékningen, ca 5 000 kr i férsdkringspremie samt ca
13 000 kr i 6kade bredbandskostnader.

Forvaltningskostnaderna och évriga externa tjdnster gav ett underskott mot budget med 20564 kr. Detta
beror pd kostnader for pantsattning och dverldtelser. Intakterna fér dessa uppgick till ca 35 000 kr.

Ranteintakterna blev 71 600 kr hégre édn budget, medan ldneréntorna blev 131 503 kr dyrare &n budget. Det
beror p& den stora ovissheten om ranteldget nar féreningen omsatte alla tre [&nen under 2023. Sen &r det ju
positivt att bankerna hgjt sparrantorna under dret.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2024-01-01 med 14%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 174 st. Tillkommande medlemmar under dret var 15 och
avgdende medlemmar under &ret var 18. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 171 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 11 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 6177 052 5821828 6 050 951 6023 235
Resultat efter fin. poster -1512 794 -930 730 -774163 -106 336
Soliditet (%) 89 89 88 88
Yttre fond 6 047 257 5897 092 -6 429 041 -5952 695
Taxeringsvarde 310 203 000 310 203 000 232 414 000 232 414 000
/:)\gssi;/(gj!‘;caiir kvm uppldten med 623 580 619 619
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 808 833 773 851
Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 3058 3104 3188 3321
Skuldsattning per kvm 2761 2805 3153 3283
Sparande per kvm 88 172 224 248
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 23 25 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 104 105 96
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 25 25 19
Energikostnad per kvm 175 152 170 146
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,38 0,49 0,72 0,81
Rdantekanslighet 4,91 527 533 5,56

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Kostnader fér el (totalt 842 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och ingér

darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

| likhet med tidigare &r ar féreningens resultat for 2023 negativt. De negativa resultaten beror p&
bokféringsmdssiga avskrivningar pd fastigheten som ej ar likviditetspdverkande. Féreningens intdkter ska

finansiera de externa kostnaderna, amorteringar och sparande (avsdttning till foreningens yttre fond).

Sparandet fér kommande underhdll, enligt féreningens underhdllsplan, mdéste ta hdnsyn till behov som ligger i

nartid samt de som berdknas genomféras under en period pé cirka 50-ar framdat. En bostadsrattsférening kan
finansiera sina &taganden genom avgifter, kassan, upptagande av |&n, avyttring eller ytterst genom

kapitaltillskott frdn medlemmarna. Styrelsens strategi har varit och &r att dels fortsdtta amortera av

befintliga 1&n, dels hdlla en tillréckligt stor kassa fér att kunna finansiera smé och medelstora

underhdllsinsatser. Stora underhdllsbehov bedémer styrelsen att de kan behdva finansieras genom

upptagande av nya banklan.

Styrelsen stravar efter att regelbundet kalibrera nivén pé féreningens sparande med syftet att sdkerstalla att
framtida underhall kan finansieras utan att p&verka féreningens ekonomi negativt. Okade omkostnader samt
o6kade krav pd sparande medférde att styrelsen beslét héja drsavgifterna 2024-01-01 med 14%.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 189 376 800 - - 189 376 800
Uppldtelseavgifter 19 760 000 - - 19 760 000
Fond, yttre 5897 092 393835 544 000 6 047 257
underhdll
Balanserat resultat -3760 504 -536 895 -544 000 -4 841 399
Arets resultat -930 730 930 730 1512794 1512794
Eget kapital 210 342 658 (o] -1512 794 208 829 863
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 297 399

Arets resultat -1512 794

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -544 000

Totalt -6 354193

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 180 458

Balanseras i ny rdkning -6 173 735

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6177 052 5821828
Ovriga rorelseintékter 3 229 449 53690
Summa rérelseintdkter 6 406 501 5875518
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 520 195 -4140 982
Ovriga externa kostnader 9 -327 563 -293158
Personalkostnader 10 -162 360 -148 212
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 146 274 -2122 627
Summa rérelsekostnader -7 156 392 -6 704 979
RORELSERESULTAT -749 891 -829 460
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 101 600 26 029
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -864 503 -127 299
Summa finansiella poster -762 903 -101 270
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1512 794 -930 730
ARETS RESULTAT -1512794 -930 730
Sida 8 av 19
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 228 938 745 231110 330
Maskiner och inventarier 13 139 609 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 229 078 354 231110 330
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 229 078 354 231110 330

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 74128
Ovriga fordringar 14 2598 003 2807 220
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 7 352 29 071
Summa kortfristiga fordringar 2 605 355 2910 419

Kassa och bank

Kassa och bank 3631819 3 049 697
Summa kassa och bank 3631819 3 049 697
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 237 174 5960 116
SUMMA TILLGANGAR 235315528 237 070 446
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 209 136 800 209136 800

Fond for yttre underhdll 6 047 257 5897 092

Summa bundet eget kapital 215184 057 215 033 892

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 841399 -3760 504

Arets resultat -1512 794 -930 730

Summa fritt eget kapital -6 354194 -4 691234

SUMMA EGET KAPITAL 208 829 863 210 342 658

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 400 000 25800 000

Leverantorsskulder 229 485 198 237

Skatteskulder 24183 16 273

Ovriga kortfristiga skulder 28 232 20 080

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 803 765 693198

Summa kortfristiga skulder 26 485 665 26727788

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235 315 528 237 070 446
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -749 891 -829 460
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2146 274 2122 627

1396 383 1293167
Erhéllen réanta 101 600 26 029
Erlagd ranta -726 021 -129 352
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 771962 1189 844
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 69 856 -10 599
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 19 395 -33 203
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 861212 1146 042
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -114 298 6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -114 298 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -400 000 -700 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -400 000 -700 000
ARETS KASSAFLODE 346 914 446 042
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5791497 5345 455
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6138 411 5791497
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Armborstet 1 har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdar kostnader for el.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 10 %
Byggnad 0,83-20 %
Markinventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5173 560 4 891807
Hyresintdkter lokaler, moms 234 528 222718
Hyresintdkter garage 663 808 646 564
Hyresintdkter garage, moms 10 032 10 032
Hyresintakter férrdd 0 1800
Hyresintdkter férrdd, moms 1800 (0]
Deb. fastighetsskatt, moms 11152 0
Ovriga hyresintdkter ej placerbara momspliktiga 800 0]
Elintakter laddstolpe 7 500 3625
Elintdkter laddstolpe moms 13 958 10 862
Uppvdrmning () 10 007
Uppvdrmning, moms 11088 0
Nycklar/1&s vidarefakturering 100 0]
Pantsdttningsavgift 26 311 19 803
Overlatelseavgift 8 764 0
Andrahandsuthyrning 13 402 4 428
Vidarefakturerade kostnader, moms 251 0
Ores- och kronutjdmning -2 183
Summa 6177 052 5821828
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 34 937 33 564
Ovriga intdkter 3504 20 126
Forsakringsersdttning 191008 0]
Summa 229 449 53 690
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 152 478 164169
Fastighetsskotsel utdver avtal 7 607 10 876
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 48 621 45 604
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 2761
Larm och bevakning 13 18 006
Stddning enligt avtal 109 381 117 399
Stddning utover avtal 18 209 17 305
Hissbesiktning 19 017 15146
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 9 418 0
Brandskydd 6 361 2220
Gérdkostnader 8 882 7 584
Gemensamma utrymmen (0] 11743
Sophantering 3898 3113
Garage/parkering 2 400 0]
Sndéréjning/sandning 129 354 108 178
Serviceavtal 310 898 278 296
Mattvatt/Hyrmattor 13 945 7 419
Fordon (0] 1137
Férbrukningsmaterial 46 491 41 844
Summa 886 972 852797
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Forsakringsarende 167 224 0]
Hyreslokaler () 2834
Tvattstuga 2935 4229
Trapphus/port/entr 12 984 50 903
Sophantering/atervinning 31600 0]
Dérrar och 1&s/porttele 56 811 26 697
Ovriga gemensamma utrymmen 21539 0]
VVS (0] 30 905
Varmeanlaggning/undercentral Q 244 0]
Ventilation (0] 27 127
Elinstallationer (0] 8130
Hissar 45 533 58 013
Fonster (0] 4785
Garage/parkering 1806 7707
Vattenskada 15 379 0]
Skador/klotter/skadegérelse 13 277 0
Summa 378 331 221331
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Underhéll av byggnad 0] 67 903
Lokaler (0] 4276
Tvattstuga (0] 28 405
Entr/trapphus 19 642 0]
Ventilation (0] 261799
Hiss 123 466 0
Fasader 37 350 0]
Mark/gdrd/utemiljé 0 31452
Summa 180 458 393835
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 228 671 210 117
Uppvdrmning 1086 946 953 663
Vatten 293178 232 874
Sophdmtning/renhdlining 127 661 121619
Summa 1736 456 1518 272
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 159 632 138 811
Sjalvrisk 100 800 0
Tomtrattsavgdld 468 200 468 200
Bredband 343 944 314 058
Ovriga fastighetskostnader 23 815 0]
Fastighetsskatt 241587 233 677
Summa 1337 978 1154 746
Sida 15 av 19
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 249 0]
Tele- och datakommunikation 18188 17 741
Inkassokostnader (0] 1066
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 0]
Revisionsarvoden extern revisor 23 291 21726
Styrelseomkostnader 4761 5226
Fritids och trivselkostnader 3128 1717
Féreningskostnader 30M 2972
Férvaltningsarvode enl avtal 198 009 171 632
Overlatelsekostnad 15 876 0
Pantsdattningskostnad 18 585 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 7 968
Korttidsinventarier (0] 1952
Administration 34152 40 539
Konsultkostnader 64 12 369
Bostadsrdtterna Sverige 8 250 8 250
Summa 327 563 293158
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 131250 120 750
Arbetsgivaravgifter 31110 27 462
Summa 162 360 148 212
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 864 503 127 287
Ovriga rantekostnader (0] 12
Summa 864 503 127 299
Sida 16 av 19
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 252 829 291 252 829 291
Arets inkép 27 677 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 252 801 614 252 829 291
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21718 961 -19 596 334
Arets avskrivning -2 143 908 -2122 627
Utgdende ackumulerad avskrivning -23 862 869 -21718 961
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 228 938 745 231110 330
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 223 000 000 223 000 000
Taxeringsvarde mark 87 203 000 87 203 000
Summa 310 203 000 310 203 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 36 000 36 000
Inkép 139 609 0
Utgdende anskaffningsvérde 175 609 36 000
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -36 000 -36 000
Utgdende avskrivning -36 000 -36 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 139 609 (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 710 27 001
Klientmedel (0] 1687 072
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 34 937 38 419
Avrakning ovrigt 8 764 0]
Transaktionskonto 1438 418 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 2598 003 2807 220
Sida 17 av 19
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 7 352 0]
Upplupna intakter (0] 29 071
Summa 7 352 29 071
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-02-16 4,55 % 7 675 000 7 800 000
Nordea 2024-03-18 4,43 % 7775 000 7 900 000
Nordea 2024-04-19 4,50 % 9 950 000 10 100 000
Summa 25400 000 25800 000
Varav kortfristig del 25 400 000 25800 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 23 900 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 150 019 11537
Uppl kostnad arvoden 131250 120 750
Beraknade uppl. sociala avgifter 31114 27 465
Forutbet hyror/avgifter 496 276 533 446
Ovriga uppl kostn och férutb int -4 894 0
Summa 803 765 693198
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 43 000 000 43 000 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Enligt underhdllsplan.
Sida 18 av 19
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Hdakan Karlsson Karl Anders Blomé
Ordférande Styrelseledamot

Daniel Skshipek Marianne Ingeborg Ehnvall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mohammed Elkady
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Hummelklappen
Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Armborstet 1
Org.nr 769614-3499

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Armborstet 1 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Armborstet 1 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhéllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor
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