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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Rattstjanaren med sate i Nykoping org.nr. 719000-0880 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-01-09.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nykoping kommun med adresser Brunnsgatan 47-49 och
Tingshusplatsen 4.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Rattstjanaren 8 1958-09-30 1961

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Willis Tower Watson. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 54
20 p-platser 0
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1926
7 garageplatser 0
Totalt 54 objekt 1980

Foreningens lagenheter fordelas pa:
4 st 1 rum och kok

5 st 2 rum och kok

7 st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kok
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tommy Manninen Ordférande 2023-05-24

Margareta Hodt Ledamot 2021-06-08 2023-05-24
Kent Andersson Ledamot 2023-05-24

Eric Bengts Ledamot 2022-06-02

Robin Jansson Ledamot 2022-06-02 2023-05-24
Cecilia Andersson Suppleant 2022-06-02 2023-05-24
Oskar Nilsson Suppleant 2023-05-24

Adam Carlsson Suppleant 2023-05-24

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Tommy Manninen, Eric Bengts, Oskar Nilsson och Adam
Carlsson.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av Kent Andersson, Eric Bengts och Tommy Manninen.
Revisorer har varit: Helena Nilsson och Eva Rosén med Anette Falk som suppleant valda av féreningen.
Valberedning har varit: Eva Rosén (sammankallande) och Martti Ahokas, valda vid féreningsstdamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24. Pa stamman deltog 18 réstberattigade medlemmar samt 1 med fullmakt.

En extra foreningsstémma hélls 2023-06-20 déar beslut antogs om att installera solceller

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.

En forandring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhallsplan den 2022-10-22.

Installation av solcellspaneler
Montage av solceller startade under dec 2023, leverans och installation utférdes av Sesol, anlaggning startas upp och
produktion kommer igdng under vinter/var 2024.

Mobilstation Tak
Styrelsen har i dec 2023 ingatt avtal med Net4Mobility HB om uthyrning av plats pa tak for mobilstationer.
Avtalstiden I6per under 10 ar from 2024-06-01 tom 2034-05-31.
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Nyttjandeavtal
Ett nyttjandeavtal har upprattats for agare av Igh 1 angdende skotsel och tillgdng av uteplats. Vid agarbyte uppréattas nytt avtal.

Nybyggnation Rattstjanaren 9

Under 2023 har inget hant vad det galler nybyggnation pa granntomten. Vi forlorade malet i Mark- och miljéverdomstolen,
januari-21.

De tog ej hansyn till var oro for 6kad trafik, olyckor samt forsamrad ljudmiljo. Vi har ej heller hort nagot fran Lantméteriet som
ska besluta om gemensamhetsanlaggningen, dvs den in- och utfart som ska anlaggas for Rattstjanaren 9 éver var tomt upp till
Tingshusplatsen. Enligt kommunen kan vara parkeringsplatser utmed mur och stangsel vara kvar och det bér med andra ord
std i avtalet. Lantmateriet bestammer ocks& om eventuell ersattning. Foreningen kan ta in en egen varderingsman. Om
foreningen inte ar nojd med ersattningen sa far vi 6verklaga till Mark- och miljodomstolen.

Underhall

Renovering av kallargangar samt entre Brunnsgatan 47

Malning av golv med epoxifarg och ommalning dérrar samt tak har utforts av malarentreprendrer. Malning av vaggar av
medlemmar i brf.

Nya skyltar till dorrar och inkop av mattor till kallare har ocksa gjorts

Arbete med ventilationskontrollen (OVK) fortsétter. Ventilationskontrollen &r ej godkéand. Styrelsen har haft en kontinuelig
kontakt med ventilationsfirman men fatt dalig aterkoppling, s& beslut om att byta ventilationsfirma och gora nya méatningar har
gjorts under 2023. Ingen definitiv atgardsplan &r beslutad, utan olika alternativ undersoks for att klara kontrollen, styrelsen
kommer begara anstand hos kommunen.

P& arsstamman 2023-05-24 deltog 18 medlemmar samt 1 med fullmakt.
Pa extra foreningsstamman 2023-06-20 deltog 16 medlemmar.

Foreningen har en 30 &rig underhallsplan vilken uppdaterades senast 2021-05-19, dar aren 2021-2030 belystes. Féreningens
underhallsplan ligger till grund for féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

From 2024-01-01 har féreningen en 50 arig underhallsplan.

Foreningens medlemmar tar hand om skoétseln av tradgarden. Sasongen startar pa varstaddagen. Déarefter klipper medlemmar
graset, grasklippningslista finns, och andra tradgardsintresserade medlemmar rensar och vattnar rabatterna. Sasongen
avslutas pa hoststaddagen.

Ovrig féreningsinformation

Medlemsinformation har gatt till medlemmarna via mejl/postfack vid 6 tillfallen under aret.

Det ar fler som har deltagit pa féreningens aktivitets- och staddagar, 6 maj och 14 oktober, i och med att man kan anteckna sig
for en av de gemensamma arbetsuppgifterna men utfér dem vid annat tillfalle.

Styrelsens medlemmar har varit delaktiga i visningar av lokaler infér kommande arbeten, kontroller, kontakter per telefon/mejl
med projektledare etc, samt moten med medlemmar utifran olika fragor.
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Stérre genomforda atgarder:

Artal

1998
2003
2003
2012
2013
2014
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2017
2017
2018
2020

2023
2023

Forvaltning

Andamal

Stambyte av vertikala rérstammar, badrum och ventilation
Putsning av fasad och nya inglasade balkonger
Fonsterbyte

Sékerhetsdorrar

Fjarrvarmevéaxlare

Stamspolning

Utbyte av kéllarbelysning

Byte till termostatventiler pa radiatorer

Byte avstangningsventiler pa kall- och varmvattenledningarna
Utbyte av befintliga galvaniserade kallvattenledningar
Byte av cirkulationspump

Isolering och mérkning av samtliga avsténgningsventiler
Takomlaggning

Nya rokluckor och isolering av delar av vinden
Helrenovering av tvattstuga med ny maskinpark

Ny belysning i tvattstugerummen

Installation liten mangel

Ny rorelsestyrd LED-armatur

Byte av inkommande kallvattenledning samt vattenmatare

Upprustning garage, byte garageportar, byte all el och belysning, LED-armaturer med narvarosensor

Stambyte av horisontell avloppsstam samt relining (skummetoden) av avloppsstam inom tva lagenheter samt

ut till trottoaren
Epoximalning av kallargolv och entre Brunnsgatan 47. Malning av dorrar vaggar och tak i kallaren.

Installation av solpaneler

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag.

Leverantdr Avtalstyp
HSB Sodermanland Ekonomisk forvaltning
MR Sormland (var) Yttre skotsel (snordjning)

Tunabergs entreprenad(host) Yttre skotsel (snordjning)

Vattenfall Elavtal, el och nat

Vattenfall Fjarrvarme

Bravida Serviceavtal for el och VS

Telenor Bredband, tv och IP telefoni

Willis Tower Watson Fastighetsforsékring med bostadsrattstillagg
Fire Safe Sverige AB Brandskydd

Palmblads Tvatt & Kyl Serviceavtal tvattstuga

Som forvaltare har styrelsen fungerat. Trappstadningen har ombesdérjts av Christina Svall och Cecilia Andersson.
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Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Fortsatta arbetet med att f4 en godkand OVK under 2024.
Malning av trapphusen 2025.
Stamspolning av vertikala avloppsror 2025.
Byte av elmétare 2025.
Byte av cirkulationspump varme 2025.
Byte av styr- och reglerenhet, vatten och varme 2025.
Ordna egen sopsortering inom fastigheten 2025.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 0 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 36 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 36.
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 *2020 2019

Sparande, kr/kvm 159 234 194 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 2375 2217 2 468 2 485 2476
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2441 2279 2537 0 0
Rantekanslighet, % 4 4 5 0 0
Energikostnad, kr/kvm 263 236 242 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 641 621 621 547 547
Arsavgifter/totala intakter, % 87 84 88 0 0
Totala intékter, kr/kvm 717 717 689 0 0
Nettoomséttning, tkr 1419 1419 1365 1364 1342
Resultat efter finansiella poster, tkr 45 243 216 114 52
Soliditet, % 31 34 30 27 26

*Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jamforelsetal har ej raknats ut.

Foljande nyckeltal har inte réknats ut for 2019 och 2020: Sparande, Skuldsattning bostadsrattsyta, Réantekanslighet,
Energikostnad, Arsavgift/totala intakter och Totala intékter. Fr&n 2021 och framét har nyckeltalet Arsavgift, kr/kvm beréknats

pa andra grunder enligt BFNAR 2023:1 vilket kan paverka jamforbarheten for tidigare ar.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.
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Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 199 781 0 0 199 781
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 871213 0 33725 904 938
S:a bundet eget kapital, kr 1070994 0 33725 1104719
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 980912 243392 -33725 1190578
Arets resultat, kr 243 392 -243 392 45 485 45 485
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1224304 0 11760 1236 063
S:a eget kapital, kr 2295298 0 45 485 2340782

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 150 000 kr samt ianspraktagande skett med 116 275 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1224303
Arets resultat, kr 45 485
Reservation till underhallsfond, kr -150 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 116 275
Summa till fédreningsstammans forfogande, kr 1236 063

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr 1236 063

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 1418 991 1419 154
Summa rorelseintikter 1418 991 1419 154
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -806 846 -721 554
Ovriga externa kostnader 4 -73 209 -69 544
Underhall enligt plan 5 -116 275 -67 146
Personalkostnader och arvoden 6 -124 497 -102 780
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -152 089 -152 089
Summa rorelsekostnader -1272 916 -1113 113
Rorelseresultat 146 075 306 041
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1368 6
Réntekostnader och liknande resultatposter -101 958 -62 655
Summa finansiella poster -100 590 -62 649
Resultat efter finansiella poster 45 485 243 392
Arets resultat 45 485 243 392
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 6 229 542 6 381 632
Pagéende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar 8 354 813 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 6 584 355 6 381 632
Summa anléiggningstillgangar 6 584 355 6 381 632
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1236
Ovriga fordringar 3609 2482
Avrékningskonto HSB Sodermanland 1 088 021 657 367
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 84 660 69 030
Summa kortfristiga fordringar 1176 290 730 115
Summa omsittningstillgdngar 1176 290 730 115
SUMMA TILLGANGAR 7 760 645 7111 747
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 199 781 199 781
Reservfond 91182 91182
Fond for yttre underhall 904 938 871 213
Summa bundet eget kapital 1195901 1162176
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1190 578 980912
Arets resultat 45 485 243 392
Summa fritt eget kapital 1236 063 1224 304
Summa eget kapital 2 431 964 2 386 480
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 968 750 3256 843
Summa langfristiga skulder 968 750 3256 843
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 12 3733093 1 132 000
Leverantorsskulder 415 831 127 889
Aktuella skatteskulder 3463 2526
Ovriga skulder 13 8 818 3658
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 198 726 202 351
Summa kortfristiga skulder 4 359 931 1468 424
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 760 645 7111 747
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

45 485
152 089
197 574

1236
-16 757
287 942

2471
472 466

-354 813
-354 813

313 000
313 000
430 653

657 367
1 088 020

2022-01-01
-2022-12-31

243 392
152 089
395 481

-839

-3 000
71773
29 829
493 244

42 674
-42 674

-497 000
-497 000
-46 430

703 797
657 367
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsndmndens allminna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sirskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgiarder pa véasentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 57 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,18 %.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflodesanalysen medriknas @ven foreningens avrikningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB Sddermanland in i de likvida medlen. Foréndringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintéikter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 0 kronor.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Intékter konsumtionsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Moteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Ovriga externa kostnader

Summa o6vriga externa kostnader
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2023-01-01
-2023-12-31

1096 512
115224

0

205 857
1399
1418 992

2023-01-01
-2023-12-31

12 485
39920
93 631
336 938
90 655
12 585
40 895
92 820
40013
46 704
200
806 846

2023-01-01
-2023-12-31

59 004
3993
1636
810
1208
525
293
540
270
4930

73209

2022-01-01
-2022-12-31

1054 308
113 976
-200

186 822
64 249
1419 155

2022-01-01
-2022-12-31

5443
45 429
72 613

312 397
81335
11443
37177
83 744
27090
44 884

0
721 555

2022-01-01
-2022-12-31

55940
1650
0

1 647
2416
2412
494
135

0
4850
69 544
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Not 5 Underhall enligt plan

2023-01-01
-2023-12-31

Underhall enligt plan 116 275
Summa underhall enligt plan 116 275
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01

-2023-12-31

Loner anstéllda 38 096
Arvode styrelse 31395
Arvode foreningsvald revisor 3381
Ovriga arvoden 26 500
Sociala avgifter 25126
Ovriga personalkostnader 0
Summa personalkostnader och arvoden 124 498
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2080.
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1961.

2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden byggnader 8 181 490
Ingdende anskaffningsvérde mark 120 000
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8301 490
Ingéende avskrivningar -1 919 858
Arets avskrivningar -152 089
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 071 947
Utgédende redovisat virde 6229 543

Transaktion 09222115557512054452

2022-01-01
-2022-12-31

67 146
67 146

2022-01-01
-2022-12-31

37018
28 560
2 856
12 600
19 783
1963
102 780

2022-12-31

8138 816
120 000
42 674
8 301 490

-1767 769
-152 089
-1 919 858

6 381 632

Signerat TM, EB, KA, HN, ER
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Taxeringsvarde byggnad - bostdder 15 800 000 15 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 314 000 314 000
Taxeringsvarde mark - bostdader 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 225 000 225 000
Totalt taxeringsvirde 23 939 000 23 939 000
Fastighetsbeteckning: Réttstjdnaren 8
Not 8 Pigidende nyanliggningar avseende materiella anléiggningstillgdngar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0 0
Arets anskaffningar, solceller 354 813 0
Utgédende redovisat viirde 354 813 0
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 660 69 030
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 84 660 69 030
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Konv datum Lanebelopp Léanebelopp
Léneinstitut % 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 541 2024-01-02 1 045 000 1 055 000
Stadshypotek 0 959 946
Stadshypotek 1,00 2024-12-01 1307 947 1335 147
Stadshypotek 1,12 2025-03-01 1 003 750 1 038 750
Stadshypotek 5,25 2024-03-01 1345 146 0
4701 843 4 388 843
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -3 656 093 -1 035 000
Niésta ars amortering beréknas
uppga till =77 000 -97 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 968 750 3256 843

Transaktion 09222115557512054452

Signerat TM, EB, KA, HN, ER
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Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 11 Stallda sidkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 13 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Summa ovriga Kkortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Transaktion 09222115557512054452

Signerat TM

, EB, KA, HN, ER

308 000
4316 843

2023-12-31

5762 000
5762 000

2023-12-31

3733093
3733093

2023-12-31

4596
4222
8 818

2023-12-31

18 487
101 371
78 868
198 726

2022-12-31

5762 000
5762 000

2022-12-31

1 132 000
1132 000

2022-12-31

2070
1588
3658

2022-12-31

1286
108 504
92 563
202 353
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Arsredovisningen och revisionsberittelsen for Brf Rittstjinaren i Nykdping med rikenskapsér
2023-01-01 - 2023-12-31 har signerats digitalt.

Tommy Manninen Eric Bengts

Kent Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats

Eva Rosén Helena Nilsson
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557512054452 Signerat TM, EB, KA, HN, ER




REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, av bostadsrittsforeningen Réttstjanaren i Nykoping vid
ordinarie arsstimma valda revisorer, limnar foljande revisionsberittelse.
Vi har tagit del av foreningens rikenskaper, styrelsens arsredovisning och
forvaltningsberittelse for tiden 2023-01-01 —2023-12-31.
Arsredovisningen inklusive balansrapporten per den 31/12-23 & kronor

7 760 645 dverensstimmer med rikenskaperna enligt var granskning.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Nyképing 2024-03-03

Eva Rosén Helena Nilsson

Transaktion 09222115557512150954 E‘@E‘

Signerat HN, ER




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Réttstiénaren signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TOMMY MANNINEN i o ERIC BENGTS i o
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 08:35:56 E-signerade med BankID: 2024-03-04 ki. 17:50:43
KENT ANDERSSON D o HELENA NILSSON i o
L Gjamot BankID Re/l wr BankID
E-signerade med BankID: 2024-03-05 ki. 09:40:20 E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 11:02:01
EVA ROSEN P ) o

Re\/l &)r BankID

E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 10:53:20

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Réttstjdnaren signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HELENA NILSSON P X EVA ROSEN iD o

RE\/I mr BankID RE\/I wr BankID
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 11:00:29 E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 10:56:24

HSB - dér méjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



