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Styrelsen for Brf Nybergstvaan, Jarfalla kommun, far hdrmed avge drsredovisning for rdakenskapsaret
2023, foreningens 68:e verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i SEK. Uppgift inom parantes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet
Foreningen &r en privatbostadsforening och innhar tomten med dganderétt.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras kontinuerligt.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan ﬁdsbegréinsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen éger fastigheten Jakobsberg 2:1163.

Foreningens fastighet bestér av flerbostadshus med totalt 72 bostadsratter med en total boyta av 4 123 kvm.
Dessutom finns 49 st. parkeringsplatser, 19 st. garageplatser och 6 st. lokaler for naringsverksamhet.

Lagenhetsfordelning:
17 st. 1 rum och kok
36 st. 2 rum och kok
16 st. 3 rum och kok

3 st. 5 rum och kok

Fastigheten ér fullvardesforsékrad hos Soderberg och Partner AB och inkluderar ansvars- och
husbocksforsdkring. I forsdkringen ingédr ocksa bostadsrittstillagg.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med El & Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning inklusive tastighetsskotsel.

El & Fastighetsservice AB utfor 16pande besiktning och informerar styrelsen. Styrelsen anser sig dirmed
utfort arlig besiktning, négra allvarliga fel eller brister har inte upptickts.

Foreningens lokaler
Kontraktet pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Léptid t.o.m.
El-service 4001 70 Tills vidare
Konditori 4002 135 Tills vidare
Frisorsalong 4003 90 Tills vidare
Forrad/Lagerlokal 4004 17 Tills vidare Peter Wiberg, aviseras pa Igh 1043
Bilskola 4005 64 Tills vidare

Lager och kontor 4007 150 Tills vidare



BRF NYBERGSTVAAN 2(13)
Org nr 713200-0642

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 86 (87) medlemmar. Ingen enskild dgare innehar mer 4n 10% av
foreningens andelstal.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har fem (sex)
overlatelser skett och godkénts av styrelsen.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstimman.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2023-06-19 och paféljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning :

Per-Ake Karlsson Ledamot Ordforande
Lena Adolfsson Ledamot

Conny Bonett Ledamot

Maria Norrlin Suppleant

Marie Tammerfors Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret hallit tio (nio) protokollférda sammantraden.
Arvode samt Ovrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 186.063 kr (153.123 kr) (inkl

arbetsgivaravgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Genside Forsékring AB.

Revisorer
Per Lindblom, Allians Revision & Redovisning AB ordinarie
Bo Kihlman ordinarie

Marie-Louise Ebbvik, Allians Revision & Redovisning AB suppleant
Peter Wiberg suppleant

Valberedning
Hans Lofkvist Sammankallande

Peter Wiberg

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-04-26

Verksamhet under dret som gatt 2023

Foreningen har 2023 byggt om tidigare lokal till en ny lokal och en lédgenhet.
Lopande underhall av fastigheten har utforts.

Reparation av vattenskada i 2 ldgenheter.
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Verksamhet under det kommande aret 2024
Stamspolning skall ske. Grava bort gris under ny balkong och ersatta med singel. Ldgga om plattor
utanfor korskolan. Slutbesiktning av lokal och lagenhet. Ovrigt fastighetsunderhall.

Utveckling av arsavgifter
2023 Hyreshojning pa 10%
2022 Hyreshojning pa 5%
2020 Of6réandrad avgift
2019 Of6randrad avgift

2018 Oftrandrad avgift
2017 Of6randrad avgift
2016 Oforéandrad avgift, extra tillagg for de som har nya balkonger
2015 Of6randrad avgift
2014 Of6randrad avgift
2013 Of6rindrad avgift

2012 Of6rindrad avgift

Fastighetsavgift/skatt 2023

Underlag for bostéder dr 0,3% pa 38.136.024 (36.456.048) samt 1,0% av 3.623.000 (3.373.000) for lokalerna.
Skatten berdknas till 150.638 kr for 2023. Vilket &r uppdelat pa 114.408 pa ldgenheterna, 1.589/lagenhet.

For lokalerna &r fastighetsskatten 36.230

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med EKAD Redovisning AB.

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 3790 3492 3338 3312 3312
Rorelseresultat, tkr -2 423 -44 4 440 255
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 247 -196 -129 273 84
Balansomslutning, tkr 31178 30 154 31235 31182 31192
Bokfort varde per kvm bostadsyta kr 6 850 6 648 6 533 6 875 6 988
Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 749 682 641 641 641
Lan per kvm bostadsyta kr 3074 2583 2675 2767 3862
Genomsnittlig skuldrénta % 227 1,49 1,28 1,51 1,50
Fastighetens belaningsgrad % 45 39 41 40 41
Energikostnad /kvm 255

Réntekanslighet/Intdkter 3,16

Arsavgifterna i % av rérelseintikter 76

Foreningens sparande 0

Foreningen gor 2023 en forlust p.g.a ombygge av en lokal till en hyresritt och en ny lokal.
Detta innbdr ingen fara for foreningen vad géller framtida finansieringar och ekonomiska dtagende.

Hyresratten kommer senare att sdljas dd marknaden blivit stabilare
och kommer da att inbringa kapital tillbaka till foreningen.

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens
bokforda varde.
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Regelverk redovisning

Fran och med rikenskapsaret 2014 tradde ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen uppréttar
arsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Forandringarna har skett vad géller synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall. Féreningen har valt att from 2014 tillampa BFNAR 2012:1 (K3).

Not 12

Forendring i eget kapital

Bundet eget kapital
Insats- Uppskrivnings- Balanserat
kapital fond resutlat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 2023-01-01 171 500 15472911 3244 767 -196 428
Disposition av arets resultat enligt beslut
pa érets foreningsstamma:
Overforing till fritt eget kapital uppskrivning -119 616 119616 196 428
Overforing av f.g. ars resultat -196 428
Arets resultat -1247 036
Belopp vid éret utgang 2023-12-31 171 500 15353 295 3167955  -1247036
Forslag till behandling av ansamlat resultat
Balanserat resultat kr 3167 954
Arets resultat kr -1247 036
kr 1920918
Styrelsen foreslar att resultatet behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores kr 1920918
kr 19200918

Foreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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RESULTATRAKNING
Kr

Intikter

Arsavgifter, se * nedan.
Hyresintékter

Ovriga intikter
Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer (16pande underhall)

Underhall (planerat)

Driftskostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga omkostnader

Fastighetsavgift/skatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar enligt plan

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH
AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter

Réntekostnader for fastighetslan

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

ARETS RESULTAT

Tilldggsupplysningar

Not 1

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9.

* | forenings arsavgifter ingér: virme, el vatten och bredband.

2023

3087453
633 032
290 500

4010 985

-624 012
-1 409 650
-1592 118

-383 234

-136 731

-150 638
-4 296 383

10 =717 993

-1 003 391

12 984
-256 197
-432
-243 645

-1247 036

Arets resultat har i 4r belastats med avskrivningar pa uppskrivet belopp om 119 616 kr.

2022

2 812 398
640 859
38 644
3491 901

-539 155
-230 748
-1 471 332
-345 793
-121 413
-145 598
-2 854 039

-681 601

-43 739

730

-153 419
0

-152 689

-196 428
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgingar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Kundfordringar fakturering
Skattefordran

Fordran byggleverantorer

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 9
Not 10

Not 11

2023-12-31

28 243 894
1287 905

29 931 799

29 531 799

oS O O

0
69 839

69 839

1578 354

1648 193

31179 992

2022-12-31

27 409 503
1420 286

28 829 789

28 829 789

0
45507
7 555
0
55223

108 285

1215010

1323 295

30 153 084
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Uppskrivningsfond

Foreningens fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Ansamlat resultat
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlat resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tillaggsupplysningar
Not 1
2023-12-31

Not 12

171 500
15353 295
0

15524 795

3167954
-1247 036

1920918

17 445 713

Not 13 10 105 827
10105 827

Not 13 2 570 008
306 770

23454

Not 14 95 304
Not 15 632916

3628452
13734 279

31179 992

2022-12-31

171 500
15472911
0

15 644 411

3244767
-196 428

3048 339

18 692 750

9 566 604
9566 604

1082 989
174 981
16 264
43117
576 379

1893730
11 460 334

30 153 084
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KASSAFLODESANALYS
Kr
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore finansiella poster

Justering fOr poster som inte ingar i kassaflodet :
Avskrivningar + avyttring

Erhallen rénta
Erlagd rdnta m.m.

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital :

Okning/minskning av kortfristiga fordringar

Okning av 6vriga kortfristiga skulder (exkl. kortfristig
del av langfristig skuld)

Kassaflode frin den Iopande verksamheten efter
forindring av rorelsekapital

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Ombuggnad lokal o bostad

Investeringar i materiella anldggningstillgédngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av fastighetslén

Nya lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Bankmedel vid arets borjan
Bankmedel vid érets slut

2023 2022

-1 003 392 -43 739

717 993 681 601

-285 399 637 862

12 984 731

269 613 -153 419

-542 028 485174

38 691 16 231

260 439 -505 909

-242 898 -4 504

-1 420 000 0

0 0

-1 420 000 0
-473 758 -380 008

2 500 000 0

2 026 242 -380 008
( 363 344/ [ -384 512|
1215010 1599 522
1578 354 1215010
[ 363 344| [ -384 512|
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Not 1

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpats 6verensstimmer med drsredovisningslagen, samt de
som anges i BFNAR 2012:1. Redovisningsprinciperna dr oférandrade jimfort med foregaende ar.

Anldggningstillgangar
Foreningens anldggningstillgangar bestar av byggnad, mark & inventarier.

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad gors med en komponentavskrivningsplan frén och med 2014.

2023 har avskrivningar gjorts med ca 1,48% (1,53) av anskaffningsvérdet.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgéng hanteras genom
nedskrivning. Markvirdet har skrivits upp under 2013 till taxeringsvérdet.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: % %
Byggnader 2 Stammar 30
Installationer 10 Fasad 5

Sékerhetsdorrar B Tak 2

Balkonger 1 Innervéggar 9.5
Tvittstuga 10 Fonster 3

Ventilationssystem 10

Restvarden pé inventarier utgor en ovasentlig del och har inte tagits upp till ndgot virde.

Fordringar
Fordringar har, efter individuell provning, vdrderats till belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdkter

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Inkomsten frén arsavgiften och hyresintakters resultat avraknas linjart 6ver den kalendariska
perioden.

Kassaflodesanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Skatter

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastgihetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for

lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott pa 3 275 411 kr.

Skulder
Skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Uppskattning och bedomning

Fastighetsforvaltning

Foreningen anses inte bedriva fastighetsforvaltning da syftet med foreningen inte ér
att skapa ndgon avkastning utan tillhandaha bostéder till foreningens medlemmar.

Uppskjuten skatt

Foreningen gor bedomningen att inget skattemassigt dverskott som dverstiger historiska
skattemassiga underskott kommer att uppkomma under 6verskadlig tid varfor ingen latent

skattefordran har bokforts.

Fastighetslan

Foreningen gor bedomningen att fastighetslanen ska ses som langfristiga trots att samtliga lan

forfaller inom fem ar. Foreningen avser att forldnga samtliga 1an samt att banken dven kommer

att bevilja fortsatt finansiering.

Hyresintéikter
Lokaler
Garage och parkeringsplatser

Ovriga intikter
Overlatelseavgifter
Pantsdttningsavgifter
Forsékringsersattning
Diverse intékter

Reparationer (Iopande underhall)
Energideklaration

Underhall fastighet

Underhall tvattutrymmen

Underhall yttre miljon samt snérdjning

Underhall (planerat)
Ombyggnad till lokal/lagenhet

Driftskostnader

El

Uppvérmning
Hyreskostnad maskiner
Vatten

Serviceavgift TV-nit
Bredband

Renhallning och stidning

Forvaltningskostnader
Administrativ forvaltning
Revisionsarvode inkl. konsultationer
Arvode & méteskostnader
Soc. avg. Arvode & moteskostnader

2023
382 333
250 699

633 032

6 570

0

220 601
63 329

290 500

0

-535 459
-6 583
-81 970

-624 012

-1 409 650

-1 409 650

-125 237
-716 038
0

-212 176
-8 152
-92 016
-438 499

-1592 118

-172 818
-24 353
-142 401
-43 662

-383 234

2022
385 890
254 969

640 859

4 820
1920
10 333
21571

38 644

0

-367 759
-21 491
-149 905

-539 155

0
0

-151 494
-608 142
0

-182 101
-7 441
-85 536
-436 618

-1 471 332

-171 502
-21 168
-134 506
-18 617

-345 793
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Not 8 Ovriga omkostnader
Advokatkostnader
Foreningsavgifter SBC
Internetkostnader (Ny hemsida)
Fastighetsforsakring
Ovriga omkostnader

Not 9 Byggnader och mark
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan
Arets utrangering
Arets anskaffningsvirde
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Korr avskrivning

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Bokfort virde byggnad

Mark
Anskaffningsvéirde mark
Uppskrivning

Bokfort virde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsviarde mark

Fastighetens taxeringsvdrde dr uppdelad enligt foljande :
Bostdder

Lokaler

Not 10  Inventarier, Installationer & Tvittstuga
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Arets inkop
Arets utrangering
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Arets aterforda avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort viarde inventarier

2023 2022

0 -13 800

-7 000 -6 900

-1 248 -7 485

-82 892 -76 141
-45 591 -17 087
-136 731 -121 413
2023-12-31 2022-12-31
21149 934 21149 934
0 0

1420 000 0
22 569 934 21149 934
-9 444 835 -9 568 134
0 469 859

-465 996 -346 560
-9910 831 -9 444 835
3708 407 3 828 023
-119 616 -119 616

3 588 791 3 708 407
16 247 894 15 413 506
351 112 351 112

11 644 888 11 644 888
11 996 000 11 996 000
43 199 000 33 949 000
22 024 000 15 824 000
61 600 000 46 400 000
3623 000 3373 000
2338 091 2338091
0 0

-248 548 0
2338 091 2338 091
-917 805 -702 380
-271 675 -215 425
139 294 0

-1 050 186 -917 805
1287 905 1420 286
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2023-12-31 2022-12-31
Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsakringspremier 28 883 25115
Upplupna forsékringsintakter 0 0
Ovriga forutbet. kostnader 40 956 30 108
69 839 55223
Not 12  Eget kapital
Se sid 4 och sid 7
Not 13  Langfristiga skulder - Fastighetslan 2023-12-31 2022-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan) 0 0
Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett & fem ér efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslén) 10 105 827 9 586 604
Foljande belopp forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan) 2570 008 1 062 989
Langivare och Lénebelopp Omsittnings Réntan &r  Amortering ar 2023  Lanebelopp
aktuell rdnta 2022-12-31 datum bunden t.o.m.  enligt laneavtal 2023-12-31
SEB 19528553 1,04% 400 000  2022-02-28 2024-02-28 20000 380 000
SEB 19528588 2,23% 1100000 2023-03-28 2024-03-28 20 000 1 080 000
SEB 32335772 3,65 % 705 000  2023-06-28 2024-06-28 100 000 605 000
SEB 34199604 1,61 % 702981  2023-01-28 2026-01-28 20 000 682 981
SW 2857017327 0,97% 3439972  2020-11-25 2025-11-25 80 004 3359968
SW 2857398107 1,08% 3466 640 2022-03-25 2026-03-25 80 004 3386 636
SW 2857455022 2,38% 835000 2023-03-25 2025-03-25 60 000 775 000
SW 2955236464 4,50% 2500000 2023-03-10 2025-02-25 93 750 2 406 250
10 649 593 473 758 12 675 835

* ] samband med att ett lan 16per ut dger banken en ensidig rétt att sdga upp lanet.

Lanet pa 2.500.000:- togs 2023 och ingar inte i summan
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2023-12-31 2022-12-31
Not 14  Ovriga kortfristiga skulder
Momsskuld 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 3117
Deposition pa lokal 84 000 40 000
84 000 43 117
Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna styrelsearvoden 122 326 116 404
Upplupna styrelsearvoden soc.avg 37939 24 623
Upplupna réntor 3900 6 140
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 307 444 290 293
Revisionskostnader 18 500 18 500
Ovriga poster 142 810 131 500
632 919 587 460
Not 16 Skulder for vilka séikerheter stiillts
2023-12-31 2022-12-31
Utnyttjad Stalld Utnyttjad Stalld
kredit sékerhet kredit sdkerhet
Ovriga skulder fran kreditinstitut 12 675 835 10 649 593
Séakerhet: Fastighetsinteckning 13 421 000 13 421 000
Inteckningar i eget forvar 123 000 123 000
Not 17 Ansvarsforbindelser Inga Inga

Underskrifter:

Jarfdlla 2024-04-08

Per-Ake Karlsson Lena Adolfsson Conny Bonet
Ordftrande

Vér revisionsberittelse har avgivits 2024-0c~-0Y}
~

T

Per Lindblom o Kilman
Auktoriserad revisor Fran foreningen




