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Bostadsrattsforeningen Visby Adelsgatan
Org.nr 769636-7445

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen med sitt sate i Visby skall upplata bostader till medlemmar och hyra ut lokaler samt aga och forvalta fast
egendom.

Foreningen &r en akta bostadsrattsforening som bestar av 24 enheter varav 3 ar hyreslokaler. Foreningen évertog sina
fastigheter i december 2019.

Foreningen har sitt sate i Gotlands lan.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen har sedan forsta jamforbara rékenskapsaret 2020 successivt lyckats hoja intékterna och minska underskottet,
trenden haller i sig for rakenskapsaret.

Foreningen hade vid rékenskapsarets ingadng 26 medlemmar, ingen har lamnat under aret och en ny medlem har
beviljats medlemskap, foreningen hade vid rakenskapsarets utgang darmed 27 medlemmar.

Foreningens belaning uppgar till cirka 7.250 kr per kvm.

Ovrigt

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla behovliga medel for att
trygga underhall av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattningen till fonden for yttre underhall
ska ske i enlighet med antagen underhallsplan. De 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till
dispositionsfonden.

Styrelsen har inte uppréattat nagon underhallsplan eller bildat fond for yttre underhall.
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Bostadsrattsforeningen Visby Adelsgatan
Org.nr 769636-7445

Flerarsoversikt, belopp i tkr

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1253501 1111631 971 543 836 751 57 985
Resultat efter finansiella poster -496 538 -505 757 -541 919 -736 824 -637 016
Soliditet (%) 83 84 84 83 69
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 468 399 391 0 0
Skuldsattning per kvadratmeter 8 408 8425 8495 0 0
Sparande per kvadratmeter -29 -8 -26 0 0
Rantekanslighet per kvadratmeter (%) 18 21 22 0 0
Energikostnad per kvadratmeter 169 156 174 0 0
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 66 63 71 0 0

Kommentar flerérsoversikt

Foreningen har de senaste fem rakenskapsaren gatt med forlust. Féreningen avser fortsatt att finansiera framtida
ekonomiska dtaganden genom avgifter och hyror som beroende pa kostnadsutvecklingen kan komma behdva justeras.

Nyckeltal gallande de numera fem obligatoriska uppgifterna har inte raknats fram bakat i tiden da var tolkning av
rekommendationen inte visar att detta mdste ske.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: Arsavgifter / antalet kvm upplatna med bostadsratt

Skuldsattning per kvadratmeter: Rantebarande skulder pa balansdagen / antalet kvm uppldtna med bostadsratt

Sparande per kvadratmeter: Justerat resultat / antalet totala kvm

Rantekanslighet per kvadratmeter: Visar hur manga procent avgifterna kan behova hojas om rantan stiger med en procentenhet
Energikostnad per kvadratmeter: Avser varme, el och vatten

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%): Visar hur stor del av foreningens rorelseintakter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna
med bostadsratt

Forandringar i eget kapital (EK)

Not Medlemsinsatser Balanserat resultat  Arets resultat Summa fritt EK

Belopp vid arets ingang 79 770 000 -1 915759 -505 757 -2421 515
Resultatdisposition enl. beslut av arsstamma 0 -505 757 505 757 0
Arets resultat 0 0 -496 539 -496 539
Belopp vid arets utgang 79 770 000 -2421 515 -496 539 -2918 054

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2421 515
Arets resultat -496 539
Summa -2918 054

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning -2918 054
Summa -2918 054
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Bostadsrattsforeningen Visby Adelsgatan
Org.nr 769636-7445

Resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelseintakter 2 1253 501 1111631
Summa rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m. 1253501 1111631
Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -806 735 -848 367

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -490 008 -490 008
Summa rérelsekostnader -1296 743 -1338375
Rérelseresultat -43 242 -226 744
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -453 299 -279 013
Summa finansiella poster -453 296 -279 013
Resultat efter finansiella poster -496 538 -505 757
Resultat fére skatt -496 538 -505 757
Arets resultat -496 539 -505 757
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Bostadsrattsforeningen Visby Adelsgatan
Org.nr 769636-7445

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgéngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 92124610 92614618
Summa materiella anldggningstiligéngar 92124610 92614618
Summa anldggningstillgéngar 92124610 92614618
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar avgifter och hyror 109 920 43 400

Ovriga fordringar 0 100 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 000 10116
Summa kortfristiga fordringar 133920 153516
Kassa och bank

Kassa och bank 135742 87 559
Summa kassa och bank 135742 87 559
Summa omsdttningstillgdngar 269 662 241075
Summa tillgéngar 92 394 272 92 855 693
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Bostadsrattsforeningen Visby Adelsgatan
Org.nr 769636-7445

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 770 000 79770 000
Summa bundet eget kapital 79 770 000 79 770 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2421 515 -1915759

Arets resultat -496 539 -505 757
Summa fritt eget kapital -2918 054 -2421515
Summa eget kapital 76 851 946 77 348 484
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 14 817 446 14774 008
Summa ldngfristiga skulder 14 817 446 14 774 008
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 48 248 122248

Leverantorsskulder 69 873 56 287

Skatteskulder 336 571 336 342

Ovriga skulder 86 736 82 893

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 183 452 135430
Summa kortfristiga skulder 724 880 733200
Summa eget kapital och skulder 92394 272 92 855 693

Sida6/11



Bostadsrattsforeningen Visby Adelsgatan
Org.nr 769636-7445

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Kassaflode fore forandring av rorelsekapital

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet:
Avskrivningar

Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Summa Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/okning(+) av kortfristiga skulder

Summa kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Summa kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an
Amortering langfristiga Ian

Summa kassaflode fran finansieringsverksamheten

Totalt kassafiéde frdn ovanstdende 3 delar

Fordndring av likvida medel

Férandring av likvida medel enligt denna kassaflédesanalys
Likvida medel vid periodens borjan

Foérandring av likvida medel enligt bokféringen (Kassaflédet)

Likvida medel vid periodens slut
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Bostadsrattsforeningen Visby Adelsgatan
Org.nr 769636-7445

Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjiandeperioden omprévas per
varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Typ av tillgdng Antal ar

Byggnader 100

Noter till resultatrakning

2 Rorelseintakter

Specifikation av féreningens intakter 2023-12-31 2022-12-31
Hyror och avgifter 1200036 1041712
Ovriga intékter 53 465 69919
Redovisat varde 1253501 1111631
Kommentar

Ovriga intakter avser erhdlina statliga bidrag samt fakturerade kostnadsersattningar.

3 Rorelsekostnader

Kommentar

Specifikation av féreningens kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader 407 486 399 952
Underhallskostnader 70540 117 392
Ovriga fastighetskostnader, fastighetsskatt och férsakring 240 363 240 145
Ovriga externa kostnader 88 346 90878
Redovisat véarde 806 735 848 367

Noter till balansrakning
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Bostadsrattsforeningen Visby Adelsgatan
Org.nr 769636-7445

4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 94 082 096 94 082 096
Utgdende anskaffningsvarden 94 082 096 94 082 096
Ingdende avskrivningar -1 467 478 -977 470
Arets avskrivningar -490 008 -490 008
Utgaende avskrivningar -1 957 486 -1 467 478
Redovisat véarde 92 124 610 92614618
Kommentar
Bokfort varde pa mark ar 45 081 606 kr.
5 Skulder som avser flera poster
Allmant
Foretagets banklan redovisas under foljande poster i balansrékningen.
Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 14 817 446 14774 008
Kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 48 248 122248
2023-12-31 2022-12-31
Summa 14 865 694 14 896 256

Kommentar

Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar ar 14 624 454 kr.Foreningen har under rakenskapsaret sankt det arliga

amorteringsbeloppet.Foreningen har tre 1an med foljande rantesatser och slutforfallodagar:Lan nr 1, 4,650% 2025-11-19Lan nr 2, 4,866%
2024-12-05Lan nr 3, 2,140% 2024-12-03

6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31

Upplupna rantekostnader 57 466
Forutbetalda intakter 67 994
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 57992
2023-12-31

Summa 183 452

Ovriga noter
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Bostadsrattsforeningen Visby Adelsgatan
Org.nr 769636-7445

7 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 26 658 400 26 658 400
2023-12-31 2022-12-31

Summa stéllda sdkerheter 26 658 400 26 658 400
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Bostadsrattsforeningen Visby Adelsgatan
Org.nr 769636-7445

Underskrifter av arsredovisning

Ort

Visby 2024-

Pernilla Hogstrom Hanna Bramford
Styrelseordférande Styrelseledamot
Jonas Dahlstrom Pia Dahlstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det 2024-_ -

Roy Ytre-Eide
Revisor, Auktoriserad
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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NxtLevel

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsfoéreningen Visby Adelsgatan

Org.nr. 7696367445
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Visby Adelsgatan for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

* utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Vishy Adelsgatan for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Anmarkning

Foreningen har under rdkenskapsaret inte betalat skatter och
avgifter i tid.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Roy Eide

Auktoriserad revisor
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For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

(HD Hogia Signit


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide
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